


Ablauf der Veranstaltung

* 18.30 Uhr BegrufBung
Kay Géatgens, Geschéftsfliihrer IBA Hamburg

e 18.35 Uhr GruRwort
Ralf Neubauer, Bezirksamtsleiter Hamburg-Mitte

* 18.40 Uhr Bericht zum Planungsstand
Christian Hinz, Leiter Quartiersentwicklung Wilhelmsburg, IBA Hamburg

e 18.50 Uhr Bericht zu den noch laufenden B-Plan-Verfahren
Michael Mathe, Amtsleiter Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Bezirksamt Hamburg-Mitte

* 19.00 Uhr Kurze Frage-Antwort-Runde
Kay Géatgens, Geschéftsfliihrer IBA Hamburg

* 19.15 Uhr Diskussionen an den Quartierstischen
* 19.45 Uhr Zusammenfassen wichtiger Themen / Ausklang

* 20.00 Uhr Abschluss der Veranstaltung

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026



Projektgebiete der
IBA Hamburg in

Wilhelmsburg

Quartiersentwicklung:
* Wilhelmsburger Rathausviertel
* Elbinselquartier

e Spreehafenviertel
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Burgerbeteiligung und

Planungen

SFFENTLICHER BURGERWORKSHOP.
SPREEHAFENVIERTEL -
NEUE URBANE
NACHBARSCHAFTEN

VORSTELLUNG DES SIEGERENTWURFS UND.
DISKUSSION DER UBERARBEITUNGSMOGLICHKEITEN

Di, 20.2.2018, 18.30 Uhr .
WOHNEN FUR ALLE - MITTEN IN WILHELMSBURG
Ganztagsschule Fahrstrape, Fahrstrage 90

- : GLASERNE WERKSTATT

Donnerstag, 24.9.2015 bis Montag, 28.9.2015

Ort: Biirgerhaus Wilhelmsburg, Mengestr. 20, Hamburg
w rope

<
A e
INFOVERANSTALTU
WETTGEWERS NOR
AU GUTE NAC
WOHNEN UND ARBEITEN
/ ZWISCHEN DEN KANALI

Weissbuch

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2

IBA Hamburg GmbH / Jo Larsson (2018) Bericht der Arbeitsgruppen

Mai 2001 - Januar 2002

»  Zukunftskonferenz Wilhelmsburg (2002)

*(WAS BRAUCHEN WIRIN INSERER | 77, @

Informationsabend zum Spreehafenviertel,
Wilhelmsburger Rathausviertel und Elbinselquartier
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Stadt neu bauen

»  IBA Hamburg GmbH (2025)

Letzter Projektdialog

I am 12. November 2025
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»  Zukunftskonferenz Wilhelmsburg (2002) » FHH/BSW



Bisherige Projektdialoge

Themenruckblick

* Vermarktungskonzept Prasentationen auf www.iba-hamburg.de sowie auf
e Mobilitat dem IBA Hamburg YouTube-Kanal

» Gestaltungsleitfaden B e R T e a o e

e \Warmeversorgung

i i Ganzheitliche
e Soziale, kulturelle und nachbarschaftliche | Quartiersentwicklung aus

Infrastruktur - 2 i einer Hand

von der Machbarkeitsuntersuchung bis zum Einzug der ersten

Nachbar:innen und daruber hinaus - die IBA Hamburg begleitet

* Nachverdichtung Kleingartenanlagen | W

MEHR ERFAHREN -

* Grundstlcke fur Baugemeinschaften
* Neubau Sportanlage Dratelnstra’e & Ruderclub
e Kostenreduziertes Bauen Hamburg Standard

* Flachenvorbereitung fur Infrastrukturmaflinahmen

e GroRbaumverpflanzung > Fotos: IBA Hamburg GmbH (2021)


http://www.iba-hamburg.de/
http://www.iba-hamburg.de/
http://www.iba-hamburg.de/

Sprung uber die

Entwicklung auf Basis des
Rahmenkonzeptes

,Hamburgs Sprung Uber die Elbe -
Zukunftsbild 2013+

* Lebendige, urbane Quartiere mit einer
vielfaltigen Nutzungsmischung aus Wohnen,
Gewerbe, Freizeit und Sport

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026







Aktuelle MaBRnahmen
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Aktuelle MaBRnahmen
EIbise

quartier

|

 Stapler haben
Vorfahry




eubau Ruderclub
Ibinselquartier

» Hosoya Schaefer Architects (2022)







Quartiersentwicklung

Gesamtubersicht

(—) ¢ Projektgebietsflache: ca. 102 ha
e ca. 4.950 Wohnungen
& Baugrundstucke IBA Hamburg: ca. 250.000 m?

e Bruttogrundflache

P2 » 187.000 m? Gewerbe: Einzelhandel,
Nahversorgung, Dienstleistung, Handwerk

S
o

» 38.000 m? Bildung/ Soziales: Campus-
Stadtteilschule, Kitas, Nachbarschafts-
flachen, Beratungs- & Betreuungsangebote,
Kreativwirtschaft etc.

i i \ e AL
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Quartiersentwicklung

Gesamtubersicht

* [V bis Xll Vollgeschosse im
Geschosswohnungsbau

* |l bis IV Vollgeschosse im Stadthausbau
I e Ca. 56,5% geforderter Wohnungsbau

mm ¢ Drei Kleingartenanlagen mit uber 250
Parzellen

¥ o Innovativer Kleingartenpark mit Kleingarten,
Freizeit- und Sportangeboten und vier
Quartiersplatzen

2= ¢ Zwei Landschaftsachsen entlang der Kanéle

%1 ¢ Neubau von zwei Sportanlagen sowie LER I Rt PRI O [ LF

' W Hambura Gt (2026 FeiFiaey FRfERVAU
weiteren SportangebOten Hosaya 'Scuhrgéfenr1 é‘Zv;}ar?te Hond A‘l:!chife.c\ﬁg '
Al & 5 S L ] 7




Entwicklung

Sport- und Freizeit

* Drei Kleingartenanlagen mit uber 250 Parzellen
im Elbinselquartier

* Innovativer Kleingartenpark mit Kleingarten,
Freizeit- und Sportangeboten

 Zwei Landschaftsachsen entlang des
ABmannkanals sowie des Ernst-August-Kanals

5 2k L
-. Legende

* Vier Quartiersspielplatze == | andschaftsachse
mm Kleingartenpark

* Neubau von zwei Sportanlagen .
g = Kleingartenanlage

& = Quartiersspielplatze

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026

Wilhelsburger
Rathausviertel




Entwicklung

Bildung und Soziales

* Kindertagesstatten und Campus-
Stadtteilschule

» 15 Kindertagesstatten

» Eine Grund- und Stadtteilschule mit
gymnasialem Zweig, Bau ab Mitte der
2030er Jahre

 Nachbarschaftsflachen O Nachbarschafts- SRk e .r%elr
flachen ’ L

@ Kindertagesstatte

A Campus-

» Diverse, inklusive soziale Angebote (z.B. fur § Stadtteilschule
Senior:innen, offene Kinder- und A TR W N
Jugendarbeit)

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026 15A K %)/ FHH LG/ BIWEE JAU Architel
B Zwarte Hond Architeets "
K 3 > b vy, W

X "4‘}’

» Anlaufpunkte zwischen der Nachbarschaft
und dem Quartiersmanagement




Entwicklung

Mobilitat

* Mobility Hubs und Quartiersgaragen

» Zielgruppenorientierter Stellplatzschlussel,
quartiersubergreifend ca. 0,4 Stellplatze je
WE

» Private Stellplatze, Car-Sharing und
offentliche Parkstande, dadurch Entlastung
des offentlichen Raumes

» Bundelung von Mobilitatsangeboten

Mobility Hub
mm Quartiersgarage

B B Mobilitatsstation

2) 7 Ak LG/ BIWE
Die:Zwarte Hond Architect

X "}i't

Wilhelsburger
Rathausviertel




Entwicklung

Mobilitat

* Verkehrsinfrastruktur

» ca. 14 StadtRAD-Stationen, inkl.

Lastenrader sowie stationare
Quartiersfahrrader

» Offentliche Verkehrsmittel

. 7 FHE LG/ BI
:Zwakte Hond Architect

o

- Fahrradstrafle

== Radroute

¢ == Radlokalverbindungen

Busverbindungen
@ Bushaltestellen
B stadtrRADstation

m Potenz. Haltestelle U4
6 S-Bahn Haltestelle




Entwicklung

Energie

* Integriertes Warmenetz

» \WWarmeversorgung uber ein zentrales
Warmeverbundnetz der Hamburger
Energiewerke

» Kopplung an bestehendes Wilhelmsburger
Warmenetz

» Ressourcenschonend durch mitteltiefe
Geothermie und Warmepumpentechnik

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026

| Wilhelmsburger
Rathausviertel




Entwicklung

Soziale Wohnangebote

* Inklusion und zielgruppenspezifische
Wohnangebote

» ca. 5 bis 25 % der Wohnflache je Baufeld ist
zur Errichtung inklusiven Wohnraums

VO rg eS e h e n Auswahl der Angebote ~ [ SENIOR: HINNEN MENSCHEN MIT BEHINDERUNG JUGEND-/ FAMILIENHILFE @ WEITERE ZIELGRUPPEN
1% W L@ x:

» Fur Senior:innen, Menschen mit Y ) 1) oo JB i\i
Behinderungen, Kinder-, Jugend- und °/.J | =
Familienhilfe; Studierende, Auszubildende { o v

i el

» Digitales Vernetzungsangebot fur inklusive 0"  Fommw

Wohnformen: IBA Bérse S 22
ainer Trading O g J Q:Nhur 5

» IBA Hamburg GmbH (2%26) P 9 6 99
9 Wﬁ@ﬁ'ﬁ%ﬂ g PENNY, Q/ @ Hofcafe S
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Vermarktung

» Vergabe groldtenteils im Erbbaurecht
(99 Jahre), Verkauf von bis zu 35 % der
Wohnungsbauflachen

e ca. 55 % reserviert fur Akteur:innen wie:

» ca. 20 % Baugemeinschaften

» SAGA

» Fordern & Wohnen

» Studierendenwerk

» Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Projekte mit Forderungen an Hamburg

v

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026

Vermarktungs-
grundstucke

= =m Reserviert
QY B\ Fé
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Wilhelsburger
Rathausviertel




Vermarktung

» Vergabe groldtenteils im Erbbaurecht
(99 Jahre), Verkauf von bis zu 35 % der
Wohnungsbauflachen

e ca. 55 % reserviert fur Akteur:innen wie:
» ca. 20 % Baugemeinschaften
» SAGA
» Fordern & Wohnen
» Studierendenwerk
» Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
» Projekte mit Forderungen an Hamburg

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026

w2k
-. Legende

Baugemeinschafts- &X
grundstucke

= mm Potenzielle
weitere Bau-
gemeinschafts-

grundsticke

T T

v irte Hond Architect
e

% |

7

Wilhelsburger
Rathausviertel




Vermarktung

Nach Finanzierung

* Geforderter Wohnungsbau 56,5%
Wohnungen 1. Férderweg Plus*™ 26,4%
Wohnungen 1. Férderweg Plus mit WA*  6,6%
Wohnungen 1. Férderweg mit WA 7%

Wohnungen geférdert (2.& 3. Forderweg) 16,5%

=g H = 0 Vermarkt nas- LEE D "l WiIheIsbuger
* Freifinanzierter Mietwohnungsbau 21,8% - grundstugkeg T | AR s

= =m Reserviert
QY A :: &

* Eigentumsformen 21 8%

*100-jahrige Mietpreisbindung

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026 1B i 26) 7 FHH LG/ BIW
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Vermarktung

Quartiersubergreifender Wohnungsgrof3enmix

e Schaffung inklusiven Wohnraums
» ca. 20 % barrierefrei
» ca. 80 % barrierereduziert
» mindestens 30 rollstuhlgerechte Wohnungen

e Wohnungsgrofen im Mietwohnungsbau

> m.ind. 30 % der Wohneinheiten fur __ Vermarktungs-
Einpersonenhaushalte grundstiicke

» mind. 30 % der Wohneinheiten fir Drei- und § == Reserviert
Vierpersonenhaushalte O W

» mind. 7 % der Wohneinheiten fur Haushalte
mit funf und mehr Personen

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026
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Aktuelle Bauvorhaben

Wilhelmsburger Rathausviertel
Baufeld 1 - HeiNa - Heitere Nachbarschaft

Baustart des Hochbaus ca. Ende 2028

Mehrfamilienhaus mit 16 Wohneinheiten auf
ca. 2.100 m? Brutto-Grundflache

Fahrrad im Mittelpunkt:

» Offenes Fahrrad-Repair-Café im
Erdgeschoss am Wilhelmsburger Loop

» Hausinternes Lastenrad-Sharing
» 24/7 Fahrradservice im AulRenraum

Okologisches Bauen in Holzbauweise mit
Fassaden- und Dachbegrinung

“2»i:Scharabi Architekten, Heina

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026 24



Aktuelle Bauvorhaben

Wilhelmsburger Rathausviertel

Baufeld 7 - Greenville

e Baustart des Hochbaus ca. Ende 2028

e Mehrfamilienhaus mit 34 Wohneinheiten auf
ca. 3.800 m? Brutto-Grundflache

e Stadthauser mit 19 Wohneinheiten auf
ca. 2.900 m? Brutto-Grundflache

* Bau in Hybridholzbauweise

* Freiraumplanung folgt dem Konzept der
essbaren Stadt

* Flexible Mehrgenerationenwohnungen fur
langfristig anpassbaren Wohnraum

» Bloomimages, ScharabiArchitekten,'Greeninl9 = =2
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Aktuelle Bauvorhaben

Elbinselquartier

Baufeld 6 - Inselkiez

Baustart des Hochbaus ca. Ende 2028

Mehrfamilienhaus mit 49 Wohneinheiten auf
ca. 6.600 m? Brutto-Grundflache

Stadthauser mit 8 Wohneinheiten auf
ca. 1.000 m? Brutto-Grundflache

Fokus auf gemeinschaftlicher Nutzung
» Co-Working Raume
» Library of things®, fur Alltagsgegenstande
» Gemeinschaftliches Lebensmitteldepot
» Zwei rollstuhlgerechte Wohnungen

ck-TuBb&sing rchitekten, Inselkiez
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Aktuelle Bauvorhaben

Wilhelmsburger Rathausviertel
Baufeld 18 - STEG Hamburg

 Teil des Pilotprojektes Hamburg Standard
e Baustart des Hochbaus ca. Ende 2028

e Mehrfamilienhaus mit 65 Wohneinheiten im
freifinanzierten Wohnungsbau auf ca. 6.700 m?
Brutto-Grundflache

e Fitnessbereich auf ca. 400 m?

e Stationare Wohngruppe fur Kinder und
Jugendliche mit bis zu 10 Platzen

VisualisierunngaufeId 18 © Schenk Fleischhaker Architekten
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Aktuelle Bauvorhaben

Wilhelmsburger Rathausviertel

Baufeld 19 - Primus Development

 Teil des Pilotprojektes Hamburg Standard
e Baustart des Hochbaus ca. Ende 2028

e Mehrfamilienhaus mit 31 Wohneinheiten auf
ca. 3.800 m? Brutto-Grundflache

* Freifinanzierter Wohnungsbau
e Kita fur 90 Kinder

* Familienanaloge Betreuung von Kindern und
Jugendlichen in einer Sozialpadagogischen
Lebensgemeinschaft

* Rollstuhlgerechte Wohnung fur 1-2 Personen

Visualisierung Baufeld 19-Sid © LRW.Architektur und Stadtplantng PartG mbB

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026 28



Ausblick 2026

Umleitung Radroute 12
Ab Ende November 2026

e Sperrung fur Entwicklungs- und
Erschlieungsmallnahmen

* Umleitung:

» Radverkehr Uber Vogelhuttendeich,
Georg-Wilhelm-Stral3e, Gert-Schwammle-
Weg

» FulRverkehr uber Zeidlerstrale,
Grotestralde, Rotenhauser Stralde,
Perlstieg

* Verlangerung der Nord-Sud-Verbindung um
ca. 700 m, ca. 6 Minuten extra Fahrzeit

* Voraussichtliche Sperrung fur 2-3 Jahre

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026

helmsbrqer '
Rathausviertel B

Verlauf bestehender
Radroute 4/12

Umleitung Radverkehr §

= Umleitung Fuldverkehr |




Ausblick 2027

Wilhelmsburger Rathausviertel

e Riuckbau der Sandaufschuttung zur
Baugrundverbesserung

Gewasserausbau zur Herstellung von
Wettern inklusive Abschirmwanden zum
Gebaudeschutz und zur Sicherung vor
Gelandebruch

Brucken uber Neuenfelder Wettern

e Herstellung von Schmutz- und
Regenwassersielen

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026

Spundwandbau
(_ Durchlassbauwerk

e~

'3y Herstellung Wettern
; N Sandaufschattung

{} FHH LGV 30



Ausblick 2027

Elbinselquartier Nord

Abschluss der Kampfmittelsondierungen

FortfUhrung der Erdbaumalinahmen durch
Auflastkorper und Vertikaltdrainagen zur
Baugrundverbesserung

Ruckbau des Gebaudes an der Jaffestralle
40

e Gewasserausbau (Wettern)
e Leitungsbau in der Jaffestralle
e Brucken uber Rotenhauser Wettern

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026

& Briickenneubau
Leitungsbau

temporare Verrohrung

Auflastkorper und
Vertikaldrainagen

» IBA Hamburg GmbH (2026) / De Zwarte Hond / FHH LGV 31



Wilhelmsburger Rathausviertel
Zeitplanung

Q1 2025
Q3 2025

Flachenvorbereitung
Erdbau

| .
Siel~ und Leitungsbau

Q4 2027

Strafienbau 1. Baustufe

Hochbauphase

2025 2026 2027 2028 2029 2030

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026
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Elbinselquartier Nord - Zeitplanung

Q3 2026 2 ;
012027 Flachenvorbereitung

Erdbau

Q2 2027 - :
Q12020 Siel- und Leitungsbau

Q22028
B12029 Strafienbau 1. Baustufe

Hochbauphase

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026
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Elbinselquartier-Sud und
Spreehafenviertel - Zeitplanung

| (2028 |
== Hochbauphaseé

2025 2026 2027 '@ 2028 2029 2030 2031 2032
*Angabe Bezirksamt HH-Mitte

IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026
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Wilhelmsburger Rathausviertel

\ \
Base BA Hambu"g GibH / moka-Studio (2024)
IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026



Elbinselquartier

T

8 T
{lgE i

o i

-Ham mbH / moka-Studio (2024)
WML s S U S
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Spreehafenviertel

: e . o o ; : ] GmbkH/ moka-Studio (2024)
IBA Hamburg GmbH — 9. November 2026 ' 37




Dankeschon!

Podcast
Hallo Hamburg! Stadt neu bauen

LinkedIn
IBA Hamburg GmbH

Instagram
@ibahamburg

www.iba-hamburg.de
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