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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF N —

Wesentliche Inhalte iyl s TRE B gl i

> Sicherung und Neuentwicklung von Gewerbe 0/ 7| -
und Industrie | ,‘ _ 1 - =

> Wohnungsneubau mit ca. 1.600 WE (davon
mind. 1/3 offentlich geférderte Mietwohnungen)

> Entwicklung von Sportnutzungen (Hamburg

. Gewerbegebiet
Towers), Hotel und Co-Working Spaces ’
----------- Industriegebiet
> Weiterentwicklung des ¢
Sondergebiet
Nahversorgungszentrums
.................................... C—== Flache fur

Gemeinbedarf

$ Uberwiegend IV bis VI

............. (Kartengrundiage FHH/ LGV) Vollgeschosse mit Hochpunkten
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Aktueller Stand

> Finalisierung
Geruchsminderungskonzept

> Finalisierung der Verhandlungen mit den
Eigentiimern zur Weiterentwicklung von
Nahversorgung und Wohnen

> Regelung Naturschutzrechtlicher
Ausgleich u.a. in Fischbek und im
Wilhelmsburger Osten

> Wettbewerbsverfahren fir die Hamburg
Towers abgeschlossen

> Entwicklung eines Mobility- Hubs
stdlich Rothenhauser Stralie

(Kartengrundlage FHH/ LGV)
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STADTEBAULICHE ENTWURFE

Aktueller Stand
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STADTEBAULICHE ENTWURFE
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AKTUELLER STAND

Ruck- und Ausblick

2016 = 11.Juli 2016: Zustimmung zur Einleitung im Stadtplanungsausschuss
— 12.September 2016: Grobabstimmung/ 29.11.2016 Nachgesprach
2017 — 13.Januar 2017: Aufstellungsbeschluss
— 10.April 2017: Offentliche Plandiskussion (OPD)
— Mitte 2017 bis heute: Abstimmungen zur Optimierung des Funktionsplan-Entwurfs
2019 — 30.04. — 03.06.20109: Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (TOB)
— 09. Dezember 2019: Behordeninterner Arbeitskreis |
2020 — 14. September 2020: Nachgesprach zum behoérdeninternen Arbeitskreis |

April/Mai 2021: Offentliche Auslegung

Oktober 2021 Vorweggenehmigungsreife nach § 33 Absatz 1 BauGB

PROJEKTDIALOG WILHELMSBURG
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Wesentliche Inhalte k —

> Mischung von rund 550 Wohnungen (1/3
Offentlich geférderte Mietwohnungen) und
gewerbliche Nutzungen

> Sicherung und Weiterentwicklung von
Gewerbe und Industrie

> Sicherung der Kleingartenanlagen

> Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten, Urbanen Gebieten, und
Gewerbe-/Industriegebieten

> Im WA IV bis V, im MU Il bis IV
Vollgeschosse mit einzelnen Hochpunkten
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GEWERBE- UND INDUSTRIEBETRIEBE IM BESTAND

Hinweise aus den Gesprachen vor Ort

> Vielfacher Wunsch nach Sicherung und
Weiterentwicklung der Betriebsstandorte

> Zum Teil Forderung zur Beibehaltung der
Festsetzung Industriegebiet

> Zum Teil Beflrwortung der Nutzungsmischung
Wohnen/Gewerbe

Zielkonflikte:

> Vertragliches Miteinander von bestehendem
Gewerbe und Industrie mit geplanter
Wohnnutzung

Gewerbehof

Speditionen

Farbenfabrik

ILALRNN

Stahlbau

PROJEKTDIALOG WILHELMSBURG
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ENTWURF

BEBAUUNGSPLAN
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bestehenden Gewerbebetrieben
> Klarung der Zielkonflikte

Festsetzungen auf Basis der

Geruchsminderungskonzept
Gesprache

> Laufende Abstimmung mit den
> Konkretisierung der

Aktueller Stand
> Finalisierung

Karte Problempunkte © Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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AKTUELLER STAND

Ruck- und Ausblick

2018 — 20. Juni 2018: Einleitungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses Siud-West fur
beide B-Plan-Verfahren Wilhelmsburg 99 und 100 auf Grundlage der
Drucksache des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung

— 24. September 2018: Grobabstimmung fur beide B-Plan-Verfahren
> Wilhelmsburg 99 wurde nicht grobabgestimmt

Andauernde Gesprache seitens der Fachamter Stadt- und Landschaftsplanung,

Wirtschaftsforderung und Verbraucherschutz mit den im Plangebiet betroffenen Betrieben

2021 __ vorerst nicht terminierbar: Abschluss Grobabstimmung

__ vorerst nicht terminierbar: Offentliche Plandiskussion

PROJEKTDIALOG WILHELMSBURG

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Wesentliche Inhalte

> Entwicklung eines gemischt genutzten
Quartiers auf der Trasse der ehem.
Reichsstral3e

Nebenzeichnung

> Schwerpunkt Wohnungsneubau mit ca. 1.550
WE

> Quartierszentrum mit Nahversorgern und
kleinteiligem EZH

> Erganzend nicht stérendes Gewerbe in den
Erdgeschossen

> Neubau Kombischule (Grund- und
Stadtteilschule)

> Neubau Ruderverein Wilhelmsburg

(Vereinsheim / Bootshalle) oVl | e 15 /f | . Q= ‘ RS Y
(Kaﬁéh\gr'undlrage\lib}l-l/ Lev) j’ ‘ [ lf N - A 'r:"\’f b R \\,\ I;/
> Neuordnung der Kleingarten-Flachen mit I " sschnit Bebautmgsplan-Entwert Wihelmsburg 100 © Fachamt Stad. und

Landschaftsplanung

100%igem Ausgleich im Plangebiet
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF
Wesentliche Inhalte o

> Gebietsfestsetzungen: Allgemeine
Wohngebiete (WA), Urbane Gebiete (MU),
Sondergebiete (SO), Flache flr
Sportanlagen und Gemeinbedarfsflache, ,‘
offentliche Grunflachen (Parkanlage), =
Kleingarten |

Nebenzeichnung

- LI g

‘h ANSCHLUSS SIEHE TEIL 2

> Im Allgemeinen Wohngebiet und im
Urbanen Gebiet V bis VI Vollgeschosse
mit einzelnen Hochpunkten
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Aktueller Stand

> Neubau Kombischule (aktuell
Abstimmung der Wettbewerbs-auslobung)

}\| | Nebenzeichnung

> Einordnung der Ergebnisse des
Verschattungsgutachtens

> Andauernde Anpassung des
Larmgutachtens

> Geruchsminderungskonzept
Finalisierung durch BUKEA / M/
Verbraucherschutz bis Marz 2021 avisiert

(Kartengru

TTT {1 |
ndlage FHH/ LGV)
- ‘

i——HH | llm
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AKTUELLER STAND

Ruckblick

2018

2019

20. Juni 2018: Einleitungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses Sud-West fir beide
B-Plan-Verfahren Wilhelmsburg 99 und 100

24. September 2018: Grobabstimmung flr beide B-Plan-Verfahren
> Wilhelmsburg 100 wurde grobabgestimmt

Zwischenzeitliche Klarung des weiteren Verfahrens u.a. bezuglich:

> Neubauten Kombischule und Ruderverein > Vorbereitung Wettbewerb
> Qualifizierung Geruchsminderungskonzept

> Kleingartenanlagen im Nordosten des Plangebietes

04. April 2019: Beschluss zur Durchfiihrung der Offentlichen Plandiskussion durch den
Stadtentwicklungsausschuss Sud-West

15. Juli 2019: Durchfuhrung der Offentlichen Plandiskussion im Haus der Jugend
Kirchdorf

PROJEKTDIALOG WILHELMSBURG
Bezirksamt Hamburg-Mitte
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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AKTUELLER STAND

Ruck- und Ausblick

2019
2020

— November 2019:  Nachlese der 6ffentlichen Plandiskussion im Stadtplanungsausschuss

Zwischenzeitliche Klarungsprozesse:

> Anpassung ErschlieBungsflachen (Vogelhtttendeich / Radschnellweq)

> Abstimmung einzelner Nutzungsbausteine (Multifunktionsgebaude, Biergarten, Skateranlage)
> Finalisierung Gestaltungsleitfaden

> Abstimmung der textlichen Festsetzung einschl. Gestaltung

> Einordnung neuer Gutachtenergebnisse

2021

Dezember 2020:  Verschickung an die Trager offentlicher Belange (TOB)

— Februar/Méarz 2021: Behordeninterner Arbeitskreis |

— Marz 2021 Konzept zur Geruchsminderung durch die Behorde fur Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirtschaft und das Fachamt Verbraucherschutz

— Juni 2021 Offentliche Auslegung

— November 2021 Vorweggenehmigungsreife nach § 33 Absatz 1 BauGB

PROJEKTDIALOG WILHELMSBURG
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Wesentliche Inhalte

> Wohnungsneubau (Allgemeine e = s
Wohngebiete) von ca. 1.000 Wohnungen - .
(1/3 offentlich geférderte Mietwohnungen) o e s
....................................... i S L2 1, S ':W : i = T__‘_‘_‘_-_-_______-_/-_—_:':‘::::‘:_. . 5 -

> Sicherung und Weiterentwicklung von R\ Qs e\ W g |\ B
Gewerbe (Gewerbegebiet) und T : o O ; 2l v B “A

. . . . =1 \ : Q e [ = . L -
kleinflachigem Einzelhandel (Urbanes s e L :: =1 T 5\ e
Geblet) ’- SO » \ :.‘ .».-‘ wx VI| = = y o - =
........................................................ . % "/ ,'_- \\\\ - % ‘ - .: =5 s » ‘l’l'% p

> Flachen fur 3 Kindertagesstatten /55 SIS D\ i - \§

o ROy S e '
> Entwicklung eines Mobility- Hubs....... D] Tl - Hi S N : ;§
> Verlagerung von Sportanlagen........... = n i\ S
) RS 2 '
> Parkanlagen (FHH) und Flachen zum u;’ — |'| s IS :
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklugeg—T_./" | = ’:geme'tsb‘f\’i’ noebiet
— \ - roanes Gebpie
von Boden, Natur und Landschatft..... ' i | A und MU
i [GE Gewerbegebiet IS
Il 1 Vollgeschosse

Bebauungsplan-Entwurf Wilhelmsburg 102 © Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Ausgleich

Ausgleichserfordernisse:

e | andeswaldgesetz
e Artenschutzrecht
e Eingriffsregelung

(Kartengrundlage IBA GmbH)

Graphik Ausgleichserfordernisse © Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Waldausgleich

Keine Ausgleichsflachen (Waldersatz) in Hamburg vorhanden.

Aktuelle Alternative: Ersatzaufforstung in Hoinkenborstel ca. 20 km sudlich
der Hamburger Landesgrenze (Niedersachsen - ca. 20 ha auch fiur die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geeignet).

Zur Klarung der rechtlichen Ausgleichsmoglichkeit nach Landeswaldgesetz
aullerhalb der Hamburger Landesgrenzen hat das Fachamt SL ein
Rechtsgutachten vergeben.

Ergebnis des Gutachten-Entwurfs: Der Ausgleich ist unter Beachtung der
Anforderungen des betroffenen Bundeslandes grundsatzlich aul3erhalb der
Landesgrenzen Hamburgs madglich.

PROJEKTDIALOG WILHELMSBURG
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Blrgerbegehren ,Der Wilde Wald Bleibt!*

e Aussetzung der regularen Frist fir die Sammlung von Unterschriften aufgrund der
Corona-Pandemie : 14.04.2020.

e Urspringliches Fristende zur Sammlung von Unterschriften: 14.05.2020

 Sperrwirkung (04.06.2020): Die Bezirksversammlung und das Bezirksamt
durften eine dem Burgerbegehren zuwiderlaufende Mal3nahme weder
beschliel3en noch vollziehen.

* Mit Aufhebung des Verbotes von Veranstaltungen und Versammlungen (zum
01.07.2020), hatte die Burgerinitiative noch einen Monat Zeit (bis zum
01.08.2020) die fehlenden Unterschriften nachzuweisen.

* Auskunft Fachamt Interner Service: Eingang von insgesamt 3.853
Unterstitzungsunterschriften nach Ablauf der Nachweisfrist. Das Quorum von
6.237 gultige Unterstltzungsunterschriften konnte nicht nachgewiesen
werden. Ende des Birgerbegehrens und der Sperrwirkung (10.08.2020).

e Aktuell: Widerspruch der Burgerinitiative gegen den Bescheid zum
Nichtzustandekommen des Birgerbegehrens.
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Ruck- und Aushlick

— 06.11.20109: Zustimmung zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im
Stadtplanungsausschuss auf Grundlage der Drucksache des Fachamtes Stadt- und
2019 Landschaftsplanung
— 13. Januar 2020: Bezirksinterne Grobabstimmung

2020
— 14. September 2020: Zun&chst Zustimmung des Stadtplanungsausschusses zum Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans

— 17. September 2020: Bestéatigung durch die Bezirksversammlung; das Verfahren ist bis auf
Weiteres ausgesetzt

1. Quartal 2021 Zustimmung des Stadtplanungsausschusses zur Durchfihrung der

offentlichen Plandiskussion (OPD) geplant

1. Quartal 2021: Offentliche Plandiskussion (OPD) geplant
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FUNKTIONSPLAN-ENTWURF v
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BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF

Stand von 2014

> Allgemeines Wohngebiet (im Westen) und
Reines Wohngebiet (im Osten)
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BEBAUUNGSPLAN
Aktueller Projektstand

> Das Bebauungsplanverfahren ruhte aufgrund von Zielkonflikten durch
benachbarte Geruchsimmitenten.

> Zwischenzeitliche Losungsfindung mit den Storfallbetrieben — durch
Verlagerung bzw. Aufgabe des Umschlags relevanter Stoffe.

> Zur Umsetzung der Mal3Bhahmen der Geruchsminderung lauft derzeit ein
immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren bei der BUKEA.
Ergebnis wird fir das 1. Quartal 2021 erwartet.

> Derzeit lauft ein neues Entwurfsfindungsverfahren mit Integration von
Werkswohnungen und eines integrierten Parkhauses flr gewerbliche
Stellplatze.

> Auf Basis der Ergebnisse und weiterer Vorabstimmungen soll das
Bebauungsplanverfahren ab 2021 weitergefthrt werden.
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AKTUELLER STAND

Ruck- und Ausblick

2010

2011 — 11.02.2011 Behordeninterne Grobabstimmung
— 21.06.2011: Offentliche Plandiskussion (OPD)

2014 _ . ) ) : ]
— Q1 2014: Beteiligung Trager offentlicher Belange (TOB)

2021 Bis Q3 2021 Ausarbeitung neuer Entwurf / Einarbeitung von (neuen) Gutachten

— Q4 2021: Erneute Offentliche Plandiskussion (OPD)
Q4 2021 bis
2022 Q1 2022: Erneute Beteiligung Trager offentlicher Belange (TOB)
— Q2 2022: Behdrdeninterner Arbeitskreis |
— Q3 2022: Offentliche Auslegung
2023 : :
. Q2 2023: Vorweggenehmigungsreife nach 8 33 Absatz 1 BauGB
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BEBAUUNGSPLAN

Wesentliche Inhalte

> Geschlossene Bauweise an der Bahntrasse,
Larmabschirmung gegeniber dem bestehenden
Korallusviertel

> Neubau von 430 Wohnungen (20% offentlich
gefordert, 56% frei finanziert, 24% Eigentum) und
einer Kindertagesstéatte

> Sicherung einer ca. 5.000 m2 grof3e Grin- und
Freiflache als Ausgleich fir das Freiflachendefizit im
Korallusviertel und Alten Bahnhofsviertel

> Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit
Baukorperfestsetzungen und Festsetzung von
Gebaudehdhen als Mindest- und Hochstmal3

) ﬁm%'."‘ il

bl ',
) =l Sy . S

> VIl Vollgeschosse entlang der Bahntrasse,
VI Geschosse an der Thielenstral3e, ;
V Geschosse im rickwartigen Bereich Z

artengrundlagelFHt w f

< 9893 7, ‘.J 7 Bebauungsplan Wilhelmsburg 96 © Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung
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Visualisierung © blauraum Architekten
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AKTUELLER STAND

Ruck- und Ausblick

2019 — 20. Februar 2019: Unterzeichnung / Beurkundung Stadtebaulicher Vertrag

— April 2019: Offentliche Auslegung des B-Plan-Entwurfs
— 17. Juni 2019: Durchfiihrung Arbeitskreis Il

— 19. September 2019: Beschluss durch die Bezirksversammlung zur
Vorweggenehmigungsreife nach § 33 (1) BauGB

— November 2019 —
April 2020: Abstimmung zur hochbaulichen Qualifizierung mit drei Architekturbtros

2020
— 16. Marz 2020: Wasserrechtliche Genehmigung

Seit Juli 2020: Laufendes Baugenehmigungsverfahren
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RISE-FORDERGEBIET WILHELMSBURG OST

WERKSTATTVERFAHREN

Aktueller Stand und Ausblick

> Im Sommer 2019 wurde das Bahnhofs- und Korallusviertel als
neues RISE-Fordergebiet Wilhelmsburg Ost festgelegt

> Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung und Vonovia flhren
derzeit ein stadtebaulich-freiraumplanerisches
Werkstattverfahren mit begleitender Burgerbeteiligung durch

> Die ersten ldeen der vier Planungsteams wurden am 24.09.2020
in einer Zwischenprasentation und offentlichen Ausstellung
vorgestellt und diskutiert

VARIANTE TRANSFORMATION

> Die Gremiumssitzung findet am 10.12.2020 statt, zurzeit wird
eine (weitere) online-Beteiligung durchgefiihrt
(www.beteiligung.hamburg/wilhelmsburg-ost)

s

> Die besten Ergebnisse werden in das zu erstellende Integrierte
Entwicklungskonzept (IEK) tberflhrt

> Das Stadtteilbtro ist seit Herbst 2020 in Betrieb, Einsetzung

t' b H t M tt 2021 Ausziige aus der Zwischenprasentation © coido architects / Karres en Brands (links), MLA+/

Qu ar I erS el ra Vrs I e Lohrengel Landschaft (rechts oben), Renner Hainke Wirth Zirn Architekten / RMP Stephan Lenzen
Landschafts-architekten (rechts Mitte), Teleinternetcafe / Treibhaus Landschaftsarchitektur (rechts

unten)
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