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AGENDA

1. IBA-Projektgebiet Georgswerder

2. Georgswerder – Fiskalische Straße

3. Georgswerder – Kirchenwiese

• Bebauungs- und Funktionsplanung

• Bauliche Maßnahmen

• Der neue Quartiersplatz Georgswerder

• Vermarktung

4. Digitale Sprechstunde am 25. November 2021

20. Oktober 2021IBA Hamburg GmbH – 3



Quartiersentwicklung

• Georgswerder

• Wilhelmsburger Rathausviertel

• Georg-Wilhelm-Höfe

• Elbinselquartier

• Inselparkquartier

• Spreehafenviertel
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PROJEKTGEBIETE DER 
IBA HAMBURG
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1. IBA-PROJEKTGEBIET GEORGSWERDER

 © IBA Hamburg GmbH / www.luftbilder.de

Fiskalische Straße

Kirchenwiese



Das „Zukunftsbild Georgswerder 2025“ 

bildet den Konsens zur weiteren 

Entwicklung des Stadtteils zwischen den 

Bürgerinnen und Bürgern, den 

begleitenden Vertreterinnen und 

Vertretern der Behörden und der Politik 

ab. 

Dieser im Jahr 2012 gemeinsam 

erarbeitete Leitfaden ist Grundlage für die 

schrittweise Entwicklung und 

Ausgestaltung der formulierten Ziele.
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ZUKUNFTSBILD 
GEORGSWERDER 2025

20. September 2021IBA Hamburg GmbH –  IBA Hamburg GmbH



Gutachterverfahren „Wohnen 
und Arbeiten in Georgswerder“ 
(2014)

Planungsgrundlagen für die

Funktionsplanungen
Fiskalische Straße und 
Kirchenwiese

und die 

Bebauungsplanverfahren 
Wilhelmsburg 97 und 98

7

PROJEKTGEBIET 
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2. GEORGSWERDER – FISKALISCHE STRAßE

 © IBA Hamburg GmbH / www.luftbilder.de

Fiskalische Straße

Kirchenwiese
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2. GEORGSWERDER – FISKALISCHE STRAßE

Grundstücksausschreibung 2019/2020

 IBA Hamburg GmbH / Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung20. Oktober 2021  IBA Hamburg GmbH / Falcon Crest Air



 Repräsentative Gestaltung des Stadtteileingangs mit der straßenbegleitenden 
Bebauung am Niedergeorgswerder Deich – Schließung der Bebauungslücke unter 
Aufnahme der Nachbargebäudehöhen (hohe städtebauliche und architektonische 
Qualität)

 Aufnahme der Idee des Entreeplatzes (abhängig von der Nutzung des Gebäudes 
und gewünschtem Stadtteilbezug)

 Wohnverträglichkeit der zukünftigen gewerblichen Nutzung (Verkehrserzeugung)

 Der Grünstreifen zwischen der Westlichen Georgswerder Wettern und dem/den 
nördlich gelegenen Gewerbegrundstück/en bleibt dem naturschutzrechtlichen 
Ausgleich vorbehalten und weitgehend unzugänglich.

 Wichtige Verbindungsfunktion der Fiskalischen Straße zum Energieberg 
Georgswerder – insbesondere Erfordernis zur Abstimmung der Freiraumgestaltung 
zwischen öffentlichen Straßenräumen und privater/n Gewerbefläche/n. 
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2. GEORGSWERDER – FISKALISCHE STRAßE

Rahmenbedingungen
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

 © IBA Hamburg GmbH / Falcon Crest Air



Bebauungsplan Wilhelmsburg 97

§ 13a BauGB – Bebauungsplan der 
Innenentwicklung (Beschleunigtes Verfahren)

 25.03.2015 – Zustimmung zur Einleitung des 
Bebauungsplanverfahrens durch den 
Stadtplanungsausschuss

 13.02.2020 – Vorweggenehmigungsreife 
gemäß § 33 BauGB

 21.09.2020 – Feststellung des 
Bebauungsplanes
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GEORGSWERDER –
KIRCHENWIESE
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Funktionsplanung

 IBA Hamburg GmbH / bloomimages20. Oktober 2021  © IBA Hamburg GmbH



Funktionsplanung – Bebauung –
Typologien 

Neue Wohneinheiten (Wohnungen, Häuser):
ca. 190

• ca. 105 Wohnungen in Mehrfamilienhäusern

• 21 Einfamilienhäuser

• 2 Doppelhäuser

• ca. 55 Reihenhäuser

• sowie Nachverdichtungsmöglichkeiten auf den 
privaten Bestandsgrundstücken
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GEORGSWERDER -
KIRCHENWIESE

 © IBA Hamburg GmbH
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
Fertigstellung des neuen Quartiersplatzes

 © IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze 20. Oktober 2021
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
Fertigstellung des neuen Quartiersplatzes

 © IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze 20. Oktober 2021
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GEORGSWERDER KIRCHENWIESE
Eröffnungsfest für den neuen Quartiersplatz am 27.08.2021

 © IBA Hamburg GmbH 20. Oktober 2021
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Fortführung der Bauarbeiten ab September 2021

 IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Erdbau und Setzungsvorwegnahmen

 IBA Hamburg GmbH
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Erdbau und Setzungsvorwegnahmen

 IBA Hamburg GmbH
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Erdbau und Setzungsvorwegnahmen



Fortführung der Bauarbeiten

 Baubeginn Rückbau der Überlastschüttung ab 
Anfang September 2021
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GEORGSWERDER 
KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Rückbau der Überlastschüttung nach den Setzungsvorwegnahmen



Fortführung der Bauarbeiten

 Baubeginn Rückbau der Überlastschüttung ab 
Anfang September 2021

 Baubeginn Straßenbau in der Rahmwerder 
Straße und der ersten Baustufe der neuen 
Planstraßen ab Anfang Oktober 2021

 Nachfolgend Sielbau, Leitungsbau sowie 
Garten- und Landschaftsbau
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GEORGSWERDER 
KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Beginn der Straßenbauarbeiten in der Rahmwerder Straße
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Beginn der Straßenbauarbeiten in der Rahmwerder Straße



Funktionsplanung – Bebauung –
Typologien 

Neue Wohneinheiten (Wohnungen, Häuser):
ca. 190

• ca. 105 Wohnungen in Mehrfamilienhäusern

• 21 Einfamilienhäuser

• 2 Doppelhäuser

• ca. 55 Reihenhäuser

• sowie Nachverdichtungsmöglichkeiten auf den 
privaten Bestandsgrundstücken
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GEORGSWERDER -
KIRCHENWIESE

 © IBA Hamburg GmbH
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
Gestaltungshandbuch

 IBA Hamburg GmbH / bloomimages
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Gestaltungshandbuch

 IBA Hamburg GmbH / bloomimages
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Gestaltungshandbuch

 IBA Hamburg GmbH / bloomimages

33

3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Gestaltungshandbuch

 IBA Hamburg GmbH / bloomimages
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3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Wichtige Freiraum- & Entwässerungselemente: Landschaftsfinger

 IBA Hamburg GmbH / bloomimages

3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE



• 2 Baugemeinschaftsgrundstücke 
4. Quartal 2021
ca. 45 WE

• Kindertagesstätte
1. Quartal 2022
(freistehend, ca. 50 Plätze)

• Reihenhäuser und Geschosswohnungsbau
1./2. Quartal 2022
ca. 55 WE

• Einfamilien- und Doppelhäuser
2. Quartal 2022
ca. 25 WE
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GEORGSWERDER 
KIRCHENWIESE
Vermarktung: Verkauf
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BAUGEMEINSCHAFTEN 

 © IBA Hamburg GmbH

Verkauf von 2 Baugemeinschaftsgrundstücken 
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BAUGEMEINSCHAFTEN 

 Baufeld 01 

 26 WE in MFH und RH

 insg. 3.884 m²

 davon GW: 1.984 m²
RH:  1.900 m² 

 plus Anteile an Landschaftsfinger

 Baufeld 02

 18 WE in MFH und RH

 insg. 3.278 m²

 davon GW: 2.139 m² 

RH:  1.139 m² 

 plus Anteile an Landschaftsfinger

BF02

BF01

 © IBA Hamburg GmbH
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GEORGSWERDER 
KIRCHENWIESE
Vermarktung: Verkauf

• 2 Baugemeinschaftsgrundstücke 
4. Quartal 2021
ca. 45 WE

• Kindertagesstätte
1. Quartal 2022
(freistehend, ca. 50 Plätze)

• Reihenhäuser und Geschosswohnungsbau
1./2. Quartal 2022
ca. 55 WE

• Einfamilien- und Doppelhäuser
2. Quartal 2022
ca. 25 WE
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GEORGSWERDER 
KIRCHENWIESE
Vermarktung: Verkauf
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• 2 Baugemeinschaftsgrundstücke 
4. Quartal 2021
ca. 45 WE

• Kindertagesstätte
1. Quartal 2022
(freistehend, ca. 50 Plätze)

• Reihenhäuser und Geschosswohnungsbau
1./2. Quartal 2022
ca. 55 WE

• Einfamilien- und Doppelhäuser
2. Quartal 2022
ca. 25 WE
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Interaktive Karte auf der IBA Hamburg-Website www.iba-hamburg.de

 © IBA Hamburg GmbH 

3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Interaktive Karte auf der IBA Hamburg-Website www.iba-hamburg.de

 © IBA Hamburg GmbH 

3. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE



Lassen Sie uns gemeinsam sprechen: 

Donnerstag, 25. November 2021

um 17:00 Uhr

Bitte senden Sie eine E-Mail an info@iba-hamburg.de, wenn 
Sie an der Sprechstunde teilnehmen möchten. Sie erhalten 
daraufhin einen Einladungs-Link für Microsoft-Teams.
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4. DIGITALE SPRECHSTUNDE 
GEORGSWERDER



VIELEN DANK
FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT!
www.iba-hamburg.de

instagram.com/ibahamburg

twitter.com/iba_hamburg
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