’ = - iy

Hamburg voraus =
. . ! :.-. ._'



AUSLOBERIN

IBA Hamburg GmbH
Am Zollhafen 12
20539 Hamburg

IM EINVERNEHMEN MIT

Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Neuenfelder Straffe 19
21109 Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte
Klosterwall 8
20095 Hamburg

und

Landesbetrieb Immobilienmanagement
und Grundvermdgen

Millerntorplatz 1

20359 Hamburg



Inhalt

1.1
1.2

2.1
2.1.1
21.2

2.2
2.21
2.2.2

2.3
2.31
2.3.2

EINFUHRUNG

Stadtteilportrait

Stadtteilwerkstatt 2012: Zukunftsbild Georgswerder
ORTE UND PLANUNGSAUFGABEN
Dreieck Fiskalische Strafe (Teilgebiet 1)
Der Ort

Planungsaufgabe

Niedergeorgswerder Deich (Teilgebiet 2)
Die Orte

Die Planungsaufgaben

Kirchenwiese (Teilgebiet 3)

Der Ort
Die Planungsaufgabe

STANDORTDOKUMENTATION

VERFAHREN

04

06

08

12

13

13

13

17

17

20
20
20

28

30



1. Einleitung

04

Der Ortsteil Georgswerder in Wilhelmsburg liegt
im Grinen und doch nur 13 Minuten mit Bus und
S-Bahn vom Hauptbahnhof entfernt. Etwa 1.900
Menschen leben hier. Fir sie wurde 2012 von der
IBA Hamburg eine 6ffentliche Planungswerkstatt
zur Zukunft des Stadtteils durchgefiihrt. Entstan-
den ist das Zukunftsbild Georgswerder 2025, das
von der Bezirksversammlung Hamburg-Mitte als
Leitlinie fur die weitere Entwicklung beschlossen
wurde. Inzwischen wurde die IBA Hamburg von
der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt
(BSU) beauftragt, in enger Kooperation mit dem
Bezirksamt Hamburg-Mitte und dem Landesbe-
trieb Immoblilienmanagement und Grundvermo-
gen (LIG), die Entwicklung in Georgswerder wei-
ter voran zu treiben.

Die Aufgabe des Gutachterverfahrens umfasst
drei Potenzialgebiete aus dem Zukunftsbild von
2012, die planerisch konkretisiert und entwickelt
werden sollen. Noch 2014 soll auf Grundlage der
Ergebnisse dieses Verfahrens dem voraussicht-
lichen Entwicklungsaufwand der Ertrag gegen-
Ubergestellt werden. Diese Gegentiberstellung
dient kinftigen politischen Prioritdtensetzungen
als Entscheidungsgrundlage. Wenn im Ergebnis
die Planung fortgesetzt werden soll, werden im
ndchsten Schritt die ausgewdhlten Entwirfe zu
Funktionspldnen Uberarbeitet.

Konkret gliedert sich die Planungsaufgabe in die
folgenden drei Teilgebiete (vgl. Anlage 04-1)

1 Dreieck Fiskalische Straf3e
Vorgesehen ist die Ansiedlung von Gewerbe
und ggf. am Niedergeorgswerder Deich auch
Wohnen (Variante)

2 Niedergeorgswerder Deich
Entwicklung neuer Wohn- und Mischnutzungen

in noch vorhandenen Baullicken sowie die Aus-

bildung einer neuen Quartiersmitte

3 Kirchenwiese
Revision des festgestellten B-Planes, um die
stadtebauliche Entwicklung fir die FHH wirt-
schaftlicher und realisierbar zu machen

Ziel der gewiinschten stadtebaulichen Entwick-
lung ist es, mdglichst viele qualitativ anspre-
chende Wohnangebote sowie Gewerbefldchen zu
schaffen und durch einen Zuwachs an Werktags-
und Wohnbevdlkerung die vorhandene Einkaufs-
infrastruktur sowie den Schulstandort zu stabili-
sieren. Bei der Planung sind die Besonderheiten
und Qualitaten von Georgswerder herauszuar-
beiten und ein Leitgedanke zu entwickeln, der zu
einer neuen Gesamtqualitat fihren kann.

Wichtig bei der Bearbeitung der Planungsauf-

gabe sind die stadtwirtschaftlichen Aspekte der

Entwicklung. Fir das geplante Wohn- und Misch-

gebiet Kirchenwiese liegt auf Basis des gelten-

den Planrechtes bereits eine tberschldgige Auf-

wands- und Ertragsrechnung vor, die ein hohes

Defizit ausweist. Dieses Defizit resultiert

- einerseits aus einer unglnstigen Ertragser-
wartung wegen geringer Dichten (100% Ein-
familienhduser) und der im Hamburger Ver-
gleich niedrigen Grundstickspreiserwartung in
Georgswerder sowie

- andererseits aus hohen Entwicklungskosten,
die sich aus der flachenhaften Kontamination
des Oberbodens mit arsen- und schwermetall-
haltigem Feinstaub aus der Luft, des knapp
unter der Geldndeoberflache anstehenden
Grundwassers, den unglnstigen Griindungs-
verhdltnissen mit mdchtigen organischen
Weichschichten und aus weiteren gebietsspezi-
fischen Griinden ergeben.

Ein Grofteil der genannten Aspekte Idsst sich
auch auf die anderen Aufgabenteile Gbertragen.

Die Ertrage sind mapgeblich von der vorge-
schlagenen stadtebaulichen Dichte abhdngig. Da
wegen des hoch anstehenden Grundwasserstan-
des im Stadtteil iberwiegend keine Tiefgaragen
mdglich sind, werden die erforderlichen Stell-
platze (vgl. Anlage 05-12) oberirdisch oder in den
Gebduden anzuordnen sein und damit die mdg-
liche Nutzungsflache und bauliche Dichte limi-
tieren. Eine wesentliche Aufgabe wird es sein,
flachensparende und stadtebaulich Gberzeugen-
de Stellplatzkonzepte zu entwickeln, ohne die
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angestrebten Freiraumqualitdten ungebihrlich zu
beeintrachtigen. Bei der planerischen Festlegung
von Dichte und damit auch von Typologien sind
selbstverstandlich auch weitere stadtebauliche
Aspekte sowie die Vermarktbarkeit entscheidend.

Grundsatzlich ist fir Georgswerder ein breites
und eher kleinteiliges Angebot von Grundsti-
cken vor allem fur Endnutzer gewiinscht. Das gilt
flr den gewerblichen Bereich genauso wie fiur
das Wohnen. In diesem Segment sollen neben
verschiedenen Formen von Einfamilienhdusern
(Einzelhduser, Doppelhduser, Reihenhduser) ent-
lang des Niedergeorgswerder Deichs und ggf. in
die Seitenstrapen ausstrahlend auch Mehrfamili-
enhduser an den Markt gebracht werden. Die-
ses Angebot richtet sich vor allem an Investo-
ren im Bereich des geférderten Wohnungsbaus
(ca. 50 % der Hamburger Bevdlkerung erfillt die
Voraussetzungen fir eine Wohnberechtigungs-
bescheinigung), an Wohnungsbaugenossenschaf-
ten sowie an Baugemeinschaften. Im Hinblick
auf die Finanzierungsmaoglichkeiten, sollte ein
hdchstmdglicher Anteil an 6ffentlich geférder-
tem Wohnungsbau, mindestens aber 30 %, einge-
plant werden. Insgesamt ist ein marktorientiertes
Bebauungsangebot zu entwickeln.

1.1 Stadtteilportrait

Georgswerder ist Teil des Ortsteils Wilhelms-

burg im Bezirk Hamburg-Mitte der Freien und
Hansestadt Hamburg. Im Nord-Osten der Elbin-
sel Wilhelmsburg gelegen, schliept es stdlich an
den Ortsteil Veddel an. Eingegrenzt wird Georgs-
werder durch die Dove-Elbe im Std-Westen, die

B 255 im Norden und die Autobahn Alim Osten.
Vornehmlich die Strafentrassen haben eine star-
ke Barrierewirkung und machen Georgswerder zu
einer Insel auf der Insel. Durch diese Gegebenheit
ermdglichen nur wenige Nadel6hre den Zugang
zum Stadtteil. 1900 Menschen wohnen in Georgs-
werder auf 451 ha Flache. Es bleibt viel Platz fur
zahlreiche Kleingartenvereine und naturnahe
Grinfldchen. Durch die Nutzerinnen und Nutzer
der Kleingdrten erhéht sich die Einwohnerzahl

in den Sommermonaten erheblich. Rund 30%

der Haushalte sind Bedarfsgemeinschaften. Eine
unterdurchschnittliche Fluktuation der Wohnbe-
vélkerung spricht fir eine Gberdurchschnittliche
Wohnzufriedenheit.

Georgswerder ist ein liebenswerter Stadtteil. Wer
hier wohnt und lebt, weif seine Nahe zur Natur
ebenso zu schatzen wie seine kleinen Kuriosita-
ten und Gegensatze. Es ist ein Ort mit einer unge-
wohnlichen Geschichte, der unter dem Skandal
um die Giftmdilldeponie Georgswerder zu leiden
hatte. Zwar haben sich die Bewohnerinnen und
Bewohner mit der Situation arrangiert und fur
Verbesserungen gekampft - das mulmige Gefihl,
am Fupe eines Miillbergs zu leben, hatte gleich-
wohl ein negatives Stadtteil-image geférdert.
Kein Wunder also, dass es trotz der innenstadt-
nahen Lage schwierig war, Menschen von aufer-
halb fur den Stadtteil zu interessieren und als
neue Bewohnerinnen und Bewohner zu gewin-
nen. Gleichwohl gilt: Die Georgswerderaner haben
sich in diesem griinen, innenstadtnahen Stadtteil
eingerichtet, ein enges soziales Netz aufgebaut
und ein intensives nachbarschaftliches Zusam-
menleben etabliert. Neben den herausragenden
landschaftlichen Eigenschaften und dem ,,Woh-
nen im Grinen” ist heute die gewachsene Nach-
barschaft DIE Qualitat, die Georgswerder von
vielen anderen Stadtteilen unterscheidet. Darauf
sind die Birgerinnen und Birger zu Recht stolz.

Mit der Entwicklung der Deponie zum Energie-
berg Georgswerder hat sich im Zuge der Inter-
nationalen Bauausstellung IBA Hamburg (2006 -
2013) ein wichtiger (Bedeutungs-)Wandel vollzo-
gen. Der 40 m hohe Hugel entstand im Bereich
einer ehemaligen Tongrube durch das Deponie-
ren von Abfdllen, beginnend in den Nachkriegs-
jahren bis in Jahr 1979. Danach wurde er Gber 25
Jahre aufwendig gesichert und abgedichtet. Seit-
dem wird er laufend tUberwacht und kontrolliert.
Die auf dem Hugel stehende Windkraftanlage und
die am Sddhang installierte Photovoltaikanlage
haben dem Berg seinen neuen Namen gegeben.
Aus fast jeder Richtung in Georgswerder lassen
sich die rotierenden Blatter der zwei Windkraftra-
der erspahen. Seit dem Prdsentationsjahr der IBA
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Niedergeorgswerder Deich

Kleingdrten und der Energieberg
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(2013) entwickelte sich der bis dato nicht 6ffent-

lich zugangliche Ort zu einem beliebten Ausflugs-

ziel. Denn vom neugebauten Horizontweg eroff-
nen sich den Besuchern weite Blicke Uber die
Stadt. Rund 20 ha sind auch zukiinftig wahrend
des Sommerhalbjahres zugdnglich. Der Berg ist
zur positiven Marke der ganzen Nachbarschaft
geworden. Nicht zufdllig hat der Arbeitskreis
Georgswerder (ein Zusammenschluss stadtteilen-

gagierter Birger) den Energieberg zum Motiv sei-

nes Logos gemacht.

Bewohnerschaft, Arbeitskreis, Bezirk und IBA
Hamburg sind sich dariber einig, dass noch
reichlich ungenutztes Potenzial in Georgswerder
besteht, das es nun in Augenschein zu nehmen
gilt. Aber auch fir die ,,Problemzonen” missen

L&sungen, Konzepte und Ideen gefunden werden:

Strapen, Wege und viele Gebdude an der Haupt-
straPe sind in schlechtem Zustand, das Zusam-
menleben der verschiedenen Kulturen kdnnte
noch besser funktionieren, das Straenbild ist
vielerorts unattraktiv, und das Nahversorgungs-
angebot beschrankt sich auf Kioske und einen
kleinen Supermarkt. Ohne weitere Bewohnerin-
nen und Bewohner kdnnte der Schulstandort
geschlossen werden, ein wichtiger Treffpunkt im
Quartier wirde damit entfallen. Der Erhalt der
Schule Rahmwerder Strape ist fiir die Wohnquali-
tat, vor allem fir junge Familien, Gberaus wichtig.
In einem Teil des alten Schulgebdudes haben sich
einige Kinstlerinnen eingerichtet, ein Café und
weitere Einrichtungen sind angedacht.

Die Lebensader und Hauptstrape des Stadtteils
ist der Niedergeorgswerder Deich. Fingerartig
erstrecken sich von ihm aus einzelne Stichstra-
Ben, welche die im riickwdrtigen Bereich liegen-
den Einfamilienhaus- oder Kleingartensiedlun-
gen erschlieBen. Die Bebauung am Niedergeorgs-
werder Deich ist 1- bis 5-geschossig und vielge-
staltig. Das Strapenbild ist Iickenhaft und nicht
geschlossen, immer wieder werden dem Vorbei-
fahrenden Einblicke in die Naturrdume gewahrt.
Naherholung finden die Bewohnerinnen und
Bewohner hauptsdchlich am naturnahen Land-
schaftsraum des Ufers der Dove-Elbe.

1.2 Zukunftsbild Georgswerder 2025

Das ,Zukunftsbild Georgswerder” liegt seit
Herbst 2012 vor. Es ist das Ergebnis eines intensi-
ven Planungsprozesses, an dem sich viele Men-
schen beteiligt haben. Seit vielen Jahren enga-
gieren sich die Blrgerinnen und Birger fir ihren
Stadtteil. Der Arbeitskreis Georgswerder vertritt
ihre Interessen nach aufen und ist ein wichti-
ger Partner fir die weitere Entwicklung. Mit dem
Zukunftsbild werden Anforderungen an die Ent-
wicklung des Stadtteils aus Sicht der Bewoh-
nerinnen und Bewohner formuliert. Sie werden
vom Bezirk Hamburg-Mitte, von der Behdrde fir
Stadtentwicklung und Umwelt und von der IBA
Hamburg mitgetragen. Vielfdltige Einzelvorschla-
ge wurden sorgsam untereinander abgewogen
und zu einem integrierten Gesamtbild zusam-
mengeflhrt.

Deutlich sind dabei jene Bereiche im Stadtteil
herausgearbeitet, die fir eine Aufwertung und
Starkung von Georgswerder als besonders wich-
tig eingeschatzt wurden: Eine starke Ortsmit-
te, ein attraktiver Strapenzug Niedergeorgswer-
der Deich als Lebensader und starkes Riickgrat,
ein gut gestalteter Ortseingang im Norden, aber
auch bauliche Erweiterungen an Deich und Fis-
kalischer Strape. Dabei geht es nicht nur um Ver-
anderungen, sondern auch um den dauerhaften
Schutz und die Qualifizierung von Bereichen wie
den Ziegeleiteichen und den Landschaftsraum
um die Dove-Elbe. Georgswerder soll nicht Gber-
formt werden, sondern hat sich fiir einen behut-
samen, aber selbstbewussten Weg entschieden.
(vgl. Anlage 05-3).

Der Beteiligungsprozess zeigt, wie auf Quar-
tiers- und Stadtteilebene eine produktive Zusam-
menarbeit von Politik, Bezirksamt und Behdrden,
Planungsbiiros und der ansassigen Bevolkerung
zu einem breiten Konsens fiihren kann: Von der
Stadtteilwerkstatt, in der Planerinnen und Planer
mit Blrgerinnen und Blrgern eng zusammenar-
beiteten, Uber die Auswertung und Empfehlun-
gen des Beratergremiums bis zu den drei Abend-
workshops zur Vertiefung und Abstimmung des



WOHNEN UND ARBEITEN IN GEORGSWERDER

Zukunftsbilds stand stets die aktive Mitarbeit der
Bewohnerschaft im Vordergrund.

Ein wichtiger Punkt fir viele Menschen aus
Georgswerder war die Gestaltung des Ortsein-
gangs am Niedergeorgswerder Deich. Insbeson-
dere die dortige dunkle Brickensituation soll-

te behoben werden. Die Briickenunterfiihrung
wurde im Rahmen der IBA in enger Zusammen-
arbeit mit dem Bezirk und dem Landesbetrieb
Strapen, Bricken und Gewdsser mit zusatzlichem
Licht und einem neuen, helleren Deckenanstrich
freundlicher gestaltet. Die Brickenpfeiler zie-
ren nun historische und aktuelle Schlagworte zu
Georgswerder. Zusatzlich bekam die Larmschutz-
wand oberhalb der Briicke durch das Hamburger
Architekturbiro spine architects eine als Begru-
Bung gestaltete Beplankung.

Dieses Gutachterverfahren schlieft an das
Zukunftsbild an. Dort, wo in der ndchsten Deka-
de eine Umsetzung mdglich erscheint, sollen die
im Zukunftsbild erarbeiteten stadtebaulichen
Lésungsansatze weiter konkretisiert werden.

Abbildung unten und folgende Doppelseite:
Zukunftsbild Georgswerder 2025

09



1. EINLEITUNG

W 2. ®

Einbindung bis S-Bahn Veddel ‘ Larmschutz

* Eingangsbereich ist im Kontext seines
rdumlichen Zusammenhangs bis zum Miig-
genburger Zollhafen bzw. bis zum S-Bahn-

/ Wy &=
u ¢ Zu den emittierenden Schienen- und

Strapenflachen im Westen Larmschutz-
mapnahmen ergreifen

hof Veddel/Ballinstadt zu sehen und zu ge- = @
stalten —— A \ q
= — 15
= Grenzen N
* Autobahn bildet Grenze zu stérendem \
Kreative Gestaltung Sendemast Gewerbe

* Ausgestaltung des Sendemastes als
Markierungs- und Orientierungspunkt

Gestaltung des Ortseingangs

* Eingangsbereich dringend und vorrangig
umgestalten (im besonderen die Briicke)

* Temporére Interventionen in Form von z.B.
kiinstlerischen Aktionen

* Verbesserung der Beleuchtung im Bereich
der Unterfiihrung "

* MUll beseitigen und Miilleimer im gesamten

Bereich aufstellen .

-
) o
@ L m
Riickgrat Niedergeorgswerder Deich/ ‘e
Nachverdichtung
* Niedergeorgswerder Deich als stadtebau-
liches Riickgrat des Stadtteils Georgs- .

werder stérken und prioritar entwickeln

* Bauliicken im Sinne eines geschlossenen
StraBenraums schliepen, vorhandene Griin-
réume und Freirdume mit Potenzial sichern /
und entwickeln

* Sanierung der Geb&dudebestande

* Attraktive Mischnutzung ansiedeln, insbe-
sondere im Bereich der Stadtteilmitte

« Erhalt der Sichtachsen zu den vorhande-
nen Siedlungen und dem Naturraum

* Mehrfamilienhduser in GréBe und Dimensio-
nierung der bestehenden Bebauung vorsehen -

* Struktur der sich fingerartig vom Nieder- o .
georgswerder Deich aus in die Flache f
erstreckenden Siedlungen sichern -

* Angebote fiir junge Familie/ Baugemein-
schaften schaffen

TE. Bas,

o o
g e
71’ ¢ .:!1 -

Neugestaltung Strapenraum .
* Neues integriertes Verkehrskonzept fir

den Niedergeorgswerder Deich entwickeln
* Aufwertung des StraBenraums

Verbindung zum Reiherstiegviertel ‘

* Bestehende Verbindung radfahrer- und
familienfreundlicher gestalten

Bauliche Fassung Ortseingang '

« Nachverdichtung entlang des Deichs/
stadtebauliches Pendant zur Einfahrt in die
Fiskalische Strafe gestalten

* Erweiterung Wohnen

Verdichtung Sinti-Siedlung
* Nachverdichtung der bestehenden Siedlung

Griine Querachse '

* Querverbindung durch die Mitte starken
und entwickeln

 Instandsetzung und Ausformulierung des
vorhandenen Weges zwischen der Mitte
und der Dove-Elbe

Ausbildung Neue Mitte .

* Schaffung eines neuen attraktiven Mittel-
punkts durch bauliche Verdichtungsmap-
nahmen im Kontext der Schule und durch
Ansiedlung neuer Nutzungsangebote —

* Kommunikative Freiraum-/Platzgestaltung
fiir alle Alters- und Bevoélkerungsgruppen

* Stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils 4 3 R .' 0 ‘
soll in der Mitte ihren Ausgangspunkt nehmen /\ . A o & 'S /”'////////@// F
« Entwicklung auch im Kontext mit dem hngebiet Bebauungsplan 81 SAEN L "y = 22
Kiinstlerhaus betrachten }” , , . Ny i I

» Bebauungsplan und eine zeitnahe Realisie- 9
rung des gesamten Bereichs wird nicht in S
Frage gestellt
‘ * Vorrangig ist eine Bebauung am Deich zu

Gestaltung des Dove-Elbe Ufers
* Aufenthaltsqualitaten starken

* Bestehende Wegeverbindung instand setzen
« Banke/Papierkérbe entlang des Weges

verfolgen, die vorzugsweise mehrgeschos-
sig auszugestalten ist

“\.7 M \// A 0
' Erhalt des Griinraums

L)
VAl

« aufstellen
* Nur wassergebundene Oberfldchen, keine ai .
Asphaltierung j Freizeitangebote @ Entwicklungsraum Wohnen nach 2025 « In diesem Bereich soll keine weitere Bebau-
* PKW-Zugang einschrénken * Bootsverleih, Stege, Abenteuerspielplatz, * Nachrangige Entwicklung, wenn andere ung realisiert werden und der Griinraum
Hundespielwiese, Grillplatz, Open-Air Kino,... Potenzialflachen ausgeschdpft sind erhalten bleiben

i

T /

A [
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~X3 Adressbildung

/\\ * Mit stadtebaulichen und/oder freiraumpla-
nerischen Mitteln im Kontext der Gesamt-
konzeption des Niedergeorgswerder Deichs
entwickeln und eine attraktive Strapen-

raumsituation schaffen

o

Temporédre Aktion

* Temporére Aktionen zur Gestaltung und
Markierung der Einfahrt in die Fiskalische
Strape solange der Bauzaun steht

(4.3

Erhalt Kleingérten

* Bereich nordlich der Fiskalischen Strape
als Kleingarten erhalten

Zugang zum Energieberg .

* Zugang zum Energieberg/Einmiindung Fis-
kalische Strape am Deich muss von repra-
sentativem Charakter sein und zur leichten
Auffindbarkeit des Energiebergs beitragen

Entwicklung wohnvertrégliches
Gewerbe/ EE-Forschung

* Wohnvertrégliches Gewerbe und Wohnen
als Erganzung entwickeln

* Ausbildung eines Forschungsstand-
orts (im Zusammenhang mit dem
~Energieproduktions”-Profil)

* Gewerbliche Nutzungen vorsehen, die wei-

testgehend ohne Lkw-Verkehr auskommen

o

Flachen am Energieberg

* Wohnen als langfristiges, perspektivisches
Ziel festschreiben/ Méglichkeit der Wohn-
bebauung in der Zweiten Reihe des Deiches
im Teilbereich 2 priifen

* Wiederherstellung von Kleingartenflachen
im Teilbereich 3 bereits in der Umsetzung,
Kleingarten im Teilbereich 2 in Planung

* Bei der Parzellierung eine iibergeordnete
offentliche Wegefiihrung beriicksichtigen

Erhalt Kleingarten Auperschulischer Lernort/ Aussichtstur!

Restriktiver Zugang Ziegeleiteiche

* Schaffung eines Aussichtsturms

* Aufstellung von Informationstafeln

* Nutzung als auBerschulischen Lernort

* Das Gebiet ist nur auf einem kurzen kontrol-
lierten Pfad zuganglich und bietet jedermann
die Aussicht auf das Naturschutzgebiet

* Erhalt Kleingdrten im Teilbereich 4

Griine Querachse - Energieberg
* Perspektivische Verldangerung des Weges von
der Mitte bis zum Energieberg und Schaf-

fung eines neuen Zugangs zum Energieberg

i

Legende
Nutzungen
~ Il Entwicklung Wohngebiet
I Wohnvertragliches Gewerbe
I Riickgrat Niedergeorgswerder Deich

-c0eee O

Optionale Entwicklung Wohnen
Bebaute Grundstiicke
Kleingarten

Neuplanung Kleingérten
Griinflachen
Energieberg

Erhaltung Griinraum/Restriktionen
Perspektivisches Wohnen
Bauliche Verdnderungen
Nachverdichtung am Deich
Wohnvertragliches Gewerbe
Baufelder

Temporare/ kurzfristige Mapnahmen
Infrastruktur

Wegeverbindungen

Zugang

Erlduterungen

Mapnahmen bis zur IBA
Kurzfristige Mapnahmen
Mittelfristige Mainahmen
Langfristige Manahmen
Erhaltung/ Status Quo

~ Einbindung in die Veloroute

* Veloroute als komfortable und sichere
innerdrtliche Verbindung ausgestalten

~/

Briickenschlag

Radfahrer und FuBgénger

* Briickenschlag tber die Norderelbe fir
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Die Planungsaufgabe gliedert sich in das im Fla-
chennutzungsplan als gewerbliche Baufldche dar-
gestellte Dreieck Fiskalische Straf3e (nach ver-
bindlichem Planungsrecht Aupenbereich), die
Baullicken und den Quartiersplatz am Niederge-
orgswerder Deich sowie das Wohn- und Mischge-
biet Kirchenwiese (Bebauungsplan Wilhelmsburg
81). Jede Flache erfordert eine auf den Ort zuge-
schnittene stadtebauliche Antwort. Dennoch sind
die Flachen nicht vollkommen separat zu sehen
und durch den Niedergeorgswerder Deich mitein-
ander verbunden.

Flachennutzungsplan (Auszug)

Miggenburgel
.. Zollhafen

2. Orte und Planungsaufgaben

Es ist eine Haltung zum gesamten Betrachtungs-
raum, zu den Besonderheiten des Stadtteils und
zur ,,Schonheit der Unordnung” an dem hete-
rogen bebauten Niedergeorgswerder Deich zu
entwickeln, die dann auch die stadtebaulichen
Ergdnzungen an den unterschiedlichen Orten
nicht unbeeinflusst ldsst und sie méglicherwei-
se miteinander verbindet. Soll der Duktus der
verschiedenartig bis chaotisch bebauten Straf3e
fortgefiihrt werden oder die unmittelbare Nach-
barschaft?



WOHNEN UND ARBEITEN IN GEORGSWERDER

2.1

Dreieck Fiskalische Strafe (Teilgebiet 1)

2.1.1 Der Ort

Die Dreiecksflache wird im Norden und Osten
durch die Fiskalische Strafe, im Siden durch

die Westliche der Georgswerder Wettern und im
Westen durch den Niedergeorgswerder Deich
begrenzt. Sie liegt am Fupe des heutigen Energie-
berges, dessen &ffentlich zuganglicher Teil tGber
die Fiskalischen Strape erschlossen wird.

Die Dreiecksflache befindet sich vollstandig im
Allgemeinen Grundvermdgen der Freien und
Hansestadt Hamburg (vgl. Anlage 06-3). Sie wur-
de bis 2009 fur Kleingarten genutzt, die in Fol-
ge einer erheblichen Belastung des Bodens mit
Arsen, anderen Schwermetallen und Polycycli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
abgerdumt werden mussten. Die Belastung resul-
tiert aus einer 1-2 m hohen, flachenhaften Abla-
gerung von Brandrickstanden aus der Zeit vor
1939 und aus dem jahrzehntelangen Eintrag von
kontaminiertem Feinstaub aus der Luft, der bis
heute in reduziertem Umfang andauert. Die Fl&-
che liegt derzeit brach, lediglich am sudlichen
Rand wird ein Gartenhaus noch bewohnt (vgl.
Anlage 04-2). Der starke Bewuchs mit Strduchern
und Baumen geht auf die ehemalige Kleingarten-
nutzung zurick.

Im Stdwesten der Flache zweigt, eingefasst von
grinderzeitlichen Wohngebduden, eine Stichstra-
e im spitzen Winkel vom Niedergeorgswerder
Deich nach Nordosten ab. Sie wurde anscheinend
nie fertig gestellt und endet nach ca. 50 m unver-
mittelt vor dem Zaun, der die abgerdumten Klein-
gdrten umgibt.

Stdlich an das Plangebiet grenzt eine ebenfalls
ehemals fir Kleingdrten genutzte Flache an, die
nach Herrichtung des Bodens wieder fiir eine
Kleingartennutzung vorgesehen ist. Diese zurzeit
ungenutzte Flache liegt zwar auperhalb des o.g.
Altlastenbereiches, der Boden ist aber durch den
Lufteintrag von Schadstoffen so belastet, dass
die vormals bestehenden Kleingdrten aufgege-
ben werden mussten.

2.1.2 Die Planungsaufgabe

Die ca. 3 ha grope Flache (ohne Strapenflachen)
soll entsprechend der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan (Anlage 05-1) gewerblich genutzt
werden. Prioritdr sollen hier nachbarschaftsver-
tragliche Betriebe einen neuen Standort finden,
die an ihren bisherigen Standorten auf den Elb-
inseln keine Entwicklungsmdglichkeiten mehr
haben. Dies kdnnen mit Abstand zur Wohnbebau-
ung Betriebe aus den Bereichen des produzieren-
den sowie des ,,Grauen” Gewerbes (Kfz-Werkstat-
ten, Bauhofe, etc.) sein. Weiterhin eignet sich die
gesamte Flache hervorragend fur Handwerksbe-
triebe aus dem Bereich City-Service (Klempner,
Maler, Gartenbauer, Tischler, etc.), die von der
guten Anbindung und innenstadtnahen Lage pro-
fitieren kdnnten.

Um die Entwicklungskosten gering zu halten,

soll die Flache so sparsam wie mdglich 6ffentlich
erschlossen werden und dennoch einer maxi-
malen Anzahl von Betrieben eine 6ffentliche
Belegenheit bieten. Als glnstig gilt eine Grund-
stlickstiefe zwischen 50 m und 75 m; eine Tie-

fe von 100 m sollte nicht Uberschritten werden.
Es ist eine Parzellierung mit Grundstiicksgro-
f3en von 1.000 gm bis 2.000 gm mit gut nutz-
baren Zuschnitten anzustreben. Die Parzellen
sollten, je nach Bedarf, auch zu gréferen Grund-
stiicken zusammengefasst werden kdnnen. Auf
jedem Grundstick sind exemplarisch fir die oben
genannten Gewerbearten Gebdude und die nach
Bauordnung erforderlichen Pkw-Stellplatze dar-
zustellen. An geeigneter Stelle ist ein Handwer-
kerhof einzuplanen. Ggf. missen hierfir mehrere
der Regelparzellen in Anspruch genommen wer-
den. Die oben geforderte Parzellierung ware in
diesem Fall Gberlagernd darzustellen.

Des Weiteren sollten die Gewerbeflachen zu den
offentlichen Strapenflachen Gesicht zeigen. Ohne
die Baufreiheit Gber Gebuhr einzuschranken, sind
Vorschldge fir gestalterische Grundprinzipien zu
formulieren, die in spateres Planrecht Gberfiihrt
werden kénnen (z. B. Mindesthdhe, Geschossig-
keit, Baulinien und -grenzen, Dachformen, Vor-

13



AL L e

2. ORTE UND PLANUNGSAUFGABEN

schldge zur Integration von offenen Lager- und
Abstellfldchen, etc.).

Erschliefung und Oberflachenentwésserung
Jedes Grundstiick muss an eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache und an die Westliche der Georgs-
werder Wettern oder einen mit ihr verbunde-
nen Graben (bzw. eine Mulde) zur Oberfldchen-
entwdsserung angeschlossen sein. Es ist dabei
hilfsweise von einer Grabenbreite (einschlieflich
Schauweg) von ca. 5 m auszugehen. Aufgrund
des hohen Grundwasserstandes, des kontaminier-
ten Bodens und des hohen Versiegelungsgrades
bei gewerblichen Nutzungen ist davon auszuge-
hen, dass grofe Mengen an Oberflachenwasser
anfallen. Um den Abfluss von Niederschlagswas-
ser zu reduzieren, sind deshalb samtliche Dach-

Abgrenzung Teilgebiet 1
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fldchen zu begriinen und kreative Konzepte zur
weitgehenden Rickhaltung und Nutzung von
Niederschlagswasser zu entwickeln. Angesichts
der sehr diffizilen Entwdsserungssituation, wird
den Teilnehmern empfohlen, einen Sachverstan-
digen der Wasserwirtschaft zu Rate zu ziehen.
Griin- und Gehdlzflachen, die auf der an den Vor-
fluter angeschlossenen Seite der Gewerbegrund-
sticke liegen, kdnnen im Bedarfsfall zugleich als
grundsticksinterne Retentionsbereiche genutzt
werden und mehrere Funktionen auf einer Flache
vereinen.

Die HaupterschlieBung fur den Gewerbever-

kehr muss Uber die Fiskalische Strape erfolgen.
Der Fahrbahnquerschnitt ist dort entsprechend
mit mind. 6 m zu dimensionieren. Da die Fiska-
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WOHNEN UND ARBEITEN IN GEORGSWERDER

lische Strafe auch den Zugang zu zahlreichen
Kleingarten und zum Energieberg darstellt, ist
flr den Fupweg eine Breite von 2,5 m einzupla-
nen. AuPBerdem sind strafenbegleitende Parkplat-
ze in ausreichender Anzahl und eine geeignete
Begrinung mit Bdumen vorzusehen. Ein separat
geflihrter Radweg ist in der Fiskalischen Strape
nicht erforderlich. Insgesamt wird der zukinfti-
ge Strafenquerschnitt etwas breiter sein mis-
sen, was einzuplanen ist. Die Fiskalische Strape
kann fur das Gutachterverfahren hilfsweise bis
zur Straffengabelung im Osten als 6ffentliche
Verkehrsflache angenommen werden, was sie
(noch) nicht ist. Nérdlich parallel der Westlichen
Georgswerder Wettern (im Siden der Dreiecksfla-
che) ist auBerhalb der Boschung ein Querschnitt
flr einen optionalen Fup- und Arbeitsweg (Rasen,
wassergebundene Decke) in der Breite von 3 m
freizuhalten.

Um dem aus Griinderzeit herriihrenden Strafen-
stummel (stidwestliche Ecke des Teilgebietes)
einen Sinn zu geben und um die Erreichbarkeit
des Energiebergs vom Niedergeorgswerder Deich
aus zu verbessern (Abklirzung), wird empfohlen
die unvollendete Strafie in geeigneter Weise mit
der Fiskalischen Strape zu verbinden (ggf. nur
Fuf- und Radverkehr)

Bodenkontamination

Nach bisheriger Einschatzung ist auf der Flache
eine Gewerbenutzung mdglich, wenn das konta-
minierte Erdreich (vgl. 2.1.1) versiegelt oder mit
unbelasteter Erde abgedeckt wird. Unter welchen
Voraussetzungen und zu welchen Herrichtungs-
kosten eine Wohnnutzung am Niedergeorgswer-
der Deich in Betracht kommt, wird auf Grundla-
ge des am Ende dieses Verfahrens ausgewdhlten
Entwurfes gutachterlich geklart werden (aufer-
halb dieses Verfahrens). Mapgeblich daftr sind
u.a. der Umfang und die Zusammensetzung des
fortdauernden Feinstaubeintrags aus der Luft.
Deshalb werden zwei Varianten gefordert, eine
mit einer rein gewerblichen Nutzung und eine mit
einer Wohnbebauung am Niedergeorgswerder
Deich (vgl. Westliches Plangebiet).

Griin

Wichtig fur die Schaffung des voraussichtlich
erforderlichen neuen Planungsrechts (Bebau-
ungsplanverfahren mit Umweltbericht) sind
verwertbare Ergebnisse im Sinne der Baunut-
zungsverordnung. So ist zwingend eine GRZ von
maximal 0,8 zu berticksichtigen sowie die Schaf-
fung von Griin- und Gehdlzflachen auf mindes-
tens 20 % der Grundsticksfldchen. Die Anord-
nung der Vegetationsflachen ist eine wesentliche
Planungsaufgabe. Zusammenhangende gréfere
Grinflachen sind anzustreben; dies liegt auch im
Interesse flexibler Funktionen auf den eigentli-
chen gewerblichen Nutzungsflachen. Das gesam-
te Plangebiet hat bedeutende Funktionen fir den
Naturhaushalt. Im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens werden die naturschutzrechtlichen
Eingriffe auszugleichen sein. Die erforderlichen
externen Ausgleichsflachen werden voraussicht-
lich erheblich groper sein missen als das Plan-
gebiet. Minderungsmafnahmen, d. h. der Vermei-
dung von Eingriffen und dem Erhalt funktionsfa-
higer Vegetationsflachen, sind dabei eine nicht
unwesentliche Bedeutung beizumessen.

Ostliches Plangebiet

Im Osten ist das Gewerbeareal zu einem sinnfal-
ligen Abschluss zu bringen. Der von Norden in
die Westliche Georgswerder Wettern einmiinden-
de Graben und der &stlich daran anschliefende
baumbestandene Griinstreifen (parallel angren-
zend an die Zufahrt zum Energieberg) sind in
ihrer heutigen Form zu erhalten. Im &stlichen
Bereich des zu entwickelnden Gewerbegebiets
sollen ca. 3.000 gm als tempordre Lagerflache
zur Umsetzung eines auperhalb dieses Verfah-
rens noch weiter zu entwickelnden Bodenmana-
gementkonzepts (fir Kirchenwiese und Dreieck
Fiskalische Straf3e) vorgemerkt werden.

Aufgrund der angrenzenden naturnahen Berei-
che in der sldlichen Nachbarschaft eignet sich
dieser naturschutzfachlich schitzenswerte Teil
alternativ auch als Erhaltungsbereich von Bau-
men und Strauchern, der auf die 0.g. 20% zu
begrinende Grundstiicksflache anrechenbar
wadre.
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2. ORTE UND PLANUNGSAUFGABEN

Westliches Plangebiet, Ubergang zur Wohnbe-
bauung

Als Alternativvariante zu einer rein gewerbli-
chen Nutzung soll fur einen ca. 35 m tiefen Strei-
fen entlang des Niedergeorgswerder Deichs eine
Wohnnutzung (oder Mischnutzung) untersucht
und dargestellt werden. Eine solche Nutzung
entspricht dem hier nach wie vor giltigen Bau-
stufenplan Wilhelmsburg von 1956 (vgl. Anlage
05-2). Bei der Ausrichtung einer solchen Wohn-
bebauung ist auch die Larmbelastung durch den
Niedergeorgswerder Deich und die der nérd-
lich verlaufende BAB A 252 bei der Planung zu
bertcksichtigen.

Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956 (Auszug)
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Die an die geplante und die bestehende Wohnbe-
bauung direkt anschliefenden Gewerbeparzellen
werden nach den Vorgaben des Bau- und Immis-
sionsschutzrechtes nur mit wohnvertraglichem
Gewerbe belegt werden kénnen.

Fur beide Nutzungsvarianten gilt, dass die Bebau-
ung am Niedergeorgswerder Deich in sinnvoller
Weise an das grinderzeitliche Eckgebdude im Sid-
westen anschliefen muss. Ebenso muss in beiden
Féallen der Ecke Fiskalische StraBe/Niedergeorgs-
werder Deich eine besondere Beachtung geschenkt
werden; sie hat als Stadteingang von Georgswer-
der eine grofe stadtebauliche Bedeutung. Es ist
darzustellen, wie sich die Dreiecksflache an diesem
imagebildenden Ort prasentieren soll, wie stadte-
bauliche Qualitaten erreicht und wie diese gesi-
chert werden kdénnen.
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2.2
Niedergeorgswerder Deich (Teilgebiet 2)

2.2.1 Die Orte

Zu bearbeiten sind vier Einzelfldchen (Flachen
1-4) am Niedergeorgswerder Deich zwischen Fis-
kalischer Strape und Buschweide. Der Niederge-
orgswerder Deich bildet das Bindeglied zwischen
den Plangebieten ,,Dreieck an der Fiskalischen
StraBe” und ,Kirchenwiese".Die Strafe liegt ca.
2 m bis 3 m héher als ihre Umgebung und war
urspriinglich ein befahrbarer Deich. Im 19. Jahr-
hundert schlossen direkt an den Deich Bauern-
hduser an, von denen im Betrachtungsraum aber
keines mehr erhalten ist. Beispiele hierfir fin-
den sich noch im slidlichen Verlauf der Straf3e in
Richtung des Naturschutzgebietes Rhee. Zeit-
lich folgte um 1900 eine drei- bis fiinfgeschossi-
ge geschlossene griinderzeitliche Bebauung, die
jedoch immer unvollstandig blieb. Sie gibt dem
Deich in diesem Abschnitt eine kleinstddtische
Pragung. Die noch verbliebenen Liicken sowie
unbebaute Abschnitte fillten sich in der Zeit von
1945 bis heute lUberwiegend mit ein- bis drei-
geschossigen Einzelhdusern. Bis zur Sturmflut
1962 waren die umliegenden Kleingartengebiete
deutlich starker dauerbewohnt als heute, so dass
am Niedergeorgswerder Deich u.a. ein Backer,
zwei Fleischer und zwei Kleiderladen existierten.
Heute befinden sich im zu betrachtenden Stra-
Benabschnitt zwei Kioske und ein Getranke- und
Lebensmittelladen. Auperdem liegt hier das Hotel
.Zum Kupferkrug". Die Verkehrsbelastung der
durch parkende Kfz verkehrsberuhigten Strape
ist relativ hoch.

Fur die im Folgenden entfallenden Kleingarten-
parzellen werden Ersatzflachen in ndherer Umge-
bung und mit entsprechend hoher Bodenqualitat
zur Verfligung gestellt, deren Lokalisierung aber
nicht Gegenstand des Gutachterverfahrens ist.

Flache 1:

Baullicke Niedergeorgswerder Deich 39-47

Die nordlichste der drei Baullicken unterbricht die
westliche StraBenrandbebauung des Niederge-
orgswerder Deiches und gehdrt zum deutlich gro-
Beren Flurstlck (952) einer Kleingartenanlage.
Im Bereich der Baullicke befinden sich Stellpldtze
und drei Kleingartenparzellen. Die Tiefe des neu
zu bildenden Grundsticks orientiert sich an der
des Nachbarflurstiicks 4672 (Nr. 37). Im Haus 37
befindet sich im Erdgeschoss ein Lebensmittel-
laden. Das Haus 49 ist das nordlichste von finf
aneinander gebauten grinderzeitlichen Gebdu-
den, Uber das eine 110kV-Leitung fihrt.

Fur entfallende Kleingartenparzellen wird fiir den
individuellen Fall als auch zum Erhalt einer defi-
nierten Gesamtzahl von Kleingdrten in Hamburg
(,Zehntausendervertrag) auperhalb dieses Gut-
achterverfahrens eine Lésung zu finden sein.

Flache 2:

Baullicke Niedergeorgswerder Deich 68

Die Flache wird heute fir eine Kleingartenparzel-
le und als Zugang zur 6stlich anschlieBenden gro-
en Kleingartenanlage (Kleingartenverein 723)
genutzt. Sie gehdrt zum Flurstlick 1319 und liegt
direkt gegenilber des Hotels ,,Zum Kupferkrug".

Flache 3:

Baullicke Niedergeorgswerder Deich 92

Die Baullicke zwischen den Gebduden Niederge-
orgswerder Deich 90a und 94 umfasst das Flur-
stiick 1317. Die Flache wird heute als Garten fur
das Nachbarhaus 90a genutzt. Sie liegt gegen-
Uber des Plangebietes Kirchenwiese, nahe der
Einmlndung der Strape Buschweide.

Flache 4: Spielplatz Ecke Rahmwerder Strafe/
Niedergeorgswerder Deich

Der 6ffentlich zugdngliche Spielplatz wurde im
Zukunftsbild 2012 als Quartiersplatz vorgeschla-
gen. Die Flache gehdrt dem Sondervermdgen
Schulbau ist aber nicht Teil des eingefriedeten
Schulgeldndes. Sie wird vom Bezirk unterhalten.
Der Spielplatz liegt deutlich unterhalb des Stra-
enniveaus; ein Zaun sowie ein Baumstreifen
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18

grenzen ihn zusdtzlich von der Strape ab. Zum
Ubrigen (nicht 6ffentlich zuganglichen) Schul-
grundstick ist die Flache eingezdunt. Sie gliedert
sich in eine allgemeine Spielflache mit diversen
Spielgeraten und einen kleinen Bolzplatz. West-
lich des Spielplatzes steht das ehemalige Schul-
gebdude aus der Griinderzeit, in dem heute
Kinstlerinnen und Kiinstler ihre Ateliers haben.
Nur einige wenige Raume in diesem Gebdudeteil
werden noch von der Schule genutzt. Im Erdge-
schoss ist ein Stadtteilcafé geplant.

Zwischen dem markanten alten Schulgebdu-

de und dem Niedergeorgswerder Deich befindet
sich der Eingang zum aktuellen Schulkomplex.
Die zwischen dem Spielplatz und dem Plange-
biet Kirchenwiese gelegene Rahmwerder Stra-

e endet nach ca. 220 m fir den Kfz-Verkehr mit
einer Kehre. Fir Fupgdnger und Radfahrer setzt
ein Weg die Strape fort und fiihrt zum Uferweg
an der Dove-Elbe. Das Zukunftsbild Georgswerder
schldgt eine Fortsetzung der Achse Rahmwerder
Strafe auch in 8stliche Richtung bis zum Energie-
berg vor. Dadurch wirde die Strape als Freizeit-
achse noch an Bedeutung gewinnen.

2.2.2 Die Planungsaufgabe

Flache 1:

Baullicke Niedergeorgswerder Deich 39-47

In Anlehnung an die Typologie der benachbar-
ten Grinderzeithduser sind zwei Etagenhduser
mit mind. 20 Wohneinheiten und bis zu 4 Vollge-
schossen zu planen (bezogen auf das Niveau des
Niedergeorgswerder Deiches). Zur Erschliefung
der im rickwartigen Bereich gelegenen Kleingar-
ten ist angrenzend an das stdlich anschlieffen-
de Flurstiick 958 ein Korridor von 11 m freizuhal-
ten, der zugleich als Pkw-Zufahrt fiir das neu zu
bildende Grundstiick und als Stellplatzanlage fir
die Kleingdrten dienen soll. Aufgrund des bei ca.
-0,5 m NN anstehenden Grundwassers missen
die Garagen- und Kellergeschosse oberhalb die-
ser Marke bleiben oder als (teure) weife Wan-
nen angelegt werden. Der Niveauunterschied
zur Straf3e ermdglicht jedoch auch ein (ggf. halb
eingesenktes) Garagengeschoss oberhalb der

genannten Hohe. In der Planung sind die aus der

Nutzung resultierenden erforderlichen Stellplatze
(Vgl. Anlage 5.12) nachzuweisen und - sofern ein-
gesenkte Garagengeschosse vorgesehen werden

- mit einem schematischen Schnitt (ggf. auch die

Zufahrt zu den Stellpldtzen) zu plausibilisieren.

Fldchen 2 und 3: Baullicken Niedergeorgs-
werder Deich 68 und 92

Auf beiden Flachen ist jeweils ein dreigeschossi-
ges Wohnhaus in geeigneter Typologie und Lage
zu planen. Der daraus resultierende Stellplatzbe-
darf ist auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Die Baullicke Niedergeorgswerder Deich Nr. 92
wird derzeit als Zufahrt zum riickwartigen
Bereich des Grundstiickes Niedergeorgswerder
Deich 90/90a genutzt. Die neue Zufahrt sollte
mdglichst so platziert werden, dass sie weiterhin
auch vom Nachbarn genutzt werden kann.

Der zwischen dem Niedergeorgswerder Deich Nr.
66 und 70 gelegene Zugang zur Kleingartenan-
lage muss in mindestens gleicher Breite erhalten
bleiben. Lediglich die Breite der Kleingartenpar-
zelle steht fir eine Bebauung zur Verfligung. Die
Lage von Zugang und Baufeld kdnnen auch ver-
tauscht werden, so dass der Zugang nérdlich ver-
|auft. Der Zugang kann zugleich als Zufahrt zum
neu zu bildenden Grundstiick genutzt werden.

Flache 4: Spielplatz Ecke Rahmwerder StraBe/
Niedergeorgswerder Deich

Im Bereich des Spielplatzes soll ein Quartiers-
platz entwickelt werden, der eine visuelle Ver-
bindung vom Niedergeorgswerder Deich zum
alten grinderzeitlichen Schulgebadude herstellt.
Zugleich soll die Eingangssituation zur Schule
verbessert werden. Die Platzfldche soll nur einen
Teil des gesamten Spielplatzes beanspruchen,

so dass der andere Teil der Spielplatznutzung

an heutiger Stelle verbleiben kann oder dort
eine bauliche Nutzung den Platzrand belebt. Fir
zu verlagernde Teile des Spielplatzes muss ein
Ersatzstandort vorgeschlagen werden, der vor-
zugsweise vom Schulgeldnde und vom &ffentli-
chen Raum aus zuganglich ist. In jedem Fall muss
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dass Schulgrundstiick weiterhin eingefriedet blei-
ben. Aufgrund der vorgeschlagenen dichteren
Bebauung fir das Teilgebiet Kirchenwiese wird
ein zusatzlicher Spielplatzbedarf entstehen, so
dass die Notwendigkeit des Spielplatzes in mdgli-
cherweise verbesserter Form evident ist.

Die wenig befahrene Rahmwerder Strape soll in
die Platzgestaltung einbezogen werden. Insge-
samt soll ein vielfdltig nutzbarer Platz mit Auf-
enthaltsqualitat fir Jung und Alt entstehen, der
fUr Georgswerder neue Mapstdbe setzt. In die
Planung sind Uberlegungen zu gebauten und grii-
nen Raumkanten sowie zu deren Nutzung einzu-
beziehen. Nach Auskunft der Behdérde fir Schule
und Berufsbildung gibt es derzeit keinen Bedarf
fUr neue Schulgebdude am Standort Rahmwerder
StraPe. Sowohl das ehemalige griinderzeitliche
Schulgebdude als auch das ndordlich des Spiel-
platzes gelegene Gebdude mit Schulklassen und
dem Lehrerzimmer sollen erhalten bleiben.

Die Herstellung des Quartiersplatz ist bislang
noch nicht finanziert, insofern sind Uberlegungen
zur Kostenminimierung bzw. Uberlegungen zu
Doppelnutzungen o.a. willkommen.

Abgrenzung Teilgebiet 2
mit seinen 4 Teilflachen
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2. ORTE UND PLANUNGSAUFGABEN

2.3

Kirchenwiese (Teilgebiet 3)

20

2.3.1 Der Ort

Das flach reliefierte ca. 9 ha grof3e Plangebiet
grenzt im Osten an die ca. 2,5 m hdher gelegene
Straf3e Niedergeorgswerder Deich und wird von
der Rahmwerder Straf3e im Norden, der Busch-
weide im Stden sowie der Brackwettern im Wes-
ten begrenzt (vgl. Anlage 04-1). Das Areal aufer-
halb der Strapenfldachen liegt zu etwa 70% im
Allgemeinen Grundvermdgen der Freien und
Hansestadt Hamburg (vgl. Anlage 06-4). Durch
das Gebiet verlduft in Ost-West Richtung die Stra-
e Langenhovel. Sie erschlieft die so genannte
Hovel-Siedlung sowie die anschliefende Kleingar-
tensiedlung im Westen des Plangebiets.

Angrenzende Quartiere

Die Hovel-Siedlung im Westen ist ein Einfamili-
enhausgebiet aus urspriinglich kleinen Behelfs-
heimen der Nachkriegszeit, die inzwischen fast
ausnahmslos ausgebaut oder durch Neubauten
ersetzt wurden. Westlich dieser Siedlung schlie-
Ben Kleingartenflachen an, die teilweise dauer-
bewohnt werden. Nordlich des Plangebiets liegt
die Grundschule Rahmwerder Strape als ,,Aufen-
standort” der Elbinselschule (in der Krieterstra-
3e) mit Gebdudeerganzungen aus den sechzi-
ger Jahren. Stidlich des Plangebiets schlieft am
Niedergeorgswerder Deich ein brachliegendes
Grundstick und stdlich davon ein Autohaus an.
Die Strafe Buschweide ist keine 6ffentliche Ver-
kehrsflache und verlauft teilweise tber Privat-
grund. Sie ist auf ganzer Lange bis zur Dove-Elbe
von Griin geprdgt; im Wechsel mit Weideflachen
und Brachen werden Uber die Straf3e Wohnhdu-
ser, Kleingdrten und im Bereich des Plangebiets
zwei auch gewerblich genutzte Grundstiicke
erschlossen.

Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet selbst wird durch den Langen-
hdvel in einen nérdlichen und einen sidlichen Teil
gegliedert. Die stadtebaulich wichtige Nordoste-
cke des nordlichen Gevierts wird von einem zwei-
geschossigen Wohnhaus besetzt, das auch Sitz
einer Elektrofirma ist. Westlich davon liegen ein
kleines Betriebsgrundstiick von Hamburg Was-

ser und brachliegende Kleingdrten mit starkem
Baumaufwuchs. Stdlich grenzt das Hotel ,,Zum
Kupferkrug" an. Der Hotelkomplex hat sich Gber
Jahre sukzessiv auf finf Gebdude vergroépert und
Ubernimmt informell die Funktion eines Dorfge-
meinschaftshauses. Bis zur Abzweigung Langen-
hdvel folgen zwei Wohngebdude, von denen das
Eckgebdude Niedergeorgswerder Deich/Langen-
hdvel in Zukunft eine Kindertagesstatte beher-
bergen wird.

Im stidwestlichen Teil des nérdlichen Gevierts
befinden sich einige Einfamilienhduser, die entwe-
der unmittelbar vom Langenhdvel oder Uber eine
private StichstraPe erschlossen werden. Sidlich
des Langenhdvel bietet eine Pferdeweide einen
Eindruck von der landwirtschaftlichen Nutzung
urspriinglich des gesamten Plangebietes. , Beet-
felder” wechseln sich mit flachen Graben ab,

die nach Westen in Richtung Brackwettern ent-
wadssern. Der sldliche Teil des Plangebiets wird
Uberwiegend als Grinland genutzt oder ist brach
gefallen. Angrenzend an den Niedergeorgswer-
der Deich befindet sich lediglich ein Cluster aus
einem Dutzend Einfamilienhdusern, von denen
einige den Charakter bewohnter Gartenhduser
haben. Ganz im Siiden befinden sich die bereits
erwahnten gewerblichen Nutzungen sowie ein
vereinzeltes Wohnhaus.

2.3.2 Die Planungsaufgabe

Das Plangebiet ist weitgehend deckungsgleich
mit dem Geltungsbereich des 2005 festgestell-
ten Bebauungsplans Wilhelmsburg 81. Im Juni
2008 wurde von der Behdrde fir Stadtentwick-
lung und Umwelt (BSU) ein férmliches Umle-
gungsverfahren eingeleitet, welches noch nicht
abgeschlossen ist. Die auch im Zukunftsbild von
2012 gewlinschte schnelle Umsetzung des Plans
geriet ins Stocken, weil im Zuge des Umlegungs-
verfahrens auf die Eigentimer sehr hohe Kosten
zukommen wirden. Insgesamt wiirde die Umset-
zung der bestehenden Planung mit ca. 90 vorge-
sehenen Wohneinheiten auf stadtischen und ca.
30 auf privaten Grundstiicken (vgl. Anlage 05-11)
ein siebenstelliges Defizit ausweisen (vgl. Einfih-



(val.
soll die-

ser Ansatz weiter verfolgt werden. Vor diesem

und Bewohnerzielgruppen

der Qualitat an sich, sein eigenes Haus selbstbe-

Das Zukunftsbild von 2012 empfiehlt, ,,das Are-
al nicht an Bautrdger zu verdupern und ggf. mit
Baugenossenschaften zusammenzuarbeiten, um
Angebote fir junge Familien zu schaffen

Anlage 05-3). Die bisherige Planung war mit
dem Angebot von Einzel- und Doppelhdusern
auf Einzelbauherren zugeschnitten. Aufgrund
des geringen Angebots in diesem Segment und

stimmt bauen und gestalten zu k6nnen

Investoren

rung). Sie soll deshalb auf Optimierungsmaéglich-
keiten untersucht werden. Insofern sind Festset-
Zugleich soll ein auf Georgswerder zugeschnitte-
nes Quartier mit einer Abfolge préagnanter Stadt
raume und eigenstandiger Identitat entstehen.

zungen des Bebauungsplan WB 81 (vgl. Anlage
05-04) fur die Entwurfsaufgabe nicht bindend.
Ziel ist es, den Erschliefungsaufwand zu mini-
mieren und die Grundstickserlése zu erhdhen.
Das Respektieren von Elementen des bestehen-
den Bebauungsplans kénnte jedoch einen Zeit-
vorteil bei der weiteren Umsetzung des Wohn-
und Mischgebietes darstellen.

Abgrenzung Teilgebiet 3
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2. ORTE UND PLANUNGSAUFGABEN

Hintergrund ist eine mdéglichst grope Anzahl von
Bauplatzen 6ffentlich belegen und damit ein-
zeln verduferbar einzuplanen. In den Bereichen,
in denen Geschosswohnungsbau geplant oder
eine gemeinschaftliche Erschliefung (private
Stichstrafe) erforderlich ist, sollen neben den im
Zukunftsbild gewiinschten Genossenschaften pri-
oritar Baugruppen und Baugemeinschaften ange-
sprochen werden.

Dichte und Typologien

Zur Verbesserung der Wirtschaftlichkeit sollen

die Dichte erh6ht und die bisherigen Typologi-

en Uberprift werden. Hierflr werden mit Anla-
ge 04-3 veranderte Zielvorgaben gesetzt. Der

Plan transportiert die Dichteerwartungen und ist

nicht mir einem Bebauungsplan zu verwechseln.

Die Mindest-GFZ-Werte beziehen sich nicht auf

Einzelparzellen, sondern auf das gesamte Netto-

bauland innerhalb des jeweiligen Kompartiments;

offentliche Verkehrs- und Grinfldchen sind folg-
lich nicht einzubeziehen. Pro Kompartiment sind
bei der Endabgabe in einer Excel-Tabelle folgende

Werte anzugeben:

« Geschossfldache in gm aller oberirdischen
Geschosse, auch die der Staffel- oder Dachge-
schosse (vgl. Definition der Geschossfldache in
der BauNVO von 1986 = GF86)

+ Bruttogrundflache (BGFa)

« Nettobauland in gm, einschlieflich der privaten
Erschliefungs- und Entwdsserungsflachen

» Flache der privaten gemeinschaftlichen
Erschliefung (z.B. private Stichstrapen); Hin-
weis: Private Stellplatzflachen zahlen nicht zur
gemeinschaftlichen Erschliefung

 Flache der privaten Graben/Mulden zur ober-
flachennahen Regenwasserableitung in gm

- Offentliche Griin- und Ausgleichsfldchen in gm

+ Offentliche Verkehrsfldche in gm

- Offentliche Flachen fiir die oberflichennahe
Regenwasserableitung in gm

» Anzahl der WE getrennt nach Geschosswoh-
nungsbau und Einfamilienhdusern (Einzelhdu-
ser, Doppelhaushdlften, Reihenhduser)

Der in der bestehenden Planung angelegte stad-
tebauliche Grundgedanke einer starkeren Ver-

dichtung entlang des Niedergeorgswerder Deichs
mit kleinstadtischer Atmosphdre und einem dérf-
lichen Milieu mit Einfamilienhdusern in Rich-
tung Hovel-Siedlung soll erhalten bleiben. Am
Niedergeorgswerder Deich und in den Ostlichen
Abschnitten der Rahmwerder Strafe sowie im
Langenhdvel sollen nun Geschosswohnungsbau
oder verdichtete Einfamilienhduser (z.B. Stadt-
hduser im Sinne von einzeln errichteten Reihen-
hausern) vorgeschlagen werden. Im Ubrigen sind
zweigeschossige freistehende Einfamilienhduser,
mind. zweigeschossige Doppelhduser und mind.
zweigeschossige Reihenhauszeilen mit je maxi-
mal sechs Hausern vorzusehen. Stadtebaulich
begriindete Abweichungen gegeniiber Anlage
04-3 sind mdglich, diirfen jedoch nicht zu einem
unglnstigeren stadtwirtschaftlichen Ergebnis
oder einer schlechteren Vermarktbarkeit fihren.

Der im Zukunftsbild vorgeschlagene Quartiers-
platz 6stlich des alten Schulgebdudes soll durch
eine verdichtete Randnutzung gestarkt werden.
Entlang der Rahmwerder Straf3e sind deshalb im
Platzbereich viergeschossige Wohnhauser zuziig-
lich Dach oder Staffelgeschoss vorzusehen, deren
Erdgeschossflachen fiir Wohnen und Gewerbe
geeignet sind. Die Zahl der Geschosse ist an der
Ho6he der Griinderzeithduser nérdlich der Schu-
le orientiert. Die Dichte soll nach den Vorgaben
aus Anlage 04-3 vom Quartiersplatz nach Stden
abnehmen. Die Haupteingdnge der Gebdude am
Niedergeorgswerder Deich sollen sich zur Strape
orientieren und in etwa auf Straf3enniveau liegen.

Der aus der verdichteten Bebauung resultieren-
de Spielflachenbedarf kann im Zusammenhang
mit dem neuen Spiel- und Quartiersplatz an der
Schule nachgewiesen werden (vgl. Aufgabenteil
Quartiersplatz, Teilgebiet 2)

Stellplatze

Wesentlicher Teil der Entwurfsaufgabe ist die
Entwicklung eines geeigneten Stellplatzkon-
zepts. Dabei ist hinsichtlich der Stellplatzanzahl
die Anlage 05-12 als Richtlinie zu verwenden. Im
gesamten Gebiet liegt der Grundwasserhorizont
bei ca.-0,5 m Tiefgeschosse unterhalb dieses



i« DU

N

Gtrabe (1
w7 s i ) Werden)
2 %
"
o @
1553 @
fos¢s
A\ GFZ=205
= VU, 1ss
§ G ’
fes1
91}

M 1099

fesr s I

(2] foss3

|

"t

rackhoyel

i

”nr
L4 s 2 N
722
et " §CJ % 0 ’ 3 72

G

10527

121¢
N

Tt
0 o foses JOU Langenhavel

B

.\\,

nsk
fiass

= =

0472 furf

24

44s I I = IV

£

Z

7 \pis||8R 9

mn

% K Z 2

[z 0452 N
N

51 @
s

[ %

NNEZ] II 43
i
#19 wn

1455 G FZ 2

% Z; ” @ U GRz 03 G

7
7

g

phropptid

N

12"

lests i

w457 e

% %2
lesut [77) § m s 77)
s L
910 %
e 7
\k\z-“\z\\“
051

%
% 3

s 5329 7

050
[ % s
o

s L

Vorgaben zur stadtebaulichen Dichte

® Zahl der Vollgeschosse, zwingend*

II-1ll  Zahl der Voligeschosse von - bis* —  Kompartiment

GFz Geschossflachenzahl bezogen
auf GF86 und das Nettobauland
im Kompartiment

=== (Gebaudekanten

Staffelgeschoss oder Dachgeschoss maglich.

N

foasz %

) @ wn
157 n
% s
e
522

GRZ  Grundflachenzahl gem. BauNVO

*Generell ist zusétzlich zu den Vollgeschossen ein

23

7/
w

7

IBA Hamburg GmbH
Stand: 30. April 2014

23



2. ORTE UND PLANUNGSAUFGABEN

Niveaus sind nur als weif3e Wannen (teuer) zulds- auf stadtischem Grund, die nach Aufgabe durch

sig. Garagengeschosse (Tiefgaragen) sind des- ihre jetzigen Nutzer mdglicherweise abgerissen
halb voraussichtlich nur im Bereich des 3,30 m werden kdnnen (d.h. nur mittelfristiger Erhalt),
bis 3,60 m NN gelegenen Niedergeorgswerder aber auch um Gebdude auf Privatgrund, die aus
Deiches realisierbar (vgl. auch 2.2.2 Flache 1). heutiger Sicht auf Dauer erhalten bleiben. Alle zu
integrierenden Gebdude sind in der Planunterla-
Integration von Bestandsgebduden und Privat- ge dazustellen. Dennoch dirfen/sollen Vorschla-
grundstiicken ge gemacht werden, die vom Bestand abwei-
In Anlage 04-4 sind die Flachen im privaten chen und die dann als Angebot fir die Zukunft
Grundeigentum sowie Gebdude eingezeichnet, zu verstehen sind. Fur die Berechnung der BGF-
die in die Planung integriert werden mussen. und GFZ-Werte ist der Zustand mit integriertem
Dabei handelt es sich teilweise um Wohnhduser Bestand zu Grunde zu legen, da dieser Zustand
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WOHNEN UND ARBEITEN IN GEORGSWERDER

fir eine mittelfristige wirtschaftliche Betrach-
tung entscheidend ist. Wenn die Neuplanung vom
zu integrierendem Gebdudebestand abweicht, ist
die Neuplanung nur als Umrisslinie darzustellen,
auch um in der Kommunikation mit Betroffenen
keine unnétigen Irritationen auszuldsen.

Verkehrserschliefung

Bereits der festgestellte B-Plan und der dazu-
gehorige Funktionsplan (eine Fachplanung zur
VerkehrserschlieBung liegt nicht vor) sehen eine
vergleichsweise sparsame Erschliefung vor:
Zusatzlich zu den bestehenden Strapen - Rahm-
werder Strape, Langenhdvel und Niedergeorgs-
werder Deich - wird eine 6ffentliche Binnener-
schliefung Uber eine Strape parallel zum Nie-
dergeorgswerder Deich vorgeschlagen, die das
ndrdliche Plangebiet und den Langenhdvel quert
und im sddlichen Plangebiet nach gut 200 m mit

einer fur Millfahrzeuge befahrbaren Kehre endet.

Die Breite der Straf3e orientiert sich mit 7 m am
so genannten ,,Wohnhof", der nach den Hambur-
ger Planungshinweisen zur Anlage von Straf3en
(PLAST 6) als Mischfldche ausgebildet wird.

Die neue Strafe ist so gelegt, dass sie ausschlief3-

lich Grundstiicke im Eigentum der FHH nutzt und
zur Realisierung keine weiteren Grundstlcksan-
kdufe erforderlich sind (vgl. Anlage 05-6). Dieses
Prinzip ist beizubehalten. AuBerdem sollte die
neue Nord-Sid-ErschlieBungsachse fiir den Fup-
und Radverkehr die Rahmwerder Straf3e mit der
offentlich befahrbaren Buschweide verbinden.
Eine Anbindung der Kfz-Erschliefung an die
Buschweide ist dagegen nicht zu empfehlen, da
diese keine zusatzlichen Kraftfahrzeugverkeh-

re aufnehmen kann und auch nicht ausgebaut
werden soll. Die nach B-Plan vorgesehene Kfz-
Befahrbarkeit des Abschnittes zwischen Rahm-
werder Strafe und Langenhdvel ist nicht zwin-
gend erforderlich. Bei der Verkehrserschliefung
ist insgesamt zu beachten, dass auch die Straen
oberfldchennah entwdssert werden missen.

Ziel ist es, fur die Erschliefung pragnan-
te (6ffentliche) Rdume mit Aufenthaltsquali-
tat zu schaffen. Dies gilt auch fur kleine (ggf.

private) Stichstraen, die flr die Erschliefung
tieferer Blécke sinnvoll sein kénnen und die -
sorgfaltig geplant - attraktiver ,Dorfanger”,
Nachbarschaftstreffpunkt und Stellplatzanlage
zugleich sein kénnen.

Offentliche Parkpldtze missen stadtebaulich ver-
traglich und in ausreichender Anzahl im Bereich
der 6ffentlichen ErschlieBungsfldchen einge-
plant werden. Dabei kdnnen auch die bestehen-
den Straen mit der jeweils angrenzenden Stra-
Benseite herangezogen werden. Die PLAST for-
dert eine Parkplatzanzahl von mindestens 15%
der Wohneinheiten innerhalb des erschlossenen
Gebietes (und empfiehlt 20 % einzuplanen).

Oberfldchenentwdsserung

Das Plangebiet ist von schwer versickerungsfahi-
gen Marschbdden mit Stauwasserabstanden von
0,6 bis 0,9 m geprégt. Die Teilnehmenden sind
aufgerufen, flachensparende (Doppelnutzung von
Flachen) kreative Vorschldge zur offenen Ober-
flachenentwdsserung zu machen, die auch die
Rickhaltung von Niederschlagswasser berlck-
sichtigen.

Fir die Oberflachenentwdsserung auf Basis des
bestehenden Funktionsplans liegt eine Planungs-
unterlage von 2006 einschlieflich eines land-
schaftspflegerischen Begleitplanes vor (vgl. Anla-
ge 05-7 und 05-8), die spater dem aus diesem
Verfahren hervorgehenden verdnderten Stadte-
bau angepasst werden muss. Umgekehrt mis-
sen bei der stadtebaulichen Planung von vornhe-
rein die Grundprinzipien einer oberflachennahen
Regenwasserableitung im Auge behalten und die
dafir notwendigen Flachen eingeplant werden.
Die alte Planung gibt daflr gute Anhaltspunkte.
Im Einzelnen zu beachten sind:

+ Grabenquerschnitte: Die bisherige Planung
sieht fr die Querung von Einfahrten DN 500
Rohren mit einer Mindestiberdeckung von
30 cm vorgesehen. Daraus ergibt sich eine
Mindestgrabentiefe von 80 cm bei einer Sohl-
breite von 50 cm und der Ublichen B&schungs-
neigung von 1:2 eine Mindestgrabenbreite von
3,70 m. Die Verwendung von Kastenrinnen
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kann die Tiefe und damit ggf. auch die Brei-

te der Graben deutlich reduzieren. Weitere
Details hierzu sind im spater folgenden Frei-
raumkonzept festzulegen. Da die Oberflachen-
entwdsserung im Zuge dieses Verfahrens nicht
technisch vertieft werden kann, kann hilfsweise
von den bisherigen Breiten ausgegangen wer-
den.

« Hauptgraben 7 (HG7): Der Retentionsraum
entlang der Rahmwerder Straf3e erschwert in
der bisherigen breiten Ausformung die stadte-
baulich und wirtschaftlich gewlinschte direk-
te Erschliefung von Grundstiicken, war aber
damals in seiner Dimensionierung so erforder-
lich. Systemisch betrachtet, kdnnen ,,iiberbrei-
te” Graben und Mulden, die mit der Zielrich-
tung angelegt werden, neue naturnahe Fla-
chen zu schaffen, ihre Naturschutzfunktion in
den rickwartigen Bereichen der Grundsticke
besser erfillen, da hier weniger Stérungen und
weniger Querungen auftreten. Im Ubrigen kén-
nen hier ggf. Gartenfldchen fir die Retention
extremer Niederschlagsereignisse herangezo-
gen werden.

« Hauptgraben 5 (HG5): Fir diesen Retentions-
raum im Siden des Plangebiets gilt hinsichtlich
des landschaftlichen Motivs das gleiche wie
fUr den Hauptgraben 7. Der geplante Verlauf
hinterldsst viele pflegeaufwandige Restflachen
und Idsst sich bei (gewlinschtem) Erhalt der an
der Buschweide stehenden Hauser nicht reali-
sieren. Im Ubrigen steht die Anzahl der ange-
schlossenen Grundstiicke in einem unginsti-
gen Verhdltnis zum Aufwand der Entwdsse-
rung. Hier sollte eine andere L&sung vorge-
schlagen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grabensys-
tem nicht ausschlieplich der Ableitung, sondern
auch der Rickhaltung von Niederschlagswassers
dient. Zum Beispiel kann es bei bestimmten Wet-
terlagen (Kettentiden) zu Rickstauerscheinungen
kommen.

Parzellierung

Die Planung muss einen Parzellierungsvorschlag
enthalten. Jede neu angelegte Parzelle muss in
geeigneter Form (ggf. auch Uber eine gemein-
schaftliche Erschliefung) mit einer 6ffentlichen
Verkehrsflache und mit einem Entwdsserungs-
graben verbunden sein. Private und 6ffentliche
Flachen missen farblich eindeutig voneinander
unterschieden werden. (vgl. Anlage 07-01)

Griinausstattung und Eingriffsausgleich

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fir die
bestehende Planung wurde bereits 1999 vom
Biro Meyer Schramm Bontrup vorgenommen.
Hieraus resultieren die im B-Plan festgesetzten
landschaftspflegerischen ErsatzmaBnahmen, die
in Flachenanteil und Ausgleichswert beibehalten
werden mussen (vgl. Anlage 05-9 und 05-10). Fir
den Naturschutz sind insbesondere die direkt an
den Brackwettern angrenzenden Bereiche wert-
voll. Bei Gestaltung der Flachen sind die regelma-
Bigen Kosten fir den Unterhalt zu bedenken. Fir
die Strapenrdume sind geeignete Grinstrukturen
vorzuschlagen.

Bodenkontamination

Nach vorliegendem Erkenntnisstand (vgl. Gut-
achten Ochmann & Partner, 2009) muss in den
Bereichen der Hausgarten sowie der 6ffentli-
chen Grinfldchen der - durch Feinstaubimmissi-
onen kontaminierte - Oberboden ausgetauscht
werden. Ochmann & Partner schlagen fir das
Wohnbauland vor, 25 cm des Oberbodens abzu-
schieben und nach Fertigstellung der Gebdude
und der befestigten Fldchen die verbleibenden
Gartenbereiche mit unbelastetem Mutterboden
50 cm aufzuhdhen. Fir die Planung soll entspre-
chend einer Aufhéhung der Grundstlicke von im
Saldo ca. 25 cm ausgegangen werden (vorbehalt-
lich der méglicherweise erforderlichen Modellie-
rung im Zusammenhang der Oberfldachenentwas-
serung). Die Anforderungen an die Herrichtung
des Bodens sind jedoch noch nicht abschlieBend
geklart.

In einem ndchsten Schritt soll ein Bodengutach-
ten Uberprifen, ob es bodenschutz- und abfall-
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rechtlich zuldssig sowie wirtschaftlich sinnvoll
ist, den abgeschobenen Oberboden z.B. auf einer
Teilfldche im Dreieck an der Fiskalischen Stra-
e (vgl. Dreieck Fiskalische Strape, Aufgaben-
stellung) zwischenzulagern, um ihn bei nachster
Gelegenheit dauerhaft einzubauen. Zu berick-
sichtigen ist dabei, dass die Qualitat des abge-
schobenen Bodens nicht schlechter als die des
Oberbodens in den anderen Teilen von Georgs-
werder ist. Ein solches Konzept kdnnte Deponie-
raum und Kosten sparen.

Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich im Risikogebiet
der Tideelbe und ware bei einem Extremereig-
nis von Hochwasser betroffen. Nahere Informati-
onen hierzu finden sich unter http://www.ham-
burg.de/gefahren-risiko-karten/. Seit Feststellung
des bestehenden B-Plans im Jahr 2005 hat die
Diskussion um den Klimawandel die daraus resul-
tierenden Sturmfluthéhen starker ins allgemeine
Bewusstsein geriickt. Auch wenn der 6ffentliche
Hochwasserschutz heute einer Uberflutung des
ca. 0,6 m bis 1 m UNN liegenden Plangebiets mit
sehr hoher Sicherheit vorbaut, kann ein Ereignis
wie 1962 Uber die Standzeit der Gebdude nicht

vollkommen ausgeschlossen werden. Die benach-

barte Hovel-Siedlung war von der Sturmflut 1962
stark betroffen und liegt genau wie das Plange-
biet in einem aus Altdeichen gebildeten Flutkor-
ridor, der dem Wasserlauf Ernst-August-Kanal/
Dove Elbe/Rhee folgt.

Im 1994 festgestellten Bebauungsplan fir die
benachbarte Hovel-Siedlung (WB'71) fand die
Hochwassergefahr mit einer Festsetzung Berick-
sichtigung. Dort heif}t es in §2, Nr.3: ,,In Gebdu-
den mit Wohnungen ist eine Uber eine feste Trep-
pe standig zugdngliche Ebene auf einer Hohe
von mind. 6 m UNN vorzusehen.” Die Aufnahme
einer solchen Regelung fir das Plangebiet stellt
ein Zusatzargument fir die bereits aus anderen
Erwdgungen vorgeschlagene hdhere Geschos-
sigkeit dar. Als die Regelung zu Fluchtebenen im
B-Plan Wilhelmsburg 71 flir die Hovel-Siedlung
getroffen wurde, galt noch der ,alte” Bemes-
sungswasserstand. Mit der Drucksache ,,Hoch-

wasserschutz fir Hamburg"” wurde der Bemes-
sungswasserstand flr Hamburg neu festge-
setzt und betrdgt nun fir den Pegel St. Pauli
8,10 m NN.

Warmeversorgung

Seit Feststellung des Bebauungsplans (2005)
wurde die Energieeinsparverordnung (EnEV)
mehrfach verscharft, so dass von einem deut-
lich geringeren Warmebedarf pro gm Wohnfla-
che ausgegangen werden kann als noch 2005.
Daher ist in diesem Verfahren auch angesichts
der Kosten eines Warmenetzes im Grundwasser-
bereich die Frage zu erdrtern, ob es sinnvoll ist,
das Gebiet (insbesondere im Bereich der Einfami-
lienhduser) mit Nahwarme aus einem Blockheiz-
kraftwerk zu versorgen. Ein in Auftrag gegebe-
nes Energiegutachten fir alle IBA-Projektgebiete
wird auch das Plangebiet betrachten. Fir diese
Planungsaufgabe kann hilfsweise von einer Ein-
zelversorgung der Hauser mit Warme ausgegan-
gen werden.

Hinsichtlich der passiven Solargewinne ist eine

Nord-Stid-Ausrichtung der Gebdude gegentiber
einer Ost-West-Ausrichtung grundsatzlich giins-
tiger.

Gestaltungsvorgaben

Im Erlduterungsbericht ist darzustellen, wo sich
den zuklnftigen Bauherren gestalterische Frei-
heiten eréffnen und welche Vorgaben zukinf-
tig fur ein notwendiges Map an stadtebaulicher
Kohdrenz (z. B. Vorgaben zur Fassadengestal-
tung, Materialverwendung, Dachformen, Art der
Einfriedung, etc.) sorgen sollen. Dieses Verfah-
ren dient auch der Uberpriifung der Gestaltungs-
vorgaben (vgl. §2 Festsetzungen in Anlage 05-4
und 05-5) des bestehenden Bebauungsplans, die
in diesem Verfahren nicht als Vorgabe zu verste-
hen sind.
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1. Eingangsbereich Dreieck Fiskalische Strape 2. Niedergeorgswerder Deich

3. Blick auf Kleingarten und den Energieberg 4. Baullcke Niedergeorgswerder Deich

5. Niedergeorgswerder Deich 6. Spielplatz Eingang Niedergeorgswerder Deich

>

7. Schule Rahmwerder Strafe 8. Spielplatz Rahmwerder Strape

9. Kirchenwiese 10. Langehdvel-Kirchenwiese
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4.1 Ausloberin

IBA Hamburg GmbH
Am Zollhafen 12
20539 Hamburg

Bearbeitung: Hans Christian Lied und
Jens-Phillip Petersen

im Einvernehmen mit der

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Neuenfelder Straf3e 19

21109 Hamburg

dem Bezirksamt Hamburg-Mitte
Klosterwall 8
20095 Hamburg

und dem

Landesbetrieb Immobilienmanagement
und Grundvermdgen

Millerntorplatz 1

20359 Hamburg

4.2 Verfahrenskoordination

biro luchterhandt
stadtplanung.stadtforschung.stadtreisen
Shanghaiallee 6

20457 Hamburg

fon: +49 (0) 40/70708070

fax: +49 (0) 40/707080780
www.luchterhandt.de
buero®@luchterhandt.de

Bearbeitung: Daniel Luchterhandt, Karolin Kaiser,
Alexander Wenzel

4.3 Verfahrensart

Es wird ein konkurrierendes Gutachterverfah-
ren mit Parallelbeauftragung von drei Stadtebau-
bilros mit begleitender Birgerbeteiligung ausge-
lobt. Das Verfahren ist nicht anonym.

4.4 Aufgabe

Grundlegende Aufgabenstellung ist , fur die
Ortslage Georgswerder Charakteristiken heraus-
zuarbeiten, einen Leitgedanken und eine Sied-
lungstypologie zu entwickeln, die zu einer neuen
Gesamtqualitat Georgswerders fihren kann. Die
gewdlinschte stadtebauliche Entwicklung sollte zu
mdglichst vielen qualitativ ansprechenden Wohn-
angeboten fiihren sowie Gewerbeflachen schaf-
fen und durch einen Zuwachs an Werktags- und
Wohnbevélkerung die vorhandene Einkaufsinf-
rastruktur sowie den Schulstandort stabilisieren.
Auch im Hinblick auf die Ausstrahlung des Stand-
ortes sind bei der Planung die Besonderheiten
und Qualitaten von Georgswerder herauszuar-
beiten und Uberlegungen zu einer eigenen Sied-
lungstypologie einzubeziehen. (vgl. 1 Einfiihrung)

4.5 Teilnehmer/-innen

« raumwerk Architekten, Frankfurt/Main

* LRW Architekten + Stadtplaner, Hamburg

+ raumzeit Gesellschaft von Architekten, Berlin

4.6 Auswahlgremium

Stimmberechtigte Mitglieder

+ Prof. Jorn Walter, Oberbaudirektor, Behdrde fir
Stadtentwicklung und Umwelt (BSU)

+ Bodo Hafke, Bezirksamt Hamburg-Mitte

+ Michael Mathe, Bezirksamt Hamburg-Mitte

+ Uli Hellweg, IBA Hamburg GmbH

+ Helga Nikodem, Landesbetrieb Immobilien-
management und Grundvermdgen (LIG)

+ Fred Rebensdorf, Bezirksversammlung Ham-
burg-Mitte, SPD-Fraktion

+ Jorn Frommann, Bezirksversammlung Ham-
burg-Mitte, CDU-Fraktion

+ Dr. Michael Osterburg, Bezirksversammlung
Hamburg-Mitte, Grine-Fraktion

+ Helga Schors, Arbeitskreis Georgswerder

+ Moritz Schneider, Freier Architekt, Hamburg

+ Thomas Tradowsky, Freier Landschafts-
architekt, Hamburg

Stellvertretende Mitglieder

+ Dieter Polkowski, BSU

+ Karl Heinz Humburg, Bezirksamt Hamburg-
Mitte

+ Hans Lied, IBA Hamburg GmbH
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+ Heike Heuer, LIG

+ Michael Weinreich, Bezirksversammlung Ham-
burg-Mitte, SPD-Fraktion

+ Ronald Dittmer, Bezirksversammlung Ham-
burg-Mitte, CDU-Fraktion

+ Rainer Roszak, Bezirksversammlung Hamburg-
Mitte, Griine-Fraktion

» Uwe Hudemann, Stadtteilvertreter

4.7 Sachverstandige

+ Christian Decker, Bezirksamt Hamburg-Mitte
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Uber-
geordnete Planung

+ Michael Willert, Bezirksamt Hamburg-Mitte,
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Land-
schaftsplanung

+ Kai Osten, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung, Integrierte
Stadtteilentwicklung

+ Markus Weiler, Bezirksamt Hamburg-Mitte,
Fachamt Management des Offentlichen Raums

+ Heidi Martens, Bezirksamt Hamburg-Mitte,
Fachamt Bauprif

+ Anke Dierken, BSU, Wohnungsbaukoordination

+ Carola Hoffenreich, BSU, Projektgruppe Sprung
Uber die Elbe

+ Gabriele Foerster, BSU, Projektgruppe Sprung
Uber die Elbe

+ Dr. Mechthild Recke, BSU, Amt fiir Umwelt-
schutz

+ Jens-Philipp Petersen, IBA Hamburg GmbH

+ Gabriela Ohl, Amt Wirtschaftsférderung,
Aufenwirtschaft, Agrarwirtschaft

« Kirsten Dalley, LIG, Abteilung Projektentwick-
lung

Die Ausloberin behalt sich vor, im Verfahren wei-
tere Sachverstandige zu benennen.

4.8 Vorpriifung

Die Vorprufung erfolgt durch das biro luchter-
handt, Hamburg, in Zusammenarbeit mit der IBA
GmbH, der BSU und dem Bezirksamt Hamburg-
Mitte

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere Berater
und Vorprifende zu benennen.

4.9 Unterlagen

Im Rahmen des Gutachterverfahrens werden den
Teilnehmenden folgende Unterlagen mit digitalen
Kartengrundlagen sowie samtlichen Materialen in
digitalisierter Form zur Verfligung gestellt:

1. Auslobungsbroschiire

2.Fotografien

21 Mehrere Fotografien aus dem Projektgebiet
(2012-2014) als *.jpg

2.2 Luftbild von Norden (2013) als *.jpg

2.3 Luftbild von Osten (2013) als *.jpg

3. Zeichengrundlagen

3.1 DSGK Georgswerder (M 1:1.000) als *.dwg
(2013) mit Abgrenzung des Plangebiets
sowie der Kompartimente

3.2 Orthofoto Georgswerder (M 1:1.000) als *.jpg
(2013)

4.Planungsvorgaben

41 Ubersichtsplan Bearbeitungsfldche Gutach-
terverfahren DSGK (M 1:2.500) als *.pdf

4.2 Ubersichtsplan Bearbeitungsfldche Gutach-
terverfahren Orthofoto (M 1:2.500) als *.pdf

4.3 Kirchwiesen: Vorgaben zur stadtebaulichen
Dichte (M 1:1.500) als *.pdf

4.4 Kirchwiesen: Zu integrierende Bestandsge-
bdude und stadtisches Eigentum (M 1:1.500)
als *.pdf

5. Bestehende Planungen und aktuelles
Planrecht

5.1 Flachennutzungsplan (Fortschreibung von
1973) (M 1:5.000) als *.pdf

5.2 Baustufenplan Wilhelmsburg (von 1956)
als *.pdf

5.3 Zukunftsbild Georgswerder inkl. Ubersichts-
plan (2012) als *.pdf

5.4 Bebauungsplan Wilhelmsburg'81, Blatt 1 +2
(2005) als *.pdf

5.5 Bebauungsplan Wilhelmsburg'81, Erldute-
rung und Begriindung (2005) als *.pdf

5.6 Funktionsplan Bebauungsplan Wilhelms-
burg'81 (2005) als *.pdf
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5.7 Oberflachenentwdsserungsgutachten
Wilhelmsburg'81 (2006) als *.pdf
Oberflachenentwdsserungsqutachten Plan-
darstellung WB'81 (2006) als *.pdf
Landschaftsgutachten zum Bebauungsplan
WB'81 (1999)** als *.pdf und *.doc

5.10 Landschaftsgutachten zum Bebauungsplan
WB'81, Plandarstellung Blatt 1 (1999)** als
* pdf

Kirchwiesen: Zusammenschau bestehender
Planungen (M 1:1.500) als *.pdf
(Funktionsplan, Geschossigkeit aus B-Plan
Oberflachenentwdsserungsplan, Gebdudebe-
stand)

Bemessungswerte fur Stellplatze, Anlage 1
zur Globalrichtlinie als *.pdf

** bedingte Aktualitat, da 15 Jahre alt

5.8

59

51

512

6 Ergdnzende Plangrundlagen

6.1 Hohen- und Baumbestandsvermessung
Dreieck Fiskalische Strape" als *.dxf (2014)
Hbhen- und Baumbestandsvermessung
.Kirchwiesen" als *.dwg (2004)

Hbhen- und Baumbestandsvermessung
Baullicken" als *.pdf

Plandarstellung Eigentumsverhaltnisse in
Georgswerder als *.pdf (2014)
Leitungsplane HSE/HWW (2014) als *. dwg
und *.pdf

Leitungsplane eon als *.pdf

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7 Vordrucke

7.1 Flachenberechnungsbogen als *.xls

(fur jede Teilfldche ist ein separates Tabel-
lenblatt auszufillen)

Angaben zum Planlayout als *.pdf
Verfassererklarung als *.pdf

Referenz zur Schragluftbildperspektive als

*.jpg

7.2
7.3
7.4

Samtliche im Verfahren zur Verfliigung gestellten
Unterlagen sind ausschlieBlich flr die Bearbei-
tung der gestellten Aufgabe zu verwenden und
vertraulich zu behandeln.

4.10 Auftaktkolloguium und

offentliche Informationsveranstaltung

Am 05.05.2014 findet ab 16:30 Uhr das Auftakt-
kolloguium zum Verfahren statt. Im ersten Teil
der Veranstaltung (16:30 bis 18:00 Uhr) wird das
Plangebiet besichtigt. Der zweite Teil beginnt um
18:30 Uhr und ist eine &ffentliche Informations-
veranstaltung, die im Vorfeld im Stadtteil bewor-
ben wird und zu der alle Interessierten sowie
Bewohner/innen herzlich eingeladen sind. Hier
wird die Aufgabe erdrtert sowie erste Riickfragen
diskutiert und beantwortet. Das Protokoll des Kol-
loguiums mit der schriftlichen Beantwortung der
Rickfragen wird allen Teilnehmenden zugesandt.
Die Teilnahme am Kolloquium ist Pflicht.

4.11 Riickfragen

Rickfragen zur Planungsaufgabe kénnen schrift-
lich an das verfahrensbetreuende Biro (Brief,
Fax, Email) bis zum 12.05.2014 gestellt werden.
Die Riickfragen werden schriftlich beantwortet
und die Beantwortung wird Teil der Auslobung
(voraussichtlicher Versand am 16.06.2014).

4.12 Zwischenkolloquium

Am 27.05.2014 findet von 17:00 bis 20:30 Uhr
das Zwischenkolloquium unter Einbeziehung der
Offentlichkeit statt. Im Rahmen dieser Veran-
staltung stellen im ersten Teil die Biiros einen
Zwischenstand ihrer Arbeiten vor. Jedem Biro
stehen insgesamt 30 Minuten (15 Minuten Vor-
tragszeit und 15 Minuten Rickfragen) zur Verfi-
gung. Die Teilnehmenden sind nur fir den ihnen
zugewiesenen Zeitraum zur Sitzung zugelas-
sen. Anschliefend berat das Auswahlgremium

in geschlossener Sitzung tber die vorgelegten
Arbeiten und verstandigt sich auf Empfehlungen
fUr die weitere Bearbeitung. Die Teilnahme am
Zwischenkolloquium ist Pflicht.
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Geforderte Leistungen:

+ Raumliche Einordnung im Mafstab 1:5.000

(genordet)

+ Lageplan im Mapstab 1:1.000 (genordet) mit

Darstellung:
» der Nutzungen
+ des raumlichen Konzeptes

+ des ErschlieBungskonzeptes
+ Erlduterung stadtebaulicher Typologien, ggf.

anhand von Referenzen

+ skizzenhafte Darstellung zur Erlduterung des

Entwurfs (in freier Darstellung)

Formale Vorgaben:

+ 1Satz Prasentationspldane, max. 2 Plane DIN AO
(Hochformat) in gerollter Fassung

+ Prasentation (pdf oder ppt)
+ Vortrag (15 Minuten)

Abgabetermine Zwischenkolloquium:

Die Prasentation ist bis zum Tag des Zwischenkol-
loquiums (27.05.2014) bis 09:00 Uhr beim biiro
luchterhandt, Shanghaiallee 6, 20457 Hamburg
einzureichen. Die Prasentationsplane kénnen
direkt zur Veranstaltung mitgebracht werden.

Protokoll und weitere Rickfragen:

Das Protokoll des Zwischenkolloguiums mit den
Uberarbeitungshinweisen des Gremiums sowie
Anmerkungen der Bewohnerschaft wird den teil-
nehmenden Biiros voraussichtlich am 05.06.2014
zugeschickt. Rickfragen hierzu kénnen bis zum
12.06.2014 schriftlich an das verfahrensbetreu-
ende Biro (Brief, Fax, Email) gestellt werden. Die
Rickfragen werden schriftlich beantwortet.

4.13 Schlusskolloguium

Am 07.07.2014 findet von 16:30 bis 20:30 Uhr

das Schlusskolloguium unter Einbeziehung der
Offentlichkeit statt. Im Rahmen dieser Veran-
staltung prasentieren die Biros ihre Arbeiten

im ersten Teil. Jedem Biro stehen insgesamt 30
Minuten (20 Minuten Vortragszeit und 10 Minuten
Rickfragen) zur Verfligung. Die Teilnehmenden
sind nur fir den ihnen zugewiesenen Zeitraum
zur Sitzung zugelassen. Anschliefend berat das
Auswahlgremium in geschlossener Sitzung Gber

die vorgelegten Arbeiten und verstandigt sich auf
eine Rangfolge. Die Teilnahme am Schlusskollo-
quium ist Pflicht.

Geforderte Leistungen:
+ Raumliche Einordnung im Mafstab 1:5.000
(genordet)
+ Lageplan im Mapstab 1:1000 (genordet) mit
Darstellung:
+ des raumlichen Konzeptes und
« des ErschlieBungskonzeptes
im Einzelnen unterscheidbar darzustellen sind:

+ das Nettobauland mit Parzellierung, unter-
schieden in Gebdudeflachen, Stellplatzfla-
chen (auch solche in Gebduden), gemein-
schaftliche Erschliefungsflachen und pri-
vates Griin

+ die 6ffentlichen Fldchen, unterschieden in
Verkehrsflachen, Grinflachen, Fachen zur
oberflachennahen Regenwasserableitung

« die Nutzungen der Gebdude

+ die Geschossigkeit der Gebdude

* neue Baume und Bestandsbaume

+ Geldndeschnitt (West-Ost) mit Darstellung von
Deich im Bereich Kirchwiesen, Bebauung und
angrenzendem Geldnde, Mafstab 1:200

+ optional Vertiefungsbereiche in grofferem
Mapstab

+ Stellplatznachweis fir die Wohnbebauung

+ Darstellung Teilgebiet 1 Dreieck Fiskalische
Strape als Schragluftperspektive mit stadte-
baulichen Kubaturen (skizzenhafte Darstellung
des Bauvolumens mit gewiinschtem Detaillie-
rungsgrad siehe Referenz in Anlage 07-5) aus
Richtung Nordwest

+ Darstellung Teilgebiet 3 Kirchwiesen als
Schragluftperspektive mit Darstellung stadte-
baulicher Kubaturen (skizzenhafte Darstellung
des Bauvolumens mit gewiinschtem Detaillie-
rungsgrad siehe Referenz in Anlage 07-5) aus
Richtung Nordost

+ Erlduterungsbericht mit Aussagen zur Gestal-
tungsidee, zum stadtebaulichen freiraumpla-
nerischen Konzept, zu Bebauungs- und Gestal-
tungsregeln, zur Nachhaltigkeit und zur Wirt-
schaftlichkeit
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» Vordrucke, Tabellen:
Flachenbilanz

» Geschossflache aller oberirdischen
Geschosse in gm (GF86)

+ Bruttogrundflache (BGFa)

» Nettobauland in gm, einschlieplich der pri-
vaten Erschliefungs- und Entwasserungs-
flachen

» Flache der privaten gemeinschaftlichen
Erschliefung (z.B. private Stichstraen),
Hinweis private Stellplatzflachen zdhlen
nicht zur gemeinschaftlichen ErschlieBung

* Flache der privaten Graben/Mulden zur
oberfldchennahen Regenwasserableitung
ingm

- Offentliche Griin- und Ausgleichsfldchen
ingm

« Offentliche Verkehrsflache in gm

- Offentliche Fldchen fiir die oberfldchenna-
he Regenwasserableitung in gm

» Anzahl der WE getrennt nach Geschoss-
wohnungsbau und Einfamilienhdusern
(Einzelhduser, Doppelhaushalften, Reihen-
hduser)

Verfassererkldrung
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

Formale Vorgaben

« 1Satz Prasentationsplane, max. 3 Plane DIN AO
(Hochformat) in gerollter Fassung

« 1Satz der Prdsentationspldne als A3 Verkleine-
rung

+ 1Satz Vorprifplane (sind gefaltet einzurei-
chen)

« Erlduterungsbericht (max. 2 Seiten DIN A4,
5.000 Zeichen ohne Leerstellen)

+ Nachweis der Flachenvorgaben (Vordruck
(*.xls) und im Prifplan)

+ Bereitstellung samtlicher Unterlagen auf CD/
DVD in folgenden Datei-Formaten: Plane *.dxf/
dwg und *.pdf/tif (150 dpi, CMYK-Modus in
Originalgrofe), Erlduterungsbericht (*.doc),
Berechnungsbdgen (*.xIs und *.pdf)

« Prasentation (*.pdf oder *.ppt)

+ Vortrag (20 Minuten)

Abgabetermine Schlusskolloquium

Die geforderten Leistungen sind vollstandig bis
Dienstag 01.07.2014, 10:00 Uhr beim btiro luchter-
handt, Shanghaiallee 6, 20457 Hamburg, einzu-
reichen. MaBgeblich fir die fristgerechte Abgabe
ist der Eingang beim biro luchterhandt.

4.14 BEURTEILUNGSKRITERIEN

+ Erflllung der formalen Vorgaben

+ Originalitat der Gesamtidee

+ Wirtschaftlichkeit

+ Stadtebauliche Qualitat: Mapstablichkeit der
Bebauung, Integration in den Stadtraum

+ Qualitat des Freiraumkonzepts

+ Qualitat des Erschliefungskonzepts

+ Bericksichtigung der planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen

+ Energie und Nachhaltigkeit

+ Realisierbarkeit

Die Reihenfolge der Kriterien hat auf deren Wer-

tigkeit keinen Einfluss.

4.15 Rechnungsanschrift fiir u.a. Honorare

IBA Hamburg GmbH

Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Rechnungen sind an den oben genannten Rech-
nungsempfanger adressiert tber das biro lucht-
erhandt, Shanghaiallee 6, 20457 Hamburg, zu
senden. Nach Priifung der Rechnungen werden
diese vom koordinierenden Biiro an die Auftrag-
geberin weitergeleitet.

4.16 Weitere Beauftragung

Das Auswahlgremium bildet eine Rangfolge und
formuliert schriftliche Empfehlungen zur weite-
ren Entwicklung und Bearbeitung. Die Ausloberin
geht davon aus, dass das Plangebiet auf Grundla-
ge der Ergebnisse dieses Verfahrens weiter ent-
wickelt werden soll. In diesem Fall ist eine Weiter-
entwicklung des stadtebaulichen Entwurfes zum
Funktionsplan (flachenscharfer stadtebaulicher
Entwurf mit genaueren Aussagen z.B. zur Regen-
wasserableitung etc.) erforderlich, die in der
Regel den Verfassern des stadtebaulichen Ent-
wurfes Ubertragen wird. Ein Anspruch auf weite-
re Beauftragung besteht nicht.
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4.17 Termine

05.05.2014
12.05.2014

27.05.2014
27.05.2014

04.06.2014
10.06.2014

01.07.2014
07.07.2014

Ortsbegehung, Auftaktkolloguium und Informationsveranstaltung
Frist fur schriftliche Rickfragen

Abgabe Prdsentation Zwischenkolloquium
Zwischenkolloquium

Versand des Protokolls (voraussichtlich)
Frist fur schriftliche Rickfragen

Abgabe der Arbeiten (Eingang bis 10:00 Uhr)
Schlusskolloquium, anschliefend Ausstellung der Arbeiten
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