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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

(1) Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 97 fiir den Geltungs-
bereich siidlich Rahmwerder Strafle einschliefilich einer Teil-

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 97
Vom 8. Juni 2020

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), gedndert am
27. Mirz 2020 (BGBIL. I S. 587, 591), in Verbindung mit §3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 20. Februar 2020
(HmbGVBL. S. 148, 155), §81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBL. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I S. 2542), zuletzt geindert am 4. Mirz 2020 (BGBL. I
S. 440), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in
der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt
gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), sowie §1,
§2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt
gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), wird
verordnet:

§1 fliche des bestehenden Schulgeldndes nordlich Rahmwerder
Strafle sowie zwischen Niedergeorgswerder Deich, Busch-
weide und der Brackwettern (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil
136) wird festgestellt.
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Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Rahmwerder Strafie — iiber das Flurstiick 973 (westliche und
nordliche Gebiudekante des griinderzeitlichen Schulgebiu-
des, ostliche und siidliche Gebdudekante des Schulkomplexes)
der Gemarkung Wilhelmsburg — Niedergeorgswerder Deich —
uber die Flurstiicke 9065, 1275, 1276, 11256, 1278 und 1279
(entlang der Nordgrenze des Privatweges Buschweide), West-
grenzen der Flurstiicke 1279, 9982 und 9981 (Straf’e Langen-
hovel), 10865 (StraBe Langenhovel), 988, 11657, 11655 und
976, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 7898, Nordgrenze
des Flurstiicks 7805 (Rahmwerder Strafie) der Gemarkung
Wilhelmsburg.

(2) Das maf3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim

ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschédi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach §4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) fiir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen.

Im urbanen Gebiet sind Bordelle und bordellartige
Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flichen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist, unzulédssig. Ausnahmen fiir Ver-
gniigungsstiatten und Tankstellen nach §{6a Absatz 3
BauNVO werden ausgeschlossen. Einzelhandel ist nur

10.

11.

12.

in Lédden, die der Versorgung des Gebietes dienen, zulds-
sig.

An den strafenabgewandten Gebiudeseiten sind Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Balkone, Loggien,
Erker, Treppenhausvorbauten und Sichtschutzwinde
um bis zu 1,5m auf hochstens einem Drittel der Fassa-
denldnge jedes Geschosses und durch zum Hauptge-
biaude zugehorige Terrassen und Kellerersatzriume um
bis zu 3m zuléssig.

Sofern in den mit ,,(A)“ bezeichneten Bereichen die als
Hochstmafl festgesetzte Geschosszahl ausgeschopft
wird, ist das oberste Vollgeschoss an mindestens einer
Gebédudeseite um mindestens 2m von der Hauptfassade
der darunter liegenden Geschosse zuriickzusetzen.
Oberhalb der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind
in den mit ,,(A)“ und ,,(B)“ bezeichneten Bereichen
keine weiteren Geschosse zuldssig.

Fir Grundstiicke, auf denen Gebdude beidseitig ohne
seitlichen Grenzabstand (sogenannte Reihenmittelhiu-
ser) errichtet werden, ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 um 0,2 bis zu
einer GRZ von 0,6 zuldssig. Dariiber hinaus ist fiir diese
Grundstiicke eine Uberschreitung der GRZ durch
Nebenanlagen bis zu einer GRZ von insgesamt 0,7 zulés-
sig.

In den mit ,,(E)“ bezeichneten Bereichen der allgemei-
nen Wohngebiete ist je 350m? anrechenbarer Grund-
stiicksflache, in den allgemeinen Wohngebieten mit der
Festsetzung ,,Rh“ je 120 m2 anrechenbarer Grundstiicks-
fliche nur ein Wohngebdude mit hochstens einer Woh-
nung zulidssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Woh-
nung zugelassen werden, wenn sie hochstens 40 von
Hundert (v.H.) der Geschossfliche im Sinne des §20
Absatz 2 BauNVO des Wohngebédudes einnimmt.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwi-
schen dem Niedergeorgswerder Deich und den Flur-
stiicken 1275 und 1276 umfasst die Befugnis fiir die Nut-
zer der genannten Flurstiicke, eine Zufahrt von der
Strafe Niedergeorgswerder Deich anzulegen und zu
unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von dem fest-
gesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht konnen zuge-
lassen werden.

Das festgesetzte Gehrecht zwischen der Planstrafle B
und der offentlichen Griinfliche an der Brackwettern
umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg zur Nutzung als allgemein zuginglicher Weg.
Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten
Gehrecht konnen zugelassen werden.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Ver- und Entsorgungsunternehmen unterirdische Lei-
tungen zu verlegen und zu unterhalten. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Leitungsrecht
konnen zugelassen werden.

In den mit ,,(C)“ bezeichneten Bereichen des Plange-
biets sind keine oberirdischen Pkw-Stellplétze zuldssig.

Auf den Flichen mit Ausschluss von Nebenanlagen,
oberirdischen Stellpldtzen und Garagen sind nur Stell-
platz- und Garagenzufahrten, Wege zu Hauseingéngen,
Fahrradbiigel sowie Kinderspielgerite zuldssig. In den
mit ,,(D)“ bezeichneten Bereichen sind Gebdude zum
Abstellen von Fahrridern zuldssig.

In den mit ,(E)“ bezeichneten Bereichen sind nur Sattel-
dicher mit einer Firsthohe von maximal 8,5 m iiber Stra-
Benniveau und einer Dachneigung von 25 bis 35 Grad
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13.

14.

15.
15.1

15.2

15.3

16.

17.

zuléssig. In den mit ,,(F)“ bezeichneten Bereichen sind
nur flachgeneigte Diacher mit einer Dachneigung von
hochstens 20 Grad zulédssig. In den iibrigen Bereichen
des Plangebiets sind Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 25 bis 45 Grad oder flachgeneigte Dacher mit
einer maximalen Dachneigung von 20 Grad zuléssig.

Fir Satteldidcher sind nur anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zuléssig. Flachgeneigte Dacher sind gemal Num-
mer 24 zu begriinen. Dacheindeckungen mit hochglin-
zenden oder glasierten Oberflichen sind unzuléssig,
ausgenommen hiervon sind Sonnenkollektoren und
Anlagen fiir Photovoltaik.

Im Plangebiet sind passive bauliche Gassicherungsmaf3-
nahmen vorzusehen, die Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Flichen sowie
Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase
verhindern.

Festsetzungen zum Lirmschutz:

Fuar Wohnungen ist zum Schutz vor Verkehrs- und
Gewerbeldirm durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergér-
ten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen,
dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgeoft-
neten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit
nicht iiberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmaBBnahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bautei-
len erreicht werden. Wohn-/Schlafriume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume
zu beurteilen.

Im urbanen Gebiet ist fiir einen Auflenbereich einer
Wohnung, die direkt zum Niedergeorgswerder Deich
ausgerichtet ist, entweder durch Orientierung an larm-
abgewandten Gebidudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmaBBnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit
teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schall-
pegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
dem der Wohnung zugeho6rigen Aufienbereich ein Tag-
pegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Im urbanen Gebiet sind gewerbliche Aufenthaltsraume
innerhalb der an den Niedergeorgswerder Deich angren-
zenden tuberbaubaren Grundstiicksflichen — insbeson-
dere die Pausen- und Ruheriume — durch geeignete
Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Ver-
kehrslarm abgewandten Gebédudeseiten nicht moglich
ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz
an Auflentiiren, Fenstern, AuBenwinden und Déichern
der Gebiude durch bauliche MaBnahmen geschaffen
werden.

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser
ist oberirdisch in das offene Oberflichenentwisserungs-
system einzuleiten, sofern es nicht versickert oder
gesammelt und genutzt wird.

Im Plangebiet ist die Oberkante des FertigfuBbodens
der Erdgeschosse wenigstens 0,2 m bis hochstens 0,5 m
iiber der Hohe des zugehorigen StraBBenabschnittes her-
zustellen.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Die als private Griinfliche bezeichneten Flidchen sind
als naturnahe Vegetationsflichen mit einem Bewuchs
aus standortgerechten, gebietsheimischen Kréutern,
Grisern und einzelnen heimischen Geholzen sowie
einer Rohrichtzone im Flachwasserbereich herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen wie Gerite-
schuppen, Spielgerite und Lagerflichen sowie Boden-
versiegelungen sind unzulissig. Wege und Trittsteine als
Querungsmoglichkeiten der Retentionsflichen sowie
Treppenelemente sind zuléssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist je
volle 200 m? ein Laubbaum zu pflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellplédtze
ein heimischer Laubbaum zu pflanzen, sofern sie nicht
iiberdacht und nach Nummer 24 begriint werden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu Straf’enverkehrs-
flichen, Parkanlagen, privaten Griinflichen sowie Fli-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind Hecken anzupflan-
zen. Durchbrochene Ziune sind in Verbindung mit
Hecken zulissig, wenn sie die Hohen der Hecken nicht
iiberschreiten. Ausgenommen hiervon sind notwendige
Zufahrten und Zuwegungen zu den Grundstiicken.

Fir festgesetzte Baum- und Heckenanpflanzungen sind
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu verwen-
den, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu erset-
zen, dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung
erhalten bleiben. Grofikronige Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18cm, kleinkronige
Bidume einen Stammumfang von mindestens 14cm,
jeweils in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen.

Im Kronenbereich zu pflanzender Biaume ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und
zu begriinen.

Dachflichen mit einer Dachneigung bis 20 Grad sind
mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Von einer
Begriinung kann nur in den Bereichen abgesehen wer-
den, die als Dachterrassen oder der Belichtung, Be- und
Entliiftung oder der Aufnahme von technischen Anla-
gen, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Anla-
gen fiir Photovoltaik, dienen. Mindestens 50 v.H. der
Dachfldchen, bezogen auf die Gebdudegrundfliche, sind
in jedem Fall zu begriinen. Dachflichen von Carports
und Garagen sind mit einem mindestens 5cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen.

Die nicht iiberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit
Ausnahme von Wegen und Terrassen mit einem mindes-
tens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu 50 v.H. mit Kleingeholzen, Stauden
und Grisern zu begriinen. Fir Baumpflanzungen auf
Tiefgaragen muss aufeiner Fliche von 12 m? je Baum die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
mindestens 1 m betragen.

Der Uferbereich der Brackwettern ist naturnah zu
gestalten und mit einem Bewuchs aus standortgerech-
ten, gebietsheimischen Kriutern, Grasern und einzel-
nen Schwarzerlen zu entwickeln. Erlen sind als Heister
mit einer Hohe von mindestens 2m zu pflanzen. Die
Uferrandstreifen diirfen nicht gediingt werden und sind
nur einmal jahrlich zu méihen.
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27.

28.

29.

Die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sind als exten-
sives Griinland mit zweimaliger Mahd sowie einzelnen
standortgerechten Obstbdumen zu entwickeln. Der erste
Schnitt ist nicht vor Juli vorzunehmen. Das Méhgut ist
abzufahren.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und
Fahrwege in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau her-
zustellen. Stellplitze sind in vegetationsfihigem Aufbau
herzustellen, sofern sie nicht iiberdacht und nach Num-
mer 24 begriint werden.

Keller- und Tiefgaragengeschosse sind in druckwasser-
dichter Bauweise (zum Beispiel weifler Wanne) auszu-
filhren. Die Entwisserung von Kasematten (Licht- und
Liftungsschichte unter Geldnde) ist nur in einem
geschlossenen Leitungssystem zulédssig. Drainagen oder
sonstige bauliche oder technische Mafinahmen, die zu
einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels

30.

beziehungsweise von Stauwasser fithren, sind unzulis-
sig.

Auflenleuchten sind nur mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln in Form Natriumdampf-Niederdruck-
lampen oder vergleichbaren Leuchtmitteln zuldssig. Die
Leuchtanlagen sind staubdicht auszufiithren und zu fest-
gesetzten Wohngebieten sowie privaten und offentli-
chen Griinflichen hin abzuschirmen oder so herzustel-
len, dass direkte Lichteinwirkungen auf diese Fldchen
vermieden werden.

§3

(1) Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden
Bebauungspline aufgehoben.

(2) Das Gesetz tiber den Griinordnungsplan Wilhelmsburg

71 vom 20. Juli 1994 (HmbGVBI. S. 207), zuletzt geindert am
29. September 2015 (HmbGVBL. S. 250, 257), wird fiir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Hamburg, den 8. Juni 2020.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte



