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GRUNDSTUCKSAUSSCHREIBUNG EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSER GEORGSWERDER
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Abbildung 2 | Projektgebiete der IBA Hamburg GmbH
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Datenblatt

Grundstiicksausschreibung Georgswerder

EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSGRUNDSTUCKE

Lage
Bezirk Hamburg-Mitte, Stadtteil Wilhelmsburg, 21109 Hamburg

Grundstiicke
21 Grundsticke fir Einfamilienhduser
2 Grundsticke fir Doppelhduser

Grundstiicksgrofien
ca. 350 m?- ca. 630 m?

Besonderheit
Miteigentumsanteil an Landschaftsfingern (Grinflache mit Entwdsserungsfunktion)

Planungsvorgaben
Einhaltung der Vorgaben aus dem Bebauungsplan, der Funktionsplanung und dem
Gestaltungshandbuch Georgswerder

Planungsrecht
Bebauungsplan Wilhelmsburg 97

Art und Map der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse: I

Hochbaureife
ab 3. Quartal 2023

Abgabe der Bewerbung
Bei Interesse reichen Sie Ihre Bewerbung bitte ausschlieflich in schriftlicher Form bis zum
6.9.2023, 12 Uhr an:

- Grundsticksbewerbung -
IBA Hamburg GmbH

z.H. Abteilung Verkauf
Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Zur Abgabe einer Bewerbung beachten Sie die unter Ziffer 5.1 genannten Anforderungen und Anlagen.
Rickfragen zur Ausschreibung werden bis zum 30.6.2023 gesammelt und inklusive

Antworten auf der Homepage www.iba-hamburg.de zur Verfligung gestellt.

Ihre Rickfragen Ubermitteln Sie bitte an: ronny.warnke@iba-hamburg.de

Unvollsténdige oder nicht innerhalb der Frist eingereichte Bewerbungen werden vom Verfahren
ausgeschlossen.

IBA HAMBURG GMBH



1. Was macht die IBA Hamburg?
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Die IBA Hamburg GmbH (IBA Hamburg) realisiert Mit der Entwicklung des Wohnquartiers Kirchen-
als stadtische Projektentwicklungsgesellschaft wiese wird ein wichtiges Projekt aus dem Zu-

i WiIhemsburger Dt

e | ' = ; [ ' ‘ ' ganzheitliche Quartiersentwicklung fir zukunfts-

fahige, gemischte Wohnquartiere.

Die IBA Hamburg ist als 100-prozentige Tochter-
gesellschaft der Freien und Hansestadt Hamburg
(FHH) mit der Projektentwicklung, Erschliefung

und Vermarktung des Projektgebiets Georgswer-

kunftsbild Georgswerder 2025 umgesetzt. Dieses
Zukunftsbild ist 2012 entstanden und stellt das
Ergebnis eines intensiven Planungsprozesses dar,
an dem sich viele Menschen aus dem Stadtteil
beteiligt hatten. Darin finden sich die von den
Bewohner:innen formulierten Anforderungen an
die Entwicklung des Stadtteils, so dass die kiinfti-

Rathausviertel ‘ § : B der im Nordosten von Wilhelmsburg beauftragt. gen Veradnderungen den Wiinschen des Stadtteils
N ) | \ entsprechen.

apiger Abstimm,,
\n1e? :g\wordination with N9 mjy

N A
¥, e
= ’- ,“~ = é\@o t?}é/jq’
: il Grundstiicks- O Machbarkeits- '-_‘_"%4¢
! {ﬁ?‘_’ - vermarktung analyse (?'4 969
) g Property Feasibility ‘3%.'
. marketing study B

b

Erschliefung Wettbewerbe

-‘ Levtt g?

Infrastructure Competition £ :'_-.'
. ny S5
== g S
% ‘2T
:oi‘!-'- .‘-.f.-f-‘
2% o
B, c@ 8
" (3]
3 Begleitung S
Schaffung Baurecht Funktionsplanung
A E Legal land Function planning
Stillhorn .
————— | 4 use planning C k
L %,
O, Posg e, R S
(S] 4‘?5‘;’?3 .... ..,__{. careettt” 7?\\099
’ ﬂﬁe PO
) 'S
"' '
1 / ] ~ I . S
: NET L OV | |
- / Abbildung 3 | Lage des IBA-Projektgebietes Georgswerder-Kirchenwiese Abbildung 4 | Ganzheitliche Quartiersentwicklung durch die IBA Hamburg
~ —~ .4 -.,3"}" ” ) B, T r'-//// o '_._'F'i -‘._‘.' e
. ) B . . A p
T, — s ‘ v Y Y T IBA HAMBURG GMBH
“"". «¥ \‘)‘ ‘ ‘i , g A 4 e+ ) . < & 'l.;. "':".r )
(el RRL" F W< |l T IR




Wodurch zeichnet sich
Georgswerder aus?

Georgswerder - Das Dorf in der
Stadt

Georgswerder ist Teil des Stadtteils Wilhelms-
burg im Bezirk Hamburg-Mitte der Freien und
Hansestadt Hamburg. Er liegt im Nordosten der
Hamburger Elbinsel und schlieft stidlich an die
Veddel an. Georgswerder liegt in einer wasserge-
pragten Landschaft im Grinen und ist trotzdem
mit Bus (Linie 154) und Bahn (S3 und S31) vom
Hamburger Hauptbahnhof und der Innenstadt
gut erreichbar.

Rund 1.900 Menschen wohnen in Georgswerder,
einem innenstadtnahen Ortsteil mit grofien
landschaftlichen Qualitdten. Georgswerder hat
mit viel naturnahen Griinflachen bis heute einen
fast dorflichen Charakter erhalten. Baulich wird
Georgswerder von den Geschosswohnungsbau-
ten entlang des Niedergeorgswerder Deichs,
den vielen Einfamilienhdusern und den grof3en
Kleingartenanlagen gepragt. Aktuell gibt es

an der Rahmwerder Strafe die Elbinselschule
(Grundschule) und an der Ecke Niedergeorgswer-
der Deich / Langenhével eine Kindertagesstatte.

Der Stadtteil liegt verkehrstechnisch sehr gut
angebunden, nahegelegen zur Wilhelmsburger
Reichsstraf3e sowie den Bundesautobahnen Al
und 252.

In direkter Nachbarschaft zum neuen Wohngebiet
befinden sich der naturnahe Landschaftsraum
der Wilhelmsburger Dove Elbe, der zur Naherho-
lung einladt, sowie der Energieberg Georgswer-
der. Der ehemalige Deponiehiligel wurde zu einem
Berg der erneuerbaren Energien umgewandelt
und ist mittlerweile die neue Landmarke Georgs-
werders. Zudem sind die Norder- und Siderelbe
nicht weit entfernt.

IBA HAMBURG GMBH
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3. Was erwartet die kunftigen
Bewohner:innen?

12

Eine lebendige Nachbarschaft
im neuen Wohnquartier
Kirchenwiese

In Georgswerder entsteht das neue Wohnquar-
tier Kirchenwiese und damit ein Zuhause fir
viele Menschen - fur junge Familien, Ehepaare,
Singles, Jung und Alt. Dieses Zuhause soll in
einem nachhaltigen Quartier eingebettet sein,
das zukunftsfahig und lebenswert ist, in dem
die neuen Bewohner:innen gern zusammen
leben.

Das Wohngquartier ist durchzogen von privaten
und 6ffentlichen Grinflachen und Parkanla-
gen und greift somit den griinen Charakter
von Georgswerder auf. Eine Besonderheit der
Freiraumplanung sind die sogenannten Land-
schaftsfinger, die in Ost-West-Richtung von
der Brackwettern in das Quartier hineinflihren
und mehrere Vorteile vereinen: Sie kdnnen
einerseits eine oberflachennahe Entwdsserung
durch Ableitung und Rickhalt des anfallenden
Regenwassers gewadhrleisten und bieten ande-
rerseits 6kologisch wichtige Flachen, die auch
als Spielorte und Treffpunkte genutzt werden
kénnen.

Die Uferbereiche der Landschaftsfinger werden
als Wiesenflachen mit gewdsserbegleitender
Bepflanzung naturnah entwickelt. Ein Netz

aus Gehwegen verbindet die Landschaftsfin-

IBA HAMBURG GMBH

ger mit den unterschiedlichen Freiflachen der
angrenzenden privaten und 6ffentlichen Grund-
stiicke. Kleine Sitzpldtze und Querungen bieten
hier Mdglichkeiten fir Spiel und Aufenthalt am
Wasser.

Die dargestellte Visualisierung zeigt eine mog-
liche Gestaltung des Landschaftsfingers Mitte
(stdlich der StraPe Langenhdvel) im Kontext
einer moglichen Bebauung mit Blick nach Osten.

Der neu gestaltete Quartiersplatz an der Ecke
Niedergeorgswerder Deich / Rahmwerder Strape
|adt Grop und Klein mit Spiel- und Sportange-
boten ein. Er ist ein zentraler Begegnungsort

fur die Nachbarschaft. Direkt angrenzend an

den Quartiersplatz befindet sich die bestehende
Elbinselschule, die sich aktuell in der Umplanung
befindet. Die vorhandene Kindertagesstatte an
der Ecke Niedergeorgswerder Deich / Langenht-
vel wird durch eine neue Einrichtung im kinfti-
gen Wohnquartier erganzt.

Im neuen Quartier Kirchenwiese soll eine Mi-
schung unterschiedlicher Wohntypologien von
freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelhdu-
sern, Reihenhdusern sowie Geschosswohnungs-
bauten realisiert werden.

Abbildung 7 | Fertiggestellter Qu

artiersplatz Georgswerder

IBA HAMBURG GMBH

13



GRUNDSTUCKSAUSSCHREIBUNG EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSER GEORGSWERDER

Bei der Realisierung des neuen Wohnquartiers  Die hier dargestellten Referenzbeispiele vermit-

Ostlich der Grundstiicke GW-06 EH-06 und soll in 2023 erfolgen. Die beigefligten Pldne und
Kirchenwiese wird ein hoher stédtebaulicher, teln einen Eindruck davon, wie die Bebauung GW-06 EH-07 grenzt das Bauvorhaben der Visualisierungen zeigen, wie die Gebdude kiinftig
architektonischer und freiraumplanerischer zukUnftig aussehen kénnte. SAGA an. Hier werden 58 Wohneinheiten und aussehen werden.
Anspruch verfolgt.

ein Stadtteilladen realisiert. Der Baubeginn

LoqopaNIEISDRIN

Abbildung 10 | Rferenzbeispiel Neugrben-ichbek Abblldung 1] ReferenzeispielNeugraben-Fischbek B Abbildung 13 | SAGA Entwurf

D

Abbildung 14 | SAGA Lageplan

14 IBA HAMBURG GMBH
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dung 15 | Verortung der Grundstiicke im Projektgebiet Georgswerder-Kirchenwiese / Visualisierung

Welche Grundstlicke werden
angeboten?

Es werden insgesamt 23 Grundsticke fur eine
zweigeschossige Bebauung mit Einfamilien- und
Doppelhdusern angeboten. Der nachstehenden
Tabelle kénnen Sie die relevanten Grundsticks-
informationen entnehmen. Einen Lageplan mit

Einfamilienhausgrundstiicke

Grundstiicksgrofe
in m? gesamt

(davon Anteil an

Bezeichnung der Grundstiicke sowie weiterge-
hende Erlduterungen, beispielsweise zu den
Miteigentumsanteilen der Gemeinschaftsflachen
und der Landschaftsfinger, entnehmen Sie Kapi-
tel 7 sowie den Anlagen zu diesem Exposé.

Anteil an den

Bezeichnung Gemeinschafts- Landschafts- vorgegebene
(Nummer) Flurstiick flachen in m?) fingern in m2 Kaufpreis Dachform
GW-04 EH-01 | 13530 533 156 240.035 € | Satteldach
GW-04 EH-02 | 13531 503 147 221.312 € | Satteldach
GW-04 EH-03 |13532 518 151 226.161 € | Satteldach
GW-05 EH-04 | 13559 391(41,5) 102 183.440 € | Flachdach
GW-05 EH-05 | 13560 413 (41,5) 109 191.068 € | Flachdach
GW-06 EH-06 | 13564 391(41,5) 102 183.440 € | Flachdach
GW-06 EH-07 | 13565 413 (41,5) 109 191.068 € | Flachdach
GW-10 EH-08 |13534 470 137 210.420 € | Satteldach
GW-10 EH-09 | 13535 470 137 210.420 € | Satteldach
GW-10 EH-10 13536 484 142 215.086 € | Satteldach
GW-09 EH-11 13554 428 (41) n3 196.332 € | Flachdach
GW-09 EH-12 | 13555 453 (41) 120 204.765 € | Flachdach
GW-11 EH-13 13538 511 149 224.132 € | Satteldach
GW-11 EH-14 13539 511 149 224.169 € | Satteldach
GW-11 EH-15 13540 495 145 218.928 € | Satteldach
GW-11 EH-16 13541 473 138 211.712 € | Satteldach
GW-11 EH-17 13542 627 183 260.847 € | Satteldach
GW-11 EH-18 13543 549 161 236.438 € | Satteldach
GW-11 EH-19 13544 612 179 256.181 € | Satteldach
GW-11 EH-20 13546 348 102 175.072 € | Flachdach
GW-11 EH-21 13548 382 n2 180.467 € | Flachdach

Doppelhausgrundstiicke

Grundstiicksgrofe
in m? gesamt

(davon Anteil an

Anteil an den

Bezeichnung Gemeinschafts- Landschafts- vorgegebene
(Nummer) Flurstiick flachen in m?) fingern in m2 Kaufpreis Dachform
GW-08 DH-01 | 13568 683 (72,5) 178 296.134 € | Flachdach
GW-08 DH-02 | 13569 704 (72,5) 185 302.892 € | Flachdach

IBA HAMBURG GMBH
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Wie erfolgt die

5.1 Verfahren

Voraussetzungen flr die Berlicksichtigung der
Bewerbung sind ein vollstandig ausgefilltes
Bewerbungsformular unter Einhaltung der
Verfahrensbedingungen sowie eine ausreichende

Finanzierungsvorabzusage von einem Kreditinsti-

tut (nicht alter als sechs Monate).

Pro Haushalt kénnen Sie sich entweder fir ein
Einfamilien- oder ein Doppelhausgrundstiick be-
werben. Bitte geben Sie im Bewerbungsformular
an, auf welche dieser beiden Typologien Sie sich
bewerben. Bei der Bewerbung auf ein Doppel-
hausgrundstiick missen Sie sich gemeinsam mit
einem anderen Haushalt bewerben.

Bringen Sie die angebotenen Grundstiicke beim
Ausfillen des Bewerbungsformulars in eine
Rangfolge. Setzen Sie das von Ihnen favorisierte
Grundstick auf Platz 1 und die weiteren Grund-
stiicke, an denen Sie Interesse haben, auf die
nachfolgenden Range. Es ist mdglich, fur jedes
angebotene Grundstiick der ausgewahlten Typo-
logie einen Rang zu vergeben.

Flgen Sie Ihrer Bewerbung eine Finanzierungs-
vorabzusage lhres Kreditinstituts hinzu,

die mindestens das voraussichtliche Investitions-
volumen auf dem teuersten Grundstick, welches

Checkliste: Was ist einzureichen?

Bewerbung?

Sie im Bewerbungsformular ausgewahlt haben,
abdeckt.

Die Bewerbungsfrist endet am Mittwoch, den
06. September 2023 um 12 Uhr.

Bei Interesse senden Sie lhre Grundsticks-
bewerbung schriftlich an:

- Grundstilicksbewerbung -
IBA Hamburg GmbH

z.H. Abteilung Verkauf
Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Mapgeblich fir die fristgerechte Abgabe ist
der Eingang bei der IBA Hamburg und der
entsprechend notierte Zeitpunkt auf der
Empfangsbestatigung. Dies gilt sowohl bei
Zusendung per Post als auch bei personlicher
Abgabe. Eine digitale Bewerbung ist nicht
maoglich.

Je Haushalt darf nur eine Bewerbung abgegeben
werden.

Eine Vergabe der Grundstiicke erfolgt ausschliep-
lich an Eigennutzer:innen. Die Bewerber:innen
dirfen keine Eigentiimer:innen bzw. Erbaube-
rechtige eines Wohngrundstlcks bzw. einer Woh-
nung sein. Sollte dies doch der Fall sein, ist das

Erforderlich fir die Vollstandigkeit der Bewerbung:
Bewerbungsformular

Vollstandig ausgefillt und unterzeichnet

Finanzierungsvorabzusage durch Kredit-
institut

Nicht dlter als 6 Monate

Vorabzusage der Finanzierung in Hohe
des Grundstlckskaufpreises (orien-

tiert an dem teuersten ausgewahltem
Grundstlck) + 2 % Aufwandsbeteiligung
+15.000 € Baukostenzuschuss zur Trink-
wasserversorgung und Sielanschluss-
kosten + 350.000 € Baukosten + 6 %
Nebenkosten auf die Gesamtsumme

Beispiel:
GW-10 EH-08
Betrag: 614.406,10 €

Erforderlich fir die Bewertung der Kriterien:

Meldebescheinigung der zustandigen
Meldebehérde

Nicht dlter als 6 Monate, fiir alle umzie-
henden Personen

Eigenerkldarung zur Haushaltsgrofe
Vollstandig ausgefillt und unterzeichnet

Bestdtigung des Arbeitgebers zum Ort
des Arbeitsplatzes

Aktuell ausgestellt
Mietvertrag
Falls vorhanden:

Arztliches Zeugnis / Zeugnis einer
Hebamme oder Entbindungspflegers

Bei vorliegender Schwangerschaft
Schwerbehindertenausweis

Bei vorliegender Beeintrachtigung
Bescheinigung der Pflegekasse

Bei vorliegender Beeintrachtigung

Abbildung 16 | Spielflache auf dem Quartiersplatz

Y
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GRUNDSTUCKSAUSSCHREIBUNG EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSER GEORGSWERDER

Wohngrundstiick bzw. die Wohnung spatestens
bis zur Beurkundung des Kaufvertrages Uber ein
hier angebotenes Grundstiick zu veraupern.

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist werden die
vollstandigen Bewerbungen anhand der Bewer-
tungskriterien (siehe nachstehende Ubersicht)
bewertet. Die Reihenfolge der Vergabe der
Grundstucke richtet sich nach der durch die
jeweiligen Bewerber:innen erreichten Punktzahl
unter Bericksichtigung der angegebenen Rang-
folge. Bei mehreren gleichwertigen Bewerbungen
pro Grundstiick wird per Los entschieden.

Fehlende Angaben im Bewerbungsformular bzw.
fehlende Nachweise gehen mit Null Punkten in
die Bewertung ein. Bitte achten Sie darauf, das

alle vorhandenen Nachweise beizufligen.

Die Auswertung wird ca. vier Wochen dauern.
Alle Bewerber:innen erhalten nach Abschluss der
Auswertung eine Rickmeldung und im Falle einer
Zusage eine schriftliche Bestatigung.

5.2 Bewertungskriterien

Die Bewertung der vollstdndig und fristgerecht
eingegangenen Bewerbungen erfolgt anhand der
folgenden Kriterien.

Die Kriterien kdnnen nur bewertet werden, wenn
Sie die entsprechenden Nachweise erbracht
haben. Die entsprechenden Anforderungen
entnehmen Sie der Anlage 3.

Bewerbungsformular vollstandig auszufillen und

Bewertungskriterien

1) Anzahl der Personen im Haushalt
2 Personen Standardfall (O Punkte)
Ab 3. Person einschlieplich Kindern 15 Punkte pro Person
2) Lebensschwerpunkt und Wohnverhéltnisse
Hauptwohnung in Hamburg 15 Punkte
Arbeitsplatz in Hamburg 10 Punkte
Bei mehr als einer Person:
+2 Zusatzpunkte fiir jede weitere Person
Wohnung und/oder Arbeitsplatz in Wilhelmsburg 5 Punkte
oder Veddel
Vorhandene Wohnung nicht familiengerecht 10 Punkte
(Zimmerzahl < Personenzahl)
3) Gesundheitliche Beeintrachtigungen und Behinderungen
Fir schwerbehinderte Personen im gemeinsa-
men Haushalt
mit einem Grad der Behinderung ab 70 7 Punkte
mit einem Grad der Behinderung ab 70 und 9 Punkte
dem amtlichen Vermerk ‘G’ (= Gehbehinde-
rung) im Schwerbehindertenausweis
mit einem Grad der Behinderung ab 80 und 12 Punkte
‘aG' (= aupergewdhnliche Gehbehinderung)
oder 'H’' (= Hilflosigkeit) im Schwerbehinder-
tenausweis
mit einem Grad der Behinderung ab 100 15 Punkte
oder alternativ (der héhere Punktwert ist anzu-
setzen)
Fir pflegebedirftige Personen (im Sinne des
Pflege-Versicherungsgesetzes) im gemeinsamen
Haushalt bei einer Zuordnung der Pflegebediirf-
tigkeit:
in Pflegegrad 1 3 Punkte
in Pflegegrad 2 6 Punkte
in Pflegegrad 3 9 Punkte
in Pflegegrad 4 12 Punkte
in Pflegegrad 5 15 Punkte

20 IBA HAMBURG GMBH




6.
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Nach erfolgreicher Bewerbung

Ist Ihre Bewerbung fir ein Grundstick
erfolgreich, erhalten Sie ein
Reservierungsangebot von der IBA Hamburg.
Mit dem Reservierungsangebot haben Sie die
Moglichkeit, das Wunschgrundstiick gegen eine
Gebihr von 3.000 € brutto (6.000 € brutto bei
Doppelhausgrundstiicken) fur einen definierten
Zeitraum bis zum Kaufvertragsabschluss zu
reservieren. Diese GebUhr ist nicht ibertragbar
und wird nur nach Kaufpreiszahlung
ruckerstattet.

Die Reservierung ist zundchst auf sechs Wochen
beschrankt, um in dieser Zeit ein geeignetes
Architekturblro oder eine geeignete Baufirma

zu finden. Werden die Voraussetzungen erfllt
und eine Beauftragung nachgewiesen, verlangert
sich die Grundstiicksreservierung. Ist diese Phase
erfolglos, endet die Reservierung.

Bei Kiindigung der Reservierung durch die
Bewerber:innen erfolgt keine Riickerstattung der
Reservierungsgebihr.

Der Reservierungszeitraum gibt Ihnen die Gele-

genheit zur Erstellung der zustimmungspflichti-
gen Entwurfsplanung, zur Erstellung der Geneh-

IBA HAMBURG GMBH

Wie geht es weiter?

migungsplanung bis zur Freigabe der Planung
durch die IBA Hamburg, zur Einholung der Bauge-
nehmigung von der zustandigen Behdrde sowie
zur Aufstellung der endgdltigen Finanzierung fir
Ihr Vorhaben. Nach Freigabe der Planung durch
die IBA Hamburg sind die Bauantragsunterlagen
fr die offizielle Baugenehmigung beim Bezirks-
amt einzureichen.

Nach Erhalt der Baugenehmigung ist eine enge
Abstimmung mit der IBA Hamburg Gber die
Ausfiihrungsplanung, wahrend der Bauausfih-
rung bis zur vollstandigen Fertigstellung des
Bauvorhabens seitens der Bauherr:innen zu ge-
wahrleisten, sodass die Umsetzung der auf dem
Gestaltungshandbuch basierenden vereinbarten
Planung sichergestellt ist. Zu Beginn ist ein Auf-
takttermin zusammen mit dem Architekturbiro
bzw. der Baufirma vorgesehen.

Die Kaufvertragsunterzeichnung erfolgt fru-
hestens nach Vorlage der endgdiltigen Finan-
zierungsbestatigung sowie des genehmigten
Bauantrages. Das Grundstiick wird im Anschluss
formlos fir lhren Baubeginn tibergeben. Nach
Baufertigstellung erfolgt abschliefend die gestal-
terische Abnahme Ihres Bauvorhabens durch die
IBA Hamburg.

Schritt-fur-Schritt Schema

Nach erfolgreicher Bewerbung erhalten Sie eine Reservierungsvereinbarung mit individuellem Zeitplan nach folgendem

Schema:

Bewerbungseingang

* Vollstandig ausgefiilltes Bewerbungsformular
e Ausreichende Finanzierungsvorabzusage

Reservierungsangebot

Riicksendung der Reservierungsvereinbarung
und Zahlung der Reservierungsgebiihr

Ubersendung der Informationen
Architekturbiiro/Baufirma inkl. Referenzen

Priifung der Unterlagen

Auftakttermin mit Architekturbiiro/Baufirma

Ubersendung der Unterlagen zur Freigabe der Planung

Freigabe der Planung

Ubersendung der finalen Bauantragsunterlagen

Priifung und Freigabe der Bauantragsunterlagen

Einreichung des Bauantrags bei der
zustandigen Behorde

Zusendung des personalisierten Kaufvertragsentwurfes
durch ein Notariat

Notartermin und Kaufvertragsunterzeichnung
(nach Erhalt der Baugenehmigung und endgiiltiger
Finanzierungszusage)

Zahlung des Kaufpreises
Formlose Ubergabe des Grundstiicks

Riickerstattung der Reservierungsgebiihr

Baubeginn

Baufertigstellung

Abnahme

o0 0 060606 06 0 0 0 0 °

2 Wochen

bis zu 6 Wochen nach Erhalt des
Reservierungsangebots

bis zu 4 Monate

bis zu 2 Monate

2 Wochen

3 Wochen

spatestens 6 Monate nach
Ubergabe des Grundstiicks

spatestens 24 Monate nach
Ubergabe des Grundstiicks

. durch die IBA Hamburg GmbH . durch den/die Erwerber:innen

Abbildung 18: Schema Zeitplan
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7. Was ist zu beachten?

71 p|anq rund|agen und das Baurecht fir die betreffenden Flachen. Die
Gestaltung Planzeichnung und die Festéetzungen des Bebau-
ungsplans geben den rechtlichen Rahmen vor und
Ziel ist die Entwicklung des neuen Wohngebietes definieren verbindliche Vorgaben wie u.a. Baufluch-
Kirchenwiese als ein stadtebaulich und architek- ten, Dachformen, Geschosszahlen und Bepflanzung.
tonisch anspruchsvolles Quartier mit einer hohen  Aus dem Funktionsplan ist zu entnehmen, wie z.B.
Aufenthaltsqualitat der Freirdume. eine Umsetzung des Bebauungsplans aussehen
kdnnte. Dies umfasst die vorgesehenen Typologie
Die Grundlagen bilden unter anderem die und Kubaturen auf den einzelnen Baufeldern sowie
Funktionsplanung sowie der Bebauungsplan die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem und privatem

(Wilhelmsburg 97). Der Bebauungsplan bestimmt ~ Raum.
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Abbildung 20 | Bebauungsplan Wilhelmsburg 97 mit markierten Grundstiicken
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Das sogenannte Gestaltungshandbuch

(siehe Anlage 8) ergdnzt diese Vorgaben mit
Gestaltungsempfehlungen und verbindlichen
Gestaltungsvorgaben und soll den Bauherr:innen
in der Qualifizierungsphase unterstitzend

bei der Planung dienen. Die Inhalte des
Gestaltungshandbuchs gewdhrleisten dabei
einen individuellen Interpretations- und
Gestaltungsspielraum. Sie teilen sich in die
Bereiche Hochbau und Freiraum und umfassen
zum einen die Gestaltung der Gebdude und
zum anderen des Freiraums. Die Planung ist
bezliglich der Gestaltung mit der IBA Hamburg
abzustimmen.

Im Folgenden sind die wesentlichen planerischen
Vorgaben fir die Einfamilien- und Doppelhaus-
grundstlicke zusammengefasst. Weitergehende
Detailinformationen entnehmen Sie dem Bebau-
ungsplan, Funktionsplan und Gestaltungshand-
buch.

Anordnung von Gebduden und Neben-
anlagen

Durch die Baugrenzen im Bebauungsplan Wil-
helmsburg 97 wird die jeweilige Positionierung
der Gebdude auf den Grundstiicken vorgegeben.
Dies gewadhrleistet eine klare Definition der
Raumkanten und Baufluchten und sorgt fir ein
bewusst gestaltetes Bild der neuen Strapenrdu-
me.

Fir die Einfamilienhausgrundstiicke entlang der
Wettern qilt, dass die 6stliche straBenzugewandte
Baugrenze der Hauser im Bebauungsplan als
obligatorische Aufenkante der Gebdude verstan-
den wird. Die Einzelbaukdrper sollen so entlang
der neuen Quartiersstrafe eine klare Bauflucht
bilden.

Zu den Nebenanlagen gehoren Carports,
Garagen, Abstell- und Fahrradschuppen sowie
Mullplatze. Fir die Anordnung dieser Anlagen auf
den Grundstticken qilt:

Bei den Einfamilienhausgrundstiicken entlang der
Wettern sind die Gberdachten Stellplatze seitlich

neben dem Gebdude anzuordnen, nicht aber
zwischen vorderer Gebdudekante und Strafenbe-
grenzungslinie. Fur die Einfamilien- und Doppel-
hausgrundsticke im Quartiersinneren gilt, dass
die Stellplatze unter einem Pergolendach an der
neuen Quartiersstrape unterzubringen sind.

Die vorgegebenen Standorte fir Abstellschuppen
in den Vorgartenzonen der Einfamilien- und Dop-
pelhausgrundstiicke sind bindend. Diese kdnnen
dem Funktionsplan (siehe Anlage 7) entnommen
werden. Die Miillstandorte kdnnen bei den Ein-
familien- und Doppelhausgrundstiicken in einem
Nebengebaude (Carport/Garage) oder separat
untergebracht werden.

Architektur & Fassaden

Den Erwerber:innen der freistehenden Einfa-
milienhausgrundstiicke wird offengehalten,

ihre Einzelgebdude in rotem Klinker oder mit
Holzvertafelungen in einer grauen Optik auszu-
flhren. Dabei sollen die Fassaden grundsatzlich
als Verblendmauerwerk ausgefiihrt werden. Klin-
kerriemchen sind nur in Teilbereichen zugelas-
sen, beispielsweise bei unterschiedlichen Ebenen
der Fassade. Diese Materialvielfalt innerhalb der
Gestaltung der Gebdude soll die Lebendigkeit im
Quartier férdern, aber gleichzeitig ein aufeinan-
der abgestimmtes Materialkonzept gewdhrleis-
ten.

Im gesamten Quartier der Neuentwicklung wird
die Umsetzung von Warmedammung und War-
meddmmverbundsystemen (WDVS) mit 6kologi-
schen Dammschichten angestrebt. Dies gilt aus
Nachhaltigkeitsgrinden und des lbergeordneten
Anspruches einer vorbildhaften Quartiersent-
wicklung flr Georgswerder und ganz Wilhelms-
burg.

Aufgrund der kleinteiligen stadtebaulichen Struk-
tur aus vielen Einzelhdusern mit kurzen Kan-
tenldangen der Gebdude wird flr die Baukérper
ein klares Materialkonzept gewiinscht, das die
Hduser als Kubaturen wirken lasst. In diesem Zu-
sammenhang ist auch ein Materialwechsel an den

Gebdudeecken nicht zuldssig (Negativbeispiel:
Strapenseite in Material A, abgewandte Stirnseite
in Material B ausgefihrt).

Fir die Einfamilien- und Doppelhduser ist eine
Fassadenbegrinung moglich. Flachdacher und
flachgeneigte Dacher sind mit einer Dachbegri-
nung zu versehen.

Wahrend sich die Fassaden in ihrer Materialitat
unterscheiden kénnen, ist fur die Dachflachen
eine Gleichfarbigkeit als verbindendes Element
der Einfamilienhduser festgesetzt. Fir die Aus-
fihrung der Satteldacher sind nur anthrazitfar-
bene (dunkelgraue) Dacheindeckungen zuldssig.
Dacheindeckungen mit hochgldnzenden oder
glasierten Oberflachen sind ausgeschlossen.

Im Sinne einer harmonischen Materialwelt und
eines stimmigen Gesamtbildes sind die Farbto-
ne von Fenstern, Tlren und weiteren Bauteilen
(beispielsweise Geldnder, Garagentore) mit dem
Farbton der Hauptfassade und den sichtbaren
Dachelementen abzustimmen.

Gestaltung der Nebenanlagen

Im Allgemeinen werden offene Carports als
Stahlrahmenkonstruktionen mit Dach favorisiert
- gegebenenfalls mit einer seitlichen Begriinung
- nicht aber als geschlossene Garagenbauwerke.
Die offenen Carports und Pergolenddcher im
gesamten Quartier sollen einheitlich gestaltet
werden.

Die Einfamilienhausgrundstlicke entlang der
Wettern bilden hier eine Ausnahme. Hier kdnnen
geschlossene Garagen als Alternative vorgesehen
werden, wenn diese baulich an das Hauptgebdu-
de anschliefen und in der gleichen Materialitat
ausgefihrt werden.

Die Dachfldchen der Carports und Garagen sind
zu begrinen.

Die Abstellschuppen sind in baulicher Kombina-
tion mit dem Carport oder dem Garagenbauwerk
auszufihren.

Miullplatze sind mit Hecken oder baulich einzufassen
und dann ebenfalls gestalterisch in Farbe und Materi-
alitat an das Hauptgebdude anzupassen.

Private Freiflachen

Die Gestaltung der privaten Freifldchen soll sich in
das landschaftliche Erscheinungsbild und den natur-
nahen Charakter des Quartiers einfligen. Schotter-
gdrten sind ausgeschlossen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
ist je volle 200 m? ein standortgerechter, einheimi-
scher Laubbaum gemap Pflanzliste zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen sind als Ausgleich fir die neue
Bebauung verpflichtend.

Zur Einfriedung der privaten Garten sollen niedrige
Schnitthecken aus heimischen Arten (maximal

1,50 m H6he) verwendet werden. Durchbrochene
Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken auf der
Grundstlicksinnenseite zuldssig und diirfen die Hohe
der Hecke nicht Uberschreiten.

Die Entwdsserung der privaten Grundstiicke muss
ausschlieplich oberirdisch durch ein System offener
Mulden erfolgen. Die Mulden sind als begriinte
Rasenmulden auszuflihren. Fir die Ausgestaltung
der offenen Mulden auf privaten Grundstticken sind
bestimmte Gestaltungsgrundsatze der wasserrecht-
lichen Genehmigung zu beachten, um die Funkti-
onsfdhigkeit und gestalterische Einbindung in das
landschaftliche Umfeld zu gewdhrleisten.
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7.2 Landschaftsfinger

Ein wesentlicher Bestandteil des Freiraumkon-
zepts in dem neuen Wohnquartier sind die soge-
nannten Landschaftsfinger, die als Bestandteile
des Entwdsserungssystems fungieren. Diese
Landschaftsfinger sind als wohnungsnahe und
gemeinschaftlich nutzbare Grinrdume konzi-
piert, die jedoch insbesondere die Funktion der
Wasserretention im gesamten Gebiet Giberneh-
men. Das auf den Grundstiicken anfallende
Regenwasser wird Uber die Landschaftsfinger

in Richtung Westen in die drtliche Vorflut, die
Brackwettern, eingeleitet. Somit Gbernehmen die
Landschaftsfinger eine zentrale Funktion bei der
Entwdsserung der privaten Grundstiicke.

Aus diesem Grund erfolgt die Grundsticks-
vergabe unter der Voraussetzung des Erwerbs
von ideellen Miteigentumsanteilen an drei
Landschaftsfingern. Die Miteigentumsanteile
werden auf alle Kaufer:innen im Gebiet abhangig
der Grof3e des erworbenen Grundstiicks
aufgeteilt (siehe Grundstlickslbersicht auf Seite
17 und Anlage 9).

Die erstmalige Herstellung der Landschaftsfin-
ger erfolgt durch die IBA Hamburg. Die Unter-
haltung und Pflege der drei Landschaftsfinger
obliegen den kiinftigen Eigentimer:innen. Die
Unterhaltungs- und Pflegearbeiten fir diese
drei Landschaftsfinger sollen kiinftig von einer
Fachfirma durchgefihrt werden, die von den
kinftigen Eigentimer:innen beauftragt wird. Im
Rahmen der Grundstlicksvergabe wird rechtlich
abgesichert, dass die Eigentliimer:innen die
Landschaftsfinger langfristig durch eine Fachfir-
ma fachgerecht und im Rahmen der Festsetzung
§ 2 Nr. 18 des Bebauungsplanes unterhalten und
pflegen lassen. Der Grindungsprozess bzw. die
erstmalige Vergabe an eine Fachfirma wird durch
die IBA Hamburg begleitet.

Die Landschaftsfinger als wichtige Retentions-
rdume flr die Oberfldchenentwdsserung werden
vor allem durch Garten- und Landschaftsbau
gestaltet, so dass hier voraussichtlich zweimal
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im Jahr Pflege- und Instandhaltungsarbeiten an
den Griin- und Wasserflachen einschlieplich der
Baume durchzufiihren sind. Darliber hinaus gibt
es technische Einbauten, wie zwei Podeste im
Landschaftsfinger Mitte und Sitz- und Trittstufen
in allen drei Landschaftsfingern.

Nach derzeitiger Einschatzung ist abhangig

von den tatsachlichen notwendigen Pflege-

und Unterhaltungsarbeiten von geschatzten
jahrlichen Kosten in H6he eines mittleren
vierstelligen Betrages auszugehen. Dazu kommt
die Instandhaltung der drei Drosselbauwerke, die
am westlichen Ende der drei Landschaftsfinger
angelegt sind. Ausgehend von den aktuellen
Kosten der drei Drosselbauwerke in H6he von
ca. 21.500 € brutto und bei einer geschatzten
Mindestlaufzeit von 25 Jahren mussten
beispielsweise von den Eigentimer:innen des
Baufeldes GW-09 EH-11 (Miteigentumsanteile:

rd. 113 von 10.000) ca. 10,- € im Jahr angespart
werden. Dazu kommen weitere Kosten, wie die
Material- und Arbeitskosten fir den Ausbau der
alten Drosselbauwerke und den Einbau der neuen
Drosselbauwerke.

Hinweise zur Pflege und Unterhaltung Flachen
sind dem Gestaltungshandbuch Georgswerder zu
entnehmen.

7.3 Gemeinschaftsflachen

Einige Grundstlicke verfligen Uber einen Anteil
an einer Gemeinschaftsflache. Hierbei handelt
es sich um Flachen fir PKW-Stellplatze und Mdll-
standorte, die nicht auf dem eigenen Grundstiick
liegen (siehe Anlage 10).

Die gesammelte Anordnung von PKW-Stellplatzen
ist bei den Grundstlcken erforderlich, die nicht
direkt an der Strape liegen. Hier sind Stellplat-

ze an der Straf3e vorgesehen, die dennoch ein
wohnortnahes Parken ermdglichen und die als
offene Carports und Pergolenddcher ausgefihrt
werden kdnnen.

Die Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbe-
halter dienen dem gesammelten Bereitstellen

der Mulltonnen, um die Entsorgung durch die
Stadtreinigung zu ermdglichen. Dies ist dort der
Fall, wo eine Entsorgung nicht direkt am Gebdude
stattfinden kann. Die Gemeinschaftsflachen sind
zusammen mit dem Grundstlck zu erwerben.

7.4 Nachhaltiges Bauen

Aufgrund der grof3en Herausforderungen des
Klimawandels sowie des damit einhergehenden
Anspruchs der FHH sowie der IBA Hamburg an
eine nachhaltige Quartiersentwicklung sollen

die Themen Klimaschutz, Klimaanpassung und
nachhaltiges Bauen auch bei der Entwicklung des
neuen Wohnquartiers Kirchenwiese eine wichtige
Rolle spielen.

Um die Klimaschutzziele fiir 2045 zu erreichen,
mussen bereits jetzt neu zu errichtende Gebdude
und Quartiere den Anforderungen der Zukunft
genligen und zum Ausgleich der komplexen Situ-
ation des Gebdudebestandes die durchschnittli-
chen Ziele Ubertreffen.

Gewdlinscht sind daher alle Mapnahmen, die der
Erreichung der Klimaschutzziele dienen. Dazu ge-
hort beispielsweise neben der Umsetzung eines
sehr guten Energiestandards (Mindeststandard
Effizienzhaus 40) auch der Einsatz erneuerbarer
Energien oder die Bertlicksichtigung des Lebens-
zyklusansatzes bei Gebduden und Bauteilen und
somit die Verwendung von Bau- und Dammstof-
fen, die nachhaltig, giftfrei und wahrend aller
Produktlebensphasen CO2-minimiert sind.

Beim Einsatz erneuerbarer Energien fir die
Strom- oder Warmeerzeugung mussen die
gesetzlichen Vorgaben, wie Vorgaben aus dem
Hamburgischen Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG)
und dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) eingehal-
ten werden. Dies beinhaltet beispielsweise die So-
larpflicht gemap §16 HmbKIiSchG, also die Pflicht
zum Betrieb von Anlagen zur Stromerzeugung,
die solare Strahlungsenergie nutzen.

Der Einsatz erneuerbarer Energien fir Heizung
und Warmwasser ist tGber eine Vielzahl an An-
lagentechniken realisierbar.

Weiterfihrende Informationen und Beratungsan-
gebote zum energieeffizienten Neubau sowie zu
Fordermdglichkeiten bieten u.a. die Verbraucher-
zentrale oder die Hamburger Energielotsen der
Umweltbehdrde (BUKEA).

Die Begriinung von Dachern und Fassaden tragt
zum bewussten Umgang mit der nattrlichen
Umgebung bei und dient dem stadtentwicklungs-
politischen Ziel der nachhaltigen Flachenent-
wicklung und der klimapolitischen Zielsetzung
der Klimafolgeanpassung und des Klimaschutzes.
Griine Dacher und Wande leisten einen Beitrag
zur Starkregen- und Hitzevorsorge und férdern
den Landschaftsbezug dieses Wohnquartiers.

Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 97 gibt dem-
entsprechend vor, dass alle flachgeneigten Dach-
fldchen (Dachneigung von héchstens 20 Grad) zu
begrinen sind. Diese Vorgabe gilt auf insgesamt
zehn der hier ausgeschriebenen Grundsticke
(siehe Grundsticksubersicht auf Seite 17). Die
FHH hat eine umfassende Griindachstrategie

als Teil einer nachhaltigen Stadtentwicklung
erarbeitet und das ,Handbuch Griine Wande"
der FHH stellt die nétigen Informationen fir eine
Fassadenbegriinung zusammen. Das Gestaltungs-
handbuch der IBA Hamburg gibt darlber hinaus
Empfehlungen zur Anwendung im Projektgebiet
Georgswerder.

Im Sinne der Klimaanpassung wurde beispiels-
weise bereits bei der Planung des Quartiers mit
den Landschaftsfingern die Starkregenvorsorge
und ein naturnahes Regenwassermanagement
vorgesehen.

7.5 Erschliefung

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt tber
die Strapen Auf der Kirchenwiese und Ziegenbek
stdlich der Strape Langenhdvel. Drei Einfamilien-
und ein Doppelhausgrundstiick liegen in zweiter
Reihe und somit nicht direkt an der Strafe,
wodurch diese Uber das jeweils benachbarte
Grundstick zu erschliefen sind.

Alle notwendigen ErschlieBungsmdglichkeiten,
darunter Wasser (Ver- und Entsorgung), Strom,
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Telekommunikation stehen in der zugehdrigen
Strape, lber die die Grundstiicke jeweils erschlos-
sen sind, zur Verflgung. Eine Erschliefung durch
ein Fernwarmenetz ist allerdings nicht vorhan-
den. Entsprechend muss ein eigenes nachhaltiges
Konzept flr Heizung und Warmwasser entwickelt
werden. Hierbei missen die gesetzlichen Vorga-
ben, wie beispielsweise aus dem HmbKIiSchG und
dem GEG eingehalten werden.

Die ErschlieBungskosten sind mit dem Kaufpreis
abgegolten. Dies beinhaltet den Baukostenzu-
schuss fur die Herstellung des Trinkwassernetzes
und den Sielanschluss bis auf das Grundstuck.

7.6 Altlasten und Kampfmittel

Im Rahmen der Vorbereitung der Quartiersent-
wicklung wurden Untersuchungen des Oberbo-
dens durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass
die relevanten Grenzwerte flr Schadstoffe in gro-
3en Bereichen Uberschritten waren. Die erforder-
liche Machtigkeit der unbelasteten Bodenschicht
hangt von der geplanten Nutzung der jeweiligen
Flachen ab. Da im Bereich der geplanten Wohnbe-
bauung mit Gemiseanbau zu rechnen ist, ist hier
eine unbelastete Bodenschicht von mindestens
60 cm zu gewahrleisten.

Im Zuge der Erschliefungsarbeiten hat ein Bo-
denabtrag auf den ausgeschriebenen Baufeldern
stattgefunden, der von einer Hohe von minus 60
cm gegenlber den geplanten zukiinftigen Héhen
auf den Baufeldern ausging.

In Teilbereichen besteht ein allgemeiner Kampf-
mittelverdacht (siehe Anlage 12):

Die Baufelder GW-08 DH-01 und GW-08 DH-02
weisen jeweils kleinere rund 15 bis 20 m? grof3e
Kampfmittelverdachtsflachen im sidlichen
Bereich des Baufeldes (auperhalb der im Bebau-
ungsplan festgelegten Baugrenzen) auf.

Das Baufeld GW-04 EH-02 weist am westlichen
Rand des Baufeldes eine rund 25 m? grofe
Kampfmittelverdachtsflache aufgrund eines
registrierten Verdachtspunktes (auf3erhalb der im
Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen) auf.

Das Baufeld GW-04 EH-03 weist am westli-

chen Rand des Baufeldes eine rund 8 m? grofe
Kampfmittelverdachtsflache aufgrund eines
registrierten Verdachtspunktes (auf3erhalb der im
Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen) auf.

Das Baufeld GW-11 EH-18 weist eine rund 17 m?
grope Kampfmittelverdachtsflache im sidlichen
Bereich des Baufeldes (auperhalb der im Bebau-
ungsplan festgelegten Baugrenzen) auf.

Das Baufeld GW-11 EH-19 weist am siddstlichen
Rand des Baufeldes eine rund 18 m? grof3e
Kampfmittelverdachtsflache aufgrund eines
registrierten Verdachtspunktes (auf3erhalb der im
Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen) auf.

Das Baufeld GW-11 EH-21 weist am stiddstlichen
Rand des Baufeldes eine kleinere rund 2 m? gro-
e Kampfmittelverdachtsflache (auBerhalb der
im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen) auf.

Darilber hinaus besteht kein allgemeiner oder
konkreter Bombenblindgdangerverdacht.

Fur die Bereiche, in denen Kampfmittelverdacht
besteht, muss vor Eingriffen in den Baugrund
bzw. vor Beginn eines Bauvorhabens die
Kampfmittelfrage durch die jeweiligen Grundei-
gentimer:innen oder eine von ihm bevollmdch-
tigte Person geklart werden. Hierzu wird den
Kaufer:innen in der Planungsphase eine aktuelle
Stellungnahme der Feuerwehr, Gefahrenerkun-
dung Kampfmittelverdacht GEVK) zur Verfligung
gestellt. Es werden keine weiteren Mapnahmen
durch die IBA Hamburg vorgenommen.

7.7 Dienstbarkeiten

Zur Erschliefung der Grundstiicke in zweiter
Reihe (strafenabgewandte Lage) werden Geh-
und Leitungsrechte auf den jeweils benachbarten
Grundstiicken grundbuchlich gesichert. Darlber
hinaus sind auf einigen Grundsticken 6ffentli-
che Wegerechte fur Wegeverbindungen grund-
buchlich gesichert. Flr ein Grundstick ist eine
Grunddienstbarkeit fr das Entwdsserungssystem
eingetragen. Die jeweiligen Dienstbarkeiten sind
der Anlage 11 zu entnehmen.
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Uber die geplanten Dienstbarkeitseintragungen
hinaus ist der oder die Kaufer:in verpflichtet, der
Eintragung etwaiger Rechte (Dienstbarkeiten oder
Baulasten) zuzustimmen, sofern dies im Rahmen
der Projektentwicklung erforderlich ist.

Sogenannte Grundsticksinformationsblatter
beinhalten die wesentlichen Planungsdaten zu
den Baufeldern und somit auch die vorstehenden
Geh- und Leitungsrechte. Das Grundsticksinfor-
mationsblatt fir das jeweilige Baufeld wird den
kiinftigen Kaufer:innen in der Planungsphase zur
Verfligung gestellt.

7.8 Verkaufsbedingungen

Es gelten die folgenden Bedingungen fiir den
Grundstickskauf:

» Das Grundstiick wird vom Kaufer in vorhan-
denem Zustand Gbernommen. Rechte des
Kaufers nach § 437 BGB in Bezug auf Sach-
mangel werden ausgeschlossen.

« Nach der erfolgreichen Bewerbung auf ein
Grundstlck wird flr dessen Reservierung
eine Reservierungsgebihr in H6he von 3.000
€ brutto (6.000 € brutto bei Doppelhaus-
grundstiicken) fallig. Diese wird bei Erwerb
des Grundstlicks und nach Zahlung des Kauf-
preises zurlickerstattet. Die Reservierungsge-
blhr ist nicht Gbertragbar.

« Ausschluss vom Verfahren und Vertrags-
strafe bei falschen Angaben: Macht der/
die Bewerber:in oder der Partner falsche
Angaben, kann die Bewerbung vom Verfah-
ren ausgeschlossen werden. Haben falsche
Angaben der Bewerber:innen zu der Vergabe
eines Grundstiicks gefihrt, ist an die FHH
eine Vertragsstrafe in Héhe von 25 % des
Kaufpreises zu zahlen. Hat der Bewerber ein
Grundstlicksangebot angenommen, kann ihm
kein weiteres Grundstiick angeboten werden.

« Die Planungen sollen nach Zuschlag gemap
Zeitplan in der Reservierungsvereinbarung
vorangetrieben und der Bauantrag in Abstim-
mung und nach Freigabe der IBA Hamburg
beim Fachamt Baupriifung des Bezirksamtes
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Hamburg-Mitte eingereicht werden.

« Die Bauantragsunterlagen werden zundchst

bei der IBA Hamburg zur gestalterischen Vor-
prifung eingereicht und freigegeben bevor
sie durch die Bauherr:innen an das zustandi-
ge Bauamt Gbermittelt werden.

+ Die hier im Exposé angegebenen Kaufpreise

der jeweiligen Grundstlicke unterliegen einer
zeitlichen Bindung durch die Kommission

flr Bodenordnung (KfB) und orientieren

sich an dem aktuellen Bodenrichtwert. Der
Geltungsrahmen kann bei der IBA Hamburg
individuell je Grundstick erfragt werden. Eine
Uberschreitung des Reservierungszeitraums
kann zu einer Erhéhung des Kaufpreises nach
neuem Beschluss der KfB flhren.

« Neben dem Grundstiickskaufpreis sind auch

die Kaufnebenkosten von den Kdufer:innen
zu tragen (u.a. Anschlusskosten beim jeweili-
gen Versorgungstrdger, Notar- und Gerichts-
kosten, Grunderwerbssteuer)

« Der Kaufpreis ist spatestens vier Wochen

nach Abschluss des Kaufvertrages fallig.

« Nach Abschluss des Kaufvertrags soll die

Bebauung der Flache zligig erfolgen. Das
Bauvorhaben ist innerhalb von 24 Monaten
nach Ubergabe des Grundstiicks bezugsfertig
herzustellen. Unabhdngig davon muss mit
dem Bau binnen 6 Monaten nach der Uber-
gabe des Grundstlicks begonnen werden. Die
Baubeginnanzeige ist der IBA Hamburg in
Kopie vorzulegen.

- Der/die Bewerber:in beteiligt sich bei Ver-

tragsabschluss am Verwaltungsaufwand fir
Beratung und Bearbeitung mit einem Entgelt
in Hohe von 2 % inkl. Mehrwertsteuer des
Kaufpreises. Der Kostenbeitrag ist eine nicht
kostendeckende Aufwandsbeteiligung fir
Beratungsleistungen und die Bereitstellung
des Grundstucks.

« Die Erstattung von Aufwendungen jeglicher

Art ist ausgeschlossen.

Wie erreichen Sie uns?

Die im folgenden aufgefiihrten Anlagen stehen
Ihnen auf der Homepage der IBA Hamburg (www.
iba-hamburg.de) als Download zur Verfligung:

Anlage 1: Bewerbungsformular

Anlage 2: Musterfinanzierungsnachweis

Anlage 3: Ubersicht der zu erbringenden
Nachweise

Anlage 4: Vorlage Eigenerklarung
Haushaltsgrope

Anlage 5: Lageplan

Anlage 6: Bebauungsplan

Anlage 7: Funktionsplan

Anlage 8: Gestaltungshandbuch

Anlage 9: Landschaftsfinger

Anlage 10: Gemeinschaftsflachen

Anlage 11: Grunddienstbarkeiten

Anlage 12: Kampfmittelverdachtsflachen

Weitere Informationen erhalten Sie bei der
IBA Hamburg GmbH

Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Ilhre Ansprechpersonen sind:

Verkauf:

Hannah Schlenk

Tel.: 040 / 226 227 - 119

E-Mail: hannah.schlenk@iba-hamburg.de
Alexandra Schulz

Tel.: 040 / 226 227 - 358

E-Mail: alexandra.schulz@iba-hamburg.de

Quartiersentwicklung:

Ronny Warnke

Tel.: 040 / 226 227 - 314

E-Mail: ronny.warnke®iba-hamburg.de
Merle Voskuhl

Tel.: 040 / 226 227 - 141

E-Mail: merlevoskuhl@iba-hamburg.de

Die Riickfragen zur Grundstiicksausschreibung
werden bis zum 30.6.2023 unter der E-Mail-
Adresse ronny.warnke@iba-hamburg.de gesam-
melt und die Antworten im Anschluss allen Inte-
ressierten auf der Homepage der IBA Hamburg
(www.iba-hamburg.de) zur Verfligung gestellt.

Am 13.6.2023 findet um 18 Uhr eine digitale
Informationsveranstaltung zu dieser Grund-
stlicksausschreibung statt, zu der wir Sie herzlich
einladen. Bitte melden Sie sich per Mail unter
info®@iba-hamburg.de an. Sie erhalten dann den
Zugangslink zugeschickt.

Bitte reichen Sie bis Mittwoch, den 6. Septem-
ber 2023 um 12 Uhr die vollstandig ausgefillten
und unterzeichneten Bewerbungsunterlagen
(siehe Checkliste auf Seite 19) bei der IBA Ham-
burg ein:

- Grundstlicksbewerbung -
IBA Hamburg GmbH

z.H. Abteilung Verkauf
Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

IBA HAMBURG GMBH
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Haftungsausschluss:

Die in dieser Broschiire enthaltenen Informa-
tionen wurden von uns mit grof3er Sorgfalt
zusammengetragen und bearbeitet, ohne dass
diese den Anspruch auf Vollstandigkeit und Rich-
tigkeit erheben. Da Fehler, aber auch zuklnftige
wesentliche Veranderungen nicht vollstandig
auszuschlieBen sind, ist sie nicht geeignet, zur
Beurteilung von Risiken von Anlage- oder sonsti-
gen privaten oder geschaftlichen Entscheidungen
im Zusammenhang mit der IBA Hamburg GmbH
oder Teilen davon zu dienen. Text, Bilder, Grafiken
und alle Informationen dieser Broschire unterlie-
gen dem Schutz des Urheberrechts und anderer
Schutzgesetze. Aufer zum Zweck der Prifung
einer Bewerbung und fir die Erstellung und
Abgabe eines Angebotes dirfen sie ohne vorhe-
rige schriftliche Genehmigung der IBA Hamburg
GmbH weder ganz noch teilweise kopiert, verar-
beitet, verandert, in elektronische oder maschi-
nenlesbare Form konvertiert, verdffentlicht oder
Dritten fir eigene Zwecke zugdnglich gemacht
werden. Einige Inhalte und Bilder kénnen dem
Copyright Dritter unterliegen.
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