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IBA HAMBURG – GANZHEITLICHE 
QUARTIERSENTWICKLUNG AUS 
EINER HAND

4IBA Hamburg GmbH

➔Von der Idee bis zur 

Realisierung!
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PROJEKTGEBIETE DER IBA HAMBURG GMBH
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Anzahl Projektgebiete 10

Gesamtgröße Projektgebiete ca. 440 ha

Wohneinheiten in der Projektgebieten ca. 17.700

Grün- und Freiflächen ca. 100 ha

Gewerbe/ Handel/ Dienstleitungen (BGF) ca. 446.000m²
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DATEN UND FAKTEN DER IBA HAMBURG 
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GEORGSWERDER – MITTEN IN HAMBURG
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GEORGSWERDER – MITTEN IN HAMBURG

4 Kilometer

8
 IBA Hamburg GmbH I www.geoportal-hamburg.de



Quartiersentwicklung

• Wilhelmsburger Rathausviertel

• Georgswerder

 Georg-Wilhelm-Höfe

 Elbinselquartier

 Inselparkquartier

 Spreehafenviertel
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PROJEKTGEBIETE DER 
IBA HAMBURG
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1. IBA-PROJEKTGEBIET GEORGSWERDER

 © IBA Hamburg GmbH I www.luftbilder.de

Fiskalische Straße

Kirchenwiese



Das „Zukunftsbild Georgswerder 2025“ 

bildet den Konsens zur weiteren 

Entwicklung des Stadtteils zwischen den 

Bürgerinnen und Bürgern, den 

begleitenden Vertreterinnen und 

Vertretern der Behörden und der Politik 

ab. 

Dieser im Jahr 2012 gemeinsam 

erarbeitete Leitfaden ist Grundlage für die 

schrittweise Entwicklung und 

Ausgestaltung der formulierten Ziele.
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ZUKUNFTSBILD 
GEORGSWERDER 2025
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH I Falcon Crest Air



Bebauungsplan Wilhelmsburg 97

§ 13a BauGB – Bebauungsplan der 

Innenentwicklung (Beschleunigtes Verfahren)

 25.03.2015 – Zustimmung zur Einleitung des 

Bebauungsplanverfahrens durch den 

Stadtplanungsausschuss

 13.02.2020 – Vorweggenehmigungsreife gemäß § 33 

BauGB

 21.09.2020 – Feststellung des Bebauungsplanes

Link: https://www.hamburg.de/planportal/
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2. GEORGSWERDER –
KIRCHENWIESE

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –  IBA Hamburg GmbH13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –  Freie und Hansestadt Hamburg I Bezirksamt Hamburg-Mitte

https://www.hamburg.de/planportal/
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Funktionsplanung

 IBA Hamburg GmbH I bloomimages13. Juni 2023  IBA Hamburg GmbH
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2. GEORGSWERDER -
KIRCHENWIESE

 12 Baufelder auf städtischen Flächen

 insgesamt: 

 ca. 180 neue Wohneinheiten, 

 1 neue Kita und 

 1 neuer Stadtteilladen als multifunktionaler 
Treffpunkt

Projekte im Quartier

 IBA Hamburg GmbH
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2. GEORGSWERDER -
KIRCHENWIESE

• Bauvorhaben der SAGA Hamburg

• Baugemeinschaften

• Kindertagesstätte

• Reihen- und Mehrfamilienhäuser

• Einfamilien- und Doppelhäuser

Projekte im Quartier

 IBA Hamburg GmbH



13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH – 17 SAGA Hamburg I czerner göttsch architekten + Lichtenstein

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Bauvorhaben der SAGA Hamburg

 58 Wohneinheiten

 davon 6 WA-Wohnungen

 1 Gewerbeeinheit: Onkel Georg - Konzept für 

einen multifunktionalen Treffpunkt mit

− Café- und Bäckereibetrieb als 

Versorgungs- und 

Begegnungsangebote

− Freizeit-, Bildungs- und Beratungs-

angebote als soziale Infrastruktur

− Familiencafé am Wochenende als 

Treffpunkt zum Klönen und Spielen

− inklusives Angebot unter Trägerschaft 

der alsterdorf assistenz west Gmbh
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

Bauvorhaben der SAGA Hamburg
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2. GEORGSWERDER -
KIRCHENWIESE

Projekte im Quartier

• Bauvorhaben der SAGA Hamburg

• Baugemeinschaften

• Kindertagesstätte

• Reihen- und Mehrfamilienhäuser

• Einfamilien- und Doppelhäuser

 IBA Hamburg GmbH
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Reihen- und Mehrfamilienhäuser

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –
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 IBA Hamburg GmbH I Martin Kunze
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2. GEORGSWERDER -
KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH

• Bauvorhaben der SAGA Hamburg

• Baugemeinschaften

• Kindertagesstätte

• Reihen- und Mehrfamilienhäuser

• Einfamilien- und Doppelhäuser

Projekte im Quartier
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Einfamilien- und Doppelhäuser - Beispiele aus Neugraben Fischbek

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH I Martin Kunze13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –
24
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH I Martin Kunze13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –
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Einfamilien- und Doppelhäuser - Beispiele aus Neugraben Fischbek
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Private Grünflächen: Landschaftsfinger

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

 IBA Hamburg GmbH I bloomimages
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Landschaftsfinger: Retentionsräume & gemeinschaftliche Flächen

 IBA Hamburg GmbH

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
Neuer Quartiersplatz in 2021 eröffnet

 IBA Hamburg GmbH I Martin Kunze 13. Juni 2023
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
Baumaßnahmen - Rückblick Erschließungsmaßnahmen 2020

 IBA Hamburg GmbH13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –
29
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
Baumaßnahmen - Rückblick Erschließungsmaßnahmen 2020

 IBA Hamburg GmbH13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
Baumaßnahmen - Erdbau und Setzungsvorwegnahmen in 2020 + 2021
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Erdbau und Setzungsvorwegnahmen

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Rückbau der Überlastschüttung

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE



IBA Hamburg GmbH – 34 IBA Hamburg GmbH13. Juni 2023

Herstellung des Oberflächenentwässerungssystems

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Straßenbauarbeiten in der Rahmwerder Straße im Oktober 2022

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE



13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH – 36 IBA Hamburg GmbH

Sielbauarbeiten

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Fortführung des Leitungsbaus

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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Lageplan

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

38
 IBA Hamburg GmbH



Gemeinschaftsflächen
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Beispiel:

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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 IBA Hamburg GmbH
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Grunddienstbarkeiten
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Beispiel:

2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE
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 IBA Hamburg GmbH
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Kampfmittelverdachtsflächen
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2. GEORGSWERDER – KIRCHENWIESE

41
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3. GESTALTUNGSHANDBUCH

 IBA Hamburg GmbH / bloomimages
42

42



13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

3. GESTALTUNGSHANDBUCH

Gestaltungsregeln Hochbau:

• Städtebau

• Positionierung und Verortung (Gebäude und 

Nebenanlagen)

• Materialität und Farbe

• Architektonische Details

Gestaltungsregeln Freiraum:

• Freiraumgestaltung

• Zonierung der privaten Freiräume

• Eingänge und Vorgärten

• Private oberflächennahe Entwässerung

43
 IBA Hamburg GmbH / bloomimages 43
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3. GESTALTUNGSHANDBUCH

Zielsetzung:

Entwicklung eines Neubaugebietes als einheitliches 

städtebauliches Ensemble mit starkem 

Wiedererkennungswert.

Hoher Anspruch an städtebauliche, architektonische 

und freiraumplanerische Aspekte.
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3. GESTALTUNGSHANDBUCH

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

Das Wohnquartier
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3. GESTALTUNGSHANDBUCH
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Dachformen
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3. GESTALTUNGSHANDBUCH

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

Fassadengestaltung
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3. GESTALTUNGSHANDBUCH

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

• Mindeststandard Effizienzgebäude 40

• Einsatz Erneuerbarer Energien, beispielsweise PV-Anlagen 

(Solarpflicht gemäß §16 HmbKliSchG)

• Dachbegrünung auf Nebenanlagen und flachgeneigten Dächern

• Verwendung von nachhaltigen und giftfreien Bau- und 

Dämmstoffen

• Oberflächennahe Entwässerung

Maßnahmen und Vorgaben zum 

Klimaschutz und -anpassung
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3. GESTALTUNGSHANDBUCH
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Freiraumgestaltung
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4. BEWERBUNGSVERFAHREN

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

01 – Bewerbungsformular

02 – Finanzierungsnachweis

03 – Kriterien für die Bepunktung

04 – Anforderungen an die Nachweise

05 – Eigenerklärung zur Haushaltsgröße

Überblick
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4. BEWERBUNGSVERFAHREN

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

01 - Bewerbungsformular
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01 - Bewerbungsformular
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4. BEWERBUNGSVERFAHREN
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02 - Finanzierungsnachweis
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4. BEWERBUNGSVERFAHREN
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03 – Kriterien für die 
Bepunktung
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4. BEWERBUNGSVERFAHREN
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04 – Anforderungen an die 
Nachweise
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4. BEWERBUNGSVERFAHREN

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

05 – Eigenerklärung zur Haushaltsgröße

56
 IBA Hamburg GmbH 56
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Fristen

4. BEWERBUNGSVERFAHREN

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

bis 30.06.2023 Abgabe der Rückfragen an:

ronny.warnke@iba-hamburg.de

bis 06.09.2023 um 12:00 Uhr Einreichung der vollständig ausgefüllten und 
unterschriebenen Bewerbungsunterlagen

Ihre Ansprechpersonen sind: 

Verkauf: 

Hannah Schlenk 

Tel.: 040 / 226 227 - 119 

E-Mail: hannah.schlenk@iba-
hamburg.de 

Quartiersentwicklung: 

Ronny Warnke 

Tel.: 040 / 226 227 - 314 

E-Mail: ronny.warnke@iba-
hamburg.de 

Alexandra Schulz

Tel.: 040 / 226 227 - 358

E-Mail: alexandra.schulz@iba-
hamburg.de 

Merle Voskuhl

Tel.: 040 / 226 227 - 141 

E-Mail: merle.voskuhl@iba-
hamburg.de 
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WIE GEHT ES NACH 
DER BEWERBUNG 
WEITER?

Schritt-für-Schritt-Schema

Nach erfolgreicher Bewerbung erhalten Sie eine 

Reservierungsvereinbarung mit individuellem 

Zeitplan nach folgendem Schema:

 IBA Hamburg GmbH
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 IBA Hamburg GmbH



Besuchen Sie uns an unserem Infostand und 

lassen Sie uns ins Gespräch kommen: 

Samstag, 17. Juni 2023

von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr

13. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –

5. STADTTEILFEST 
GEORGSWERDER

 Initiativen Georgswerder 60



VIELEN DANK
FÜR IHRE 
AUFMERKSAMKEIT!
www.iba-hamburg.de

instagram.com/ibahamburg

twitter.com/iba_hamburg

6113. Juni 2023IBA Hamburg GmbH –
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WEBSITE DER IBA HAMBURG

62

www.iba-hamburg.de/de/bauen/grundstuecke 
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WEBSITE DER IBA HAMBURG
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www.iba-hamburg.de/de/bauen/grundstuecke GW-10 EH-09 
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WEBSITE DER IBA HAMBURG
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www.iba-hamburg.de/de/bauen/grundstuecke GW-10 EH-09 
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