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Entwicklung von insgesamt
ca. 5.200 Wohneinheiten
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Fischbeker Heidbrook &
Neugraben-Fischbek 66
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Informieren Sie sich vor ort g ks
iiber den aktuellen Planungsstand |
und stellen Sie lhre Fragen!

23. MARZ 2023, 18.30 UHR

SCHULE OHRNSWEG
OHRNSWEG 52, HAMBURG
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Projektdialog 2023

Themen Fischbeker Reethen

o Private und offentliche Flachen
o Energieversorgung
o Rad- und Pkw-Stellplatze

o Soziale Infrastruktur - KiTa, Schule
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Die offentlichen Flachen

i

Funktionsplan Fischbeker Reethen (beschlossene Fassung, Stand: September 2021)
© IBA Hamburg GmbH / KCAP / Kunst+Herbert

Herstellung der Freiraume und
Stralenverkehrsflachen

Sicherstellung der
Mobilitatsvorgaben

Sicherstellung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs

Verortung der sozialen

Infrastruktur
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Die privaten Flachen

@ Wohnungspolitische Vorgaben
Gestalterische Vorgaben

¢ & Stellplitze und Ladeinfrastruktur

-()- Energieversorgung
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Funktionsplan Fischbeker Reethen (beschlossene Fassung, Stand: September 2021) IB; HAMB;RG WOHNEN
© IBA Hamburg GmbH / KCAP / Kunst+Herbert T NEVGRABEN-FISCHBEK



-(2- Energieversorgung

< sl A& rund 215 Erdwdrmesonden

1 A= rund 5.000 m? fiir Solarthermie
Nutzung der Dachflache zu 30%

Benotigte Flachen fiir Geothermie

Solarthermieflache fir das
Konzessionsgebiet

Zusatzliche Solarthermieflache fur das
Konzessionsgebiet mit dem EFH-Quartier
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Funktionsplan Fischbeker Reethen (beschlossene Fassung, Stand: September 2021) IB; HAMB;RG WOHNEN
- NEVGRABEN-FISCHBEK
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Quartiersentwicklung Fischbeker Reethen

Bebauungsplan Neugraben Fischbek 67

Zentrum Fischbeker Reethen

Baugemeinschaften

Bausteine des Mobilitatskonzepts
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Fischbeker Reethen

@ Gesamtflache: 70 ha

lilz2 ca. 20,0 ha Wohnen (Nettobauland)
. ca. 9,8 ha Gewerbe (Nettobauland)
i ca. 2.300 Wohneinheiten

£1 20 % Baugemeinschaften

i 20 % SAGA

Y_ ca. 18 ha Freiraum

-(2- 100 % Erneuerbare Energie bei der
Warmeversorgung

© IBA Hamburg GmbH
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Funktionsplan Fischbeker Reethen (Stand: April 2024)
© IBA Hamburg GmbH, KCAP/Kunst+Herbert
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Bebauungsplan NF 67 — Art der Nutzung

— Flachen fur die Landwirtschaft

=3 Flachen zum Schutz von Natur, Boden, Landschaft
= Offentliche StraBenverkehrsflachen

== Flachen fur Bahnanlagen

mm Offentliche und private Griinflichen

=3 Flachen fir Sportanlagen

Flachen fir die Wasserwirtschaft/Starkregenvorsorge
mm Gewerbeflachen

= Allgemeine Wohngebiete

= F|gchen flur den Gemeinbedarf
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© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner (Stand: April 2024) IB; HAMB;RG WOHNEN
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Bebauungsplan NF 67 — Art der Nutzung _f ‘W

— Flachen flir die Landwirtschaft

e Pufferfunktion zwischen dem EU-Vogelschutzge kﬁ* |

und den Fischbeker Reethen

== Flachen zum Schutz von Boden Natur und Landsch ;. :f ;55' o

e Bestandssicherung vorhandener Biotope

© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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== Offentliche StraBenverkehrsflichen
e Grundlage: Erschliefungskonzept

* HaupterschlieBung am Knotenpunkt
der B 73

m= Flachen fiir Bahnanlagen
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mm Offentliche und private Griinflichen

e Sicherung und Vernetzung wertvoller
Geholzbestande

* Hochwertiges Freiraumsystem

= Flachen fiir Sportanlagen

© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Bebauungsplan NF 67 - Art der Nutzung N

Flachen fur die Wasserwirtschaft

* Sicherung und Ausbau vorhandener
Gewasser

* Vogelschutzgraben zum Schutz des EU-
Vogelgebietes

= Flachen fiir die Starkregenvorsorge

* Resilienz gegenuber klimatischen
Extremwetterereignissen

© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Bebauungsplan NF 67 - Art der Nutzung

1
BN

mm Gewerbeflachen

* Schwerpunkt: kleinere und mittlere
arbeitsplatzintensive Gewerbebetriebe (z.B.
Handwerksbetriebe, wissensbasierte
Gewerbe)

* Wirtschaftsforderungskriterien
* Option flr ein Kombibad

© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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== Allgemeine Wohngebiete

* Entwicklung von ca. 2.300 WE in
Mehrfamilien-, Doppel-, Reihen- und
Einfamilienhausern

B Urbane Gebiete

e Zentren- und Nahversorgungsrelevante
Sortimente, Gastronomie, Dienstleistungen

© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Bebauungsplan NF 67 - Art der Nutzung

=N Fl3chen fliir den Gemeinbedarf
e Stadtteilschule
e Kitas

e Quartierszentrum am Ohrnsweg

© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Bebauungsplan NF 67 ,
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© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner (Stand: April 2024)
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Geplanter Vermarktungsbegmn ab 2024
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Funktionsplan Fischbeker Reethen (beschlossene Fassung, Stand: Dezember 2023) WOHNEN
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Zentrum Fischbeker Reethen, die Iebendi}éeiQuartiersmitte, |
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Zentrum Fischbeker Reethen, die lebendige Quar rsmitte |
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e Kleinflachige Laden mit
nahversorgungsrelevanten
Sortimenten

* Gastronomie
* Dienstleistungen
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A Zentrum Fischbeker Reethen, die Sophie-Scholl Straf3e
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Baugemeinschaften in den Fischbeker Reethen

Bis zu 20% der Grundstulicke werden fir
Baugemeinschaften vorgesehen:

« Bauwillige schlieRen sich rechtlich N e e
zusammen '

e Zielist die Schaffung von individuellem
Wohnraum zur Selbstnutzung

e gemeinsames Konzept

* Grole in den Fischbeker Reethen:
ca. 10-40 Haushalte je Baugemeinschaft

A/

1\

2. Harburger Baugemeinschaftstag am 12.04.2024
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Geltungsber

Funktionsplan Fischbeker Reethen (Stand: April 2024)
© IBA Hamburg GmbH, KCAP/Kunst+Herbert
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44 WE im Geschosswohnungsbau
o i o . * Ausweisungim B-Plan als MU
© ¥« Zentrale Lage am Teich
« Sehr gute OPNV- und
Nahversorgungsanbindung
e Blau-Grines Band in
unmittelbarer Nahe
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Baugemeinschaft am zentralen Teich
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Ausstattung Mobilpunkte

e Carsharing-Parkplatz
e Lastenrad-Stellplatz
* Fahrrad-Abstellanlagen

e Abstellflachen fir Sharing-Angebote
(z. B. E-Scooter)

* Mobilitatsmonitor

* Lokales Bike-Sharing mit 10 Fahrradern
* Fahrradreparaturstation

* Paketfachanlage

e Lieferantenparkplatz

i NATUR-
//4’ VERBUNDEN
Beispielhafte Gestaltung eines Mobilpunktes; g - WOHNEN

© IBA Hamburg GmbH, VEOMO Mobility R NEVGRABEN-FISCHBEK



Quartiersgaragen o=

* Die Quartiersgaragen stellen die
Stellplatze fur ihre Nachbarbebauung
sicher.

* Beriicksichtigung der Mobilititswende |
bereits in der Planung. Ve SN0 e s ol LY/
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Bypass Gewerbestralde

* Die neue Buslinie startet und endet klinftig im Plangebiet.

* Der ruhende Busverkehr muss organisiert werden.

* Zwischen Gewerbestralse und Grinderstrale werden dafur
sogenannte Uberliegerplatze entstehen.

* Die Elektroinfrastruktur fir den Busverkehr wird aufgebaut.

* Ausbaumoglichkeiten fir erganzende Verbindungen werden

geschaffen.

© IBA Hamburg GmbH / IPROconsult
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Radschnellweg entlang der Bahntrasse

* Verlangerung der Veloroute 10 von
Neugraben nach Neu Wulmstorf

* Berlcksichtigung einer 10 m breiten
Trasse nordlich der Bahnlinie

* Die Veloroute ist von Uibergeordneter
Bedeutung.

* Sie wird in einem eigenstandigen
Verfahren entwickelt

© IBA Hamburg GmbH, WRS Architekten & Stadtplaner
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Carsharing
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Erreichbarkeit von Shared Mobility im Umkreis mit 300, 500 und 700 m Radius (Stand 2019)

© IBA Hamburg GmbH, FHH, BWVI
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E-Carsharing im landlichen Raum
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Was ist der Dorfstromer A

Ein Carsharing-Verein...

" mit standortbasierten Elektro-Autos
= yvornehmlich im landlichen Raum

= fUr BUrger & BuUrgerinnen, Gewerbe,
Wohngemeinschaften und
Gemeinden

" mit dem Motto:
Nachbarn teilen sich ein Auto
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Das Dorfstromer-Team am Start S

= Edgar Schmidt

= Dr. Hans-Joachim Raydt
= Sonja Zinke

= OQOliver Nickels

= Margaret Schindler

" Phoebe Schitz




Unsere Ziele

bessere Mobilitat fur Burgerinnen und BUrger

Erganzung zum OPNV
Verringerung der CO,-Belastung
Reduzierung der Zweitwagen

weniger Individualverkehr

sozialen Zusammenhang fordern

Steigerung der Attraktivitat der Region

Mitnehmen und Mitfahren




(L Parfﬁmheﬁ?

Aktuell stand ende Dezember 2023 //J)\)§
810 fahrberechtlgte I\/Iltglleder 28 Autos > 580.000 COz-freie Km
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{ Dorfstromer
hl der Standorte A=A

~ Einzugsgebiete
- = =500 m um die Mietstation

1000 m um die Mietstation
— 3000 m um die Mietstation
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Neuer Standort Fischbeker Heidbrook
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Was kostet die Nutzung?

= Vereinsmitgliedschaft

= £5,00/Monat pro Person, € 8,00/Monat fur Familien
= Gewerbetreibende € 20,00/Monat
= Gemeinden € 100,00/Monat

= Nutzung

= £€5,00%/Std inkl. 250 gefahrener km
= max. € 25,00/Nacht (20:00 — 08:00 Uhr)
= max. € 75,00/Wochenende (Fr. 19:00 Uhr — So. 19:00 Uhr)

* Eine Erhohung auf € 6,00/Std ist geplant
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Buchungen )

o Buchungen durch Vereinsmitglieder (und Familienangehbrige)

o Buchung Uber das Internet

e Webbrowser

o Smartphone-App

o Einfache Bedienung

« Wahlen, ob Buchung fur eine Privatfahrt oder Dienstfahrt (inkl. gesetzlicher
FahrtenbuchfUhrung) ausgefihrt werden soll

o Fahrzeug- und Standortauswahl

e Mietzeit- und Mietdauer wahlen
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Offnen und SchlieBen des Autos TIA
o Per Smartphone-App

e Buchung aufrufen
o Fahrzeug 6ffnen per App
o Fahren mit FahrzeugschlUissel

o Fahrt beenden und abschlielRen per App

o App warnt, wenn der Schlissel nicht im Halter steckt
oder der Ladestecker nicht angeschlossen ist

o Ausfuhrliche Anleitungen gibt‘s nach der Anmeldung
und ein Ausdruck liegt im Fahrzeug
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Wir brauchen Hilfe ! :_//’é 2\

o Autopaten am jeweiligen Standort

o Unterstltzung bei der Gewinnung neuer Mitglieder

o Hilfe bei der Administration
o Mitgliederverwaltung
o Fahrzeugverwaltung

e \Vereinsmanagement

Interesse? Bitte melden unter Info@Dorfstromer.de



Wir freuen uns auch auf Sie!

www.Dorfetromer.de




Ausblick .

2017/2024: Bebauungsplanverfahren

2024: Vorweggenehmigungsreife
Bebauungsplan nach § 33 Abs. 1
BauGB

2024: Vermarktungsbeginn fur
Geschosswohnungsbau im Zentrum

: _,,m_“,' [ [ 8 tix 2024: ErschlieBungsarbeiten

Ab 2026: Hochbaureife
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Neue Website ab Sommer 2024
www.fischbeker-reethen.de

e Sprache: Deutsch / Englisch
* News und aktuelle Termine

* |nfos zu den beteiligten Akteuren,
Infomaterial z.B. die Prasentation zu dem
Projektdialog

e Ausfuhrungen zu den Themen Wohnen,
Gewerbe, Freiraum, Energie, 6kologische
Nachhaltigkeit usw.

© IBA Hamburg GmbH
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http://www.fischbeker-reethen.de/
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© IBA Hamburg GmbH (April 2024)
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Belange der Natur und Landschaft

Eingriff in Natur und Landschaft
e Ausgleichs- und Ersatzkonzept
* Ausgleichsflachen
 CEF-Malinahmen
e Ranger-Stelle
* Bauphase

* EU-Vogelschutzgebiet
,Moorgurtel”

© IBA Hamburg GmbH
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

IBA_HAMBURG

Stadt neu bauen
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Belange der Natur und Landschaft

Eingriff in Natur und Landschaft

e Verlust von ca. 64,4 ha landwirtschaftlicher
Nutzflachen

* Auswirkungen durch versiegelungs-bedingte
Folgen fir Boden- und Wasserhaushalt

* Verlust und Beeintrachtigung von Biotopen

* Verluste insbesondere fiir die Feldlerche,
Wiesenschafstelze, Wachtelkonig und
Fledermause von Bedeutung

© IBA Hamburg GmbH
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Belange der Natur und Landschaft

Ausgleichs- und Ersatzkonzept
 CEF-Malinahmen
* Vorgezogene AusgleichsmalR-nahmen
* Berlcksichtigung von Reife-zeiten
e Ranger-Stelle
e Schutz des NSG Moorglrtel
e Uberwachung der relevanten Bereiche
* hoheitliche Befugnisse

© IBA Hamburg GmbH
/ Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Stellplatzbedarf

HUB car parking. mehrgeschossig
[Kollektives Fehrradparken in diesem Block)

Mini HUB, Parkdeck
[Kollektives Fehrradparken in diesem Block)

Sammelgarage, Parkdeck
[Kollektives Fehrradparken in diesem Block)

Parken in AuBenraum

{min 1 Baum, 2Parklplétze)

Kann den Parkplatzbedarf von unterversorgte
Blacke aufnehmen

Sammelgarage, unterirdisch/ halbversunken
[Kollektives Fehrradparken in diesem Block)

Follektive Fahrradgaragen fir Blocke ohne Auwto
Parken (min for RH/SHHT)

Fahrradgaragen dezentral fir GWB

Studie Parkdecks, Stand: 05/2023
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Szenario HUB car parking
E4, ES, E6 und G3, G4, G6

Szenario Mini HUB
E4, ES, E6 und G3, G4, G6
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2. Quartiersgarage

* Umsetzung als zweiggeschossiges
Parkdeck im mittleren Baufeld stdlich
des Teichs

 Der Gesamtbedarf an 201 Stellplatzen
(von 6 BF) kann grolStenteils (-5)
untergebracht werden.

e Larmtechnisch unproblematisch

* Verschattungstechnisch
unproblematisch (Ricksprung im
2. 0G)

Baufeld ES
= 56
A 27
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Studie Parkdecks, Stand: 05/2023
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Studie Parkdecks, Stand: 05/2023

age: Stellplatzschliissel 0,44
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Stadtebauliche Auswirkungen — dstlicher Bereich
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