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Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67
Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

Gewerbegebiet

Grundflache, als HochstmaR
Grundflachenzahl, als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Gebaudehdhe, als Hochstmal, bezogen auf Gelande
Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Satteldach

Dachneigung, als Mindest- und Hochstmaf
Firstrichtung

Flache flr Stellplatze

Flache flir den Gemeinbedarf
Flache fiir Sport- und Spielanlagen
Stralenverkehrsflache

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie
Stralen- oder Gelandehdhe bezogen auf NHN

Flache fur die Wasserwirtschaft

Umgrenzung der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses: Starkregenriickhalt
Versorgungsflache: Pumpwerk (Abwasser)

Grinflache

Flache fur die Landwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (1)
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (2)

Mit Gehrechten zu belastende Flachen (3)

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen (4)

Auskragung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Lichte Hohe, als Mindestmal}
Richtungssektor A (siehe § 2)
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache fiir die Erhaltung von Baumen und Stréduchern

Erhaltung von Einzelbaumen

Flache zum Anpflanzen und flir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Schutzzaun, Lichte Hohe 1,80 m

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Extensivgrinland
Feuchtgriinland
Obstwiese

Sukzessionsflache

Bruchwald

Feuchtgebusch

Extensivacker mit Bluhstreifen
Weidengebiisch

Feldgehdlz

Kleingewasser

Rohricht

Sumpf

Feldhecke

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

—
==
o
a—

Oberirdische Bahnanlage

Festgestelltes Wasserschutzgebiet, Schutzzone Il

Umgrenzung eines gesetzlich geschitzten
Biotopes (flachenhaft)

Sturmflutgefahrdeter Bereich: Extremes Ereignis Tideelbe

Kennzeichnungen
—Oo—— Vorgesehene unterirdische Leitung, Wasser
|_ J Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung: vorgemerkte Flache flr
— Oberflachenentwésserung
— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung: vorgemerkte Flache flr
— 1 Geothermie
[ZZZZZZZZZ] vorhandene Gebaude
CEF vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsma3nahme

Griinderstrale
Sophie-Scholl-Stralie

Hinweise

Arbeitstitel Stralenname
kunftiger Stralfenname

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 S. 6).

Langenmafe und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom November 2025
und basiert auf dem Bezugssystem ETRS 89 in der UTM Abbildung.
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