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INTERESSENBEKUNDUNGS-
VERFAHREN
BAUGEMEINSCHAFTEN

Freitag, 29. Oktober 2021, 17:00 — 19:30 Uhr

bbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbbb



ABLAUF DER VERANSTALTUNG >,
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Begrul3ung
Karen Pein, Geschéaftsfuhrerin IBA Hamburg

Vorstellung der Quartiere
Christian Hinz, Projektkoordinator IBA Hamburg

Baugemeinschaften in Hamburg
Angela Hansen, Agentur fir Baugemeinschaften, Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen

Interessenbekundungsverfahren flir Baugemeinschaftsgrundstticke
Christian Hinz, Projektkoordinator IBA Hamburg

Ruckfragen aus dem Publikum und digital

Verabschiedung und Ausklang



CHRISTIAN HINZ

VORSTELLUNG DER
QUARTIERE
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PROJEKTGEBIETE
DER IBA HAMBURG
IN WILHELMSBURG

* Quartiersentwicklung:
» Wilhelmsburger Rathausviertel
» Elbinselquartier

» Spreehafenviertel

Fokus der Veranstaltung

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021
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SPRUNG UBER DIE ELBE

* Entwicklung auf Basis des Rahmenkonzeptes
,<Hamburgs Sprung Uber die Elbe - Zukunftsbild 2013+"

* Lebendiges urbanes Quartier mit einer vielfaltigen
Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe, Freizeit und
Sport

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

=== Bestehende U4 Verbindung

1 m ¥ Zukiinftiges Potenzial der U4

A\~

IBAHamburg GmbH (2019) /
4ASTOC Architects-and Planners
[ Bezirksamt Hamburg-Mitte /

% BIWERMAU Architekten BDA /
¥/ _‘DezwarteHond. / Freie und
Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation
und Vermessung (kurz: FHH
LGV) / HafenCitysHambiirg
GmbH /. Hosbya Schaefer
Architetts AG Zuri'ch /'/RMP
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ENTWICKLUNG

@ Projektgebietsflache: ca. 99 ha

% Baugrundstlicke IBA Hamburg:
ca. 277.000 m?

A&y Wohneinheiten: ca. 4.800

BGF:
[l Wohnen: ca. 490.000 m?

2. Gewerbe: ca. 89.000 m2 (Einzelhandel,
Nahversorgung, Dienstleistung, Handwerk etc.)
~Z o~

dti.  Soziales: ca. 34.000 m? (1 Schulcampus, 15 Kitas,
weitere Angebote in Planung)

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021
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ENTWICKLUNG

LC% IV bis Xl Vollgeschosse im Geschosswohnungsbau
Il bis IV Vollgeschosse im Reihenhausbau

@ Hamburger Drittelmix (35 % geforderter
Wohnungsbau) als Ausgangsbasis

s Bis zu 20 % Baugemeinschaften, Vorhaben von
= stadtischen Institutionen

Neubau von 2 Sportanlagen sowie weiteren

\?j Sporteinrichtungen

Wilhelmsburger
Rathausviertel
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WILHELMSBURGER
RATHAUSVIERTEL

’,{fzﬁ Wohnen: ca. 169.000 m? (ca. 1.700 WE) (,.'

e Gewerbe: ca. 29.000 m? i

A0 Soziales: ca. 3.000 m? L
@% Grundsticksflachen IBA Hamburg: 100.000 m?

LO IV bis VIII Vollgeschosse im ==
I Geschosswohnungsbau |

lllllllllllllllllllll

[RIAL 11 bis IV Vollgeschosse im Reihenhausbau N IS s — B

," B : g A = deem &=

i | A <
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ELBINSELQUARTIER

[fl% Wohnen: 210.000 m2 (ca. 2.100 WE) d
e Gewerbe: ca. 29.000 m? (),
Iy =
@7 Soziales: ca. 27.000 m? 7 i = SeEae
@% Grundstiicksflachen IBA Hamburg: 108.000 m? Z g = |
/

L IV bis XIl Vollgeschosse im i
~N  Geschosswohnungsbau ===

Il bis IV Vollgeschosse im Reihenhausbau ESE

i
Hi
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SPREEHAFENVIERTEL ~

ﬁ?ﬁ Wohnen: ca. 109.000 m?2
(ca. 1.000 WE)

e Gewerbe: ca. 30.000 m?
@; Soziales: ca. 3.000 m2

@% Grundsttcksflachen IBA Hamburg:
69.000 m?

‘(> V bis VIl Vollgeschosse im
Geschosswohnungsbau

arg | bis IV Vollgeschosse im
Reihenhausbau

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021




QUARTIERSENTWICKLUNG
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H (2021) / moka-studio / Falcon Crest Air

IBA Hamburg Gmb



ELBINSELQUARTIER NORD

IBA Hamburg GmbH — 29. IBA Hamburg GmbH (2021) / moka-studio / Falcon Crest Air




WILHELMSBURGER RATHAUSVIERTEL
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GESTALTUNGSLEITFADEN

BEE Dunkle Rotténe

I Mittlere Rottdne
Orangerote Téne
Farbverlauf

Rotténe mit Zusatzelementen

Gemischte Rottdne
Bunte Mischung

Helle Farben

Helle Farben mit roten Akzenten

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021 IBA Hamburg GmbH (2021) / De Zwarte Hond / BIWERMAU Architekten / Hosoya Schaefer Architects / AgenceTer .de Landschaftsarchitekten 16



GESTALTUNGSLEITFADEN

‘ pa©

(e - v
Dachbegrinung / Dachnutzung

S
Innenhof- und Vorgartengestaltung

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021 IBA Hamburg GmbH (2021) / De Zwarte Hond / BIWERMAU Architekten / Hosoya Schaefer Architects / AgenceTer .de Landschaftsarchitekten 17



Klinker

Klinker ist das verbindende und
gestaltpragende Fassadenma-
terial der drei Quartiere. Eine
plastische Gestaltung sowie
Format und Fugenvariation der
Fassaden ist erwiinscht.

Beton

Sichtbeton ist ausschlieflich
als teilflachiges Sekundarma-
terial und Gliederungselement
vorgesehen.

Lehm

Lehm kann auf innovative

Weise als AuBenfassade ein-
gesetzt werden, zum Beispiel

als Stampflehmfertigteil mit
innenliegender Kerndammung.
Eine Kombination mit einer Holz-
oder Betonskelettbauweise ist
sinnvoll.

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

GESTALTUNGSLEITFADEN

Putz

Putzfassaden konnen in

allen vorgegebenen Farben

und verschieden strukturierten
Oberflachen ausgefuhrt werden.
Auch Stucculustro, Sgraffito und
Waschputze mit eingefarbten
Glassteinen sind denkbar.

Holz

Zertifiziertes Massivholz kann
sowohl fur ganze Fassadenfla-
chen als auch als verarbeitetes
Erganzungsmaterial angewendet
werden.

Keramik

Keramikfassaden und Fliesen
konnen bei der Sockelgestaltung
(z.B. bei homogenen Putzfassa-
den) und ausnahmsweise bei der
Hauptfassade zum Einsatz
kommen. Es ist auf eine plasti-
sche Durcharbeitung zu achten.

Ausnahmen flr innovative Konzepte

e Besondere Nutzungsideen

e Besondere Fassaden & Konstruktionen

e Besondere Standards Klimaneutralitat &
Energie

Okologie und Biodiversitat

IBA Hamburg GmbH (2021) / De Zwarte Hond / BIWERMAU Architekten / Hosoya Schaefer Architects / AgenceTer .de Landschaftsarchitekten
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MOBILITATSKONZEPT

Infrastruktur 56T ] P

©)
‘@

Baufelder

Privatgrundstticke

Erschlielungsstralden
— = Geh- und Radwege
— = Bestehende Stral3en

= = Radschnellweg mit Brlicke Uber Mengestral3e
und Ernst-August-Kanal

® Bushaltestelle

— = Buslinie

— = Zukunftiges Potenzial U4
® Haltestelle U4

> S - Bahnstation Wilhelmsburg

DTSN S

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021 ,J'L IBA Hamburg GmbH (2021) 20



MOBILITATSKONZEPT

Rad- und Ful3gangerverkehr

Barrierefrei und inklusive Wegeverbindungen

Radschnellweg inkl. ,Zubringerwege”

Fahrradleihsystem

» ca. 16 StadtRAD-Stationen, inkl. Lastenrader
sowie stationare Quartiersfahrrader

Fahrradparken

» Schnelle, sichere und bequeme Zuganglichkeit WiIheImsburqer

» Ausreichende Anzahl an Fahrradplatzen im Rathausviertel

privaten und o6ffentlichen Raum

Legende

= = Veloroute 11

= = Radschnellweg

@ StadtRAD Stationen
- i H A
. ! o \ © >,
IBA }-E'»bur‘g GiibHi(2021) / FHH BGV
> 1 ML

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021




MOBILITATSKONZEPT

Stellplatzkonzept

e Mobility Hub und Quartiersgaragen

» Ein zielgruppenorientierter Stellplatzschlissel
von 0,1-0,6

» Private Stellplatze, Car-Sharing und o6ffentliche
Parkstande

» Bindelung von Mobilitdtsangeboten

» Stellplatzbedarfe von mehreren Baufeldern ; .‘ , W'Ih imsh
. ) ~ Y b ilhelmsburger
werden gebundelt Lo BN Rathausviertel

Legende

= = Veloroute 11

= = Radschnellweg

@ StadtRAD Stationen
mobility hubs

Il Quartiersgaragen

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021
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MOBILITATSKONZEPT

Carsharing

» Unterschiedliche Sharingkonzepte

» bspw. stationsbasiertes Carsharing,
freiflieRendes Carsharing, privates Carsharing

* Integration in die Quartiersgaragen und Mobility
Hubs

e Standorte auch an den Mobilitatsstationen

» Bindelung von stationsbasiertem und

freiflieRendem Carsharing Legende > Ne g;ihhiﬂf,?:r?;r

Veloroute 11

» Verknupfung mit weiteren Mobilitatsangeboten geeimees
(Z.B. Moia oder dem OPNV) StadtRAD Stationen

mobility hubs

I Quartiersgaragen

@ Mobilitatsstationen

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021




SOZIALE, KULTURELLE,
NACHBARSCHAFTLICHE
INFRASTRUKTUR

Kindertagesstatten und Schulen
* |Insgesamt 15 Kindertagesstatten

e Schulcampus Elbinselquartier: Grundschule,
Stadtteilschule, Gymnasium

% Wilhelmsburger
Rathausviertel §

Legende v

I Schule Elbinselguartier
I Kindertagesstatte

2., f';;! 3 ‘LGE
IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021 IBA }-E'»bﬁr‘g GmbH(2021)!/ FHH BGV ’
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SOZIALE, KULTURELLE,
NACHBARSCHAFTLICHE
INFRASTRUKTUR

Wohnangebote fiir verschiedene Zielgruppen

e Geforderter Wohnraum und Wohnraum fir
vordringlich Wohnungssuchende

e Bedarfsgerechter Mix an Wohnungsgrofien
* Besondere Wohnangebote fur:

» Senior:innen und Menschen mit Hilfe- und
Pflegebedarf

_ _ ) Yo s, N Wilhelmsburger
» Menschen mit Behinderungen und anderen e 8 Rathausviertel

Beeintrachtigungen

» Kinder, Jugendliche, junge Erwachsene
(Studierende, Auszubildende u.a.)

.. 5 rv'” . A;'" = = R : ‘j p ol ;}‘,‘“
7 fL:'! 2 \ Ln e & ; .
IBA }-E'»bur‘g GrribHi(2021) / FHH

~ 1 N by §
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SOZIALE, KULTURELLE,
NACHBARSCHAFTLICHE
INFRASTRUKTUR

e Gemeinschaftshauser

Beratungs- und Quartiersangebote

Arztliche Versorgung

Kunst, Kultur und kreative Nutzungen

Quartiersmanagement

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

Legende v

Hl Gemeinschaftshauser

- "‘f:'_j-' ‘s
g Fas \

IBA }-E'»bur‘g GrribHi(2021) / FHH
1 2 -‘ = - (%

\4

% Wilhelmsburger

Rathausviertel
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SPORTEINRICHTUNGEN

: Landesgrenze ﬂé‘ > oo
3 % ) % ;\ 'Tennlsanlage

r< N TSC Vlktorla
[ . ;; ;'/.*h/; ﬁ'{\ ' /
Ruderclub ."

| Sporthalle Schule
* Neubau der Sportanlagen im Zuge der IBA-

Quartiersentwicklungen:
» Karl-Arnold-Ring (Kirchdorf) |

» Sportanlage Dratelnstral3e (bis 2021)

» Sportanlage Landesgrenze

e 4-Feld-Sporthalle Schule N 3 A8 ’ e

* Neubau Wilhelmsburger Ruderclubs S : . - varti

* Neubau Tennisanlage TSC Viktoria ‘ : ' _ ‘

e Sanierung Boxhalle Rotenhauser Stral3e ) ) Lk 2 ¥ Sooltanlage =Y
S B DratelnstraRe =

. | |

Parksportangebote im 6ffentlichen Raum

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021




WARMEVERSORGUNG

Vergabe Konzession zur Versorgung der
Quartiere mit Warme an Hamburg Energie

Geothermiebohrung 3.500 m tief

saisonaler Aquifer-wWarmespeicher
(unterirdische Speicherung von Warme in
Gesteinskorpern mit Hohlraumen) im
Wilhelmsburger Rathausviertel

Reallabor Energiewende Wilhelmsburg mit
22,5 Mio. € Forderung

Zusammenschluss Energieverbund
(Energiebunker & Energiezentrale
BSW/BUKEA)

Fortsetzung Erneuerbares Wilhelmsburg

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

GEOTHERMIESTANDORT HEIZWERK WARMEABNEHMER
MIT WARMEPUMPE

2000m — /
A

Rohrdurchmesser:

3000m |  Ausdemgeothermischen A~ c3-2030cm

Reservoir wird heiBes Wasser
2utage geférdert €a.1.200 m Cetbeder dorch:

PRODUKTIONSBOHRUNG  INJEKTIONSBOHRUNG o s
WARMEPRODUZENT WARMEABNEHMER
Abwarme aus Industrie Wilhelmsburger Haushalte

und Geothermie

i

i

2 i

Das kalte salzhaltige Der heiBen Salzlésung §
Grundwasser wird aufgeheizt wird Wirme entzogen 4

Quartirer Grundwasserleiter
65°C

¢ —
>

n

s

GGG indwasser

VERSALZENES GRUNDWASSER WARMESPEICHER —

IBA Hamburg GmbH (2020) / FHH LGV
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WILHELMSBURGER
RATHAUSVIERTEL

Wilhelmsburger Rathausviertel

IBA Hamburg GmbH / moka studio (2021)

Q = DezwarteHond.

)4 De Zwarte Hond / FHH LGV

ol
[ ]
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WILHELMSBURGER
RATHAUSVIERTEL

IBA Hamburg'GmbH / moka studio (262i)

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021
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WILHELMSBURGER

RATHAUSVIERTEL
Quartierssporthaus

Dachbegrinung
passiver Waremeschutz
Rickhaltung Regenwasser

Bakfang verglast
9 i S (mGenich) e
' | < 3 — | oarlersheer Zugang

.
Dachbogrinulgy | i
pessive Wiremeochitl-| S

Riickhaltung Regenwasser

3R =
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Robert neun / loidl (2020)
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ELBINSELQUARTIER

IBA|Hambuirg GmbiH (2621

HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS i nws  3GONCO 10 1 cvve 31002821 | %1000 | Funktionapian Elbinselquartier Wilhelmsburg

IBA Hamburg GmbH / frem3




ELBINSELQUARTIER

IBA Hamburg GmbH / moka studio (2021)

IBA|Hambuirg GmbiH (262

|
HOSOYA SCHAEFER ARCHITECTS iomms  3GONCO 0T 1mcrune 31002821 | %1000 | Funktionapian Elbinselquartier Wilhelmsburg E
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SPREEHAFENVIERTEL Z.

“—==aIBA Hamburg GmbH /
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UMSETZUNG DER PLANUNGEN

2023
Bau-
recht
B-Plan

EIQ*

2022 2023
Bau- Beginn
recht Erschlie-
B-Plan 3ung
WRV*  WRV

*Angabe Bezirksamt HH-Mitte

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

2024
Beginn
Erschlie-
Rung

EIQ

2023
Baurecht
B-Plan
SHV*

2024 2026
Beginn Start
Erschlie- Hochbau
Rung Wohnungs-
SHV bau EIQ

2025

Start
Hochbau
Wohnungs-
bau

WRV

2026

Start
Hochbau
Wohnungs-
bau

SHV

\
\
\\‘\

A\
N

IBA_HAMB

c

RG
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MEHR INFORMATIONEN...
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AUfzeIChnung und Prasentatlon Vom p ’; PROJEKTE THEMEN AKTUELL BAUEN UBERUNS Q| o

IBA_HAMBURG

Projektdialog am 27. Oktober 2021

Projektdialog Wilhelmsburg

an WWW. | ba_ h am b § rg ] d e Aufzeichnung jetzt in der Mediathek verfligbar

MELDUNGEN 27. OKT 2021

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021 © IBA Hamburg GmbH 37



CHRISTIAN HINZ

INTERESSENBEKUNDUNGS-
VERFAHREN FUR
BAUGEMEINSCHAFTS-
GRUNDSTUCKE
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BAUGEMEINSCHAFTEN

Interessenbekundungsverfahren 2021/2022

e Baufelder fUr Baugemeinschaften im
Elbinselquartier Nord und Wilhelmsburger
Rathausviertel

 Ubrige Baufelder folgen zu einem spateren
Zeitpunkt

* Wiederholung des Verfahrens bis alle Baufelder
vollstandig vergeben sind

* Vergabe erfolgt ausschlie3lich im Erbbaurecht

e Bodenrichtwerte werden mit Start des
Interessenbekundungsverfahrens festgeschrieben
(keine tbliche Steigerung bis Abschluss
Erbbaurechtsvertrag)

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021
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WILHELMSBURGER
RATHAUSVIERTEL

Il Baufelder im aktuellen Interessenbekun-
dungsverfahren 3
|

. Weitere Baufelder fiir Baugemeinschaften,
=N Verfahren zu einem spateren Zeitpunkt
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Baufelder fir Baugemeinschaften

Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselquartier, Spreehafenviertel B A U I I L D I I 2

fir Baugemeinschaften im
v 1] [E7 aktuellen Interessenbekundungs-
B TIEE verfahren

.....

Ca. 33.400 m2 Grundstucksflache
Lot Ca. 63.000 m2 Wohnflache
Ca. 596 Wohnungen

eeeeeeeee
nnnnnnnn

Il — VIl Geschosse

e Geschosswohnungsbau, Stadthauser,
Gewerbe, KiTa

IBA Hamburg GmbH (5:2021)

; Il Baufelder im aktuellen Interessenbekun-
:: {1 y dungsverfahren
I 3 N,
: s Il \Weitere Baufelder fiir Baugemeinschaften,
IBA Hamburg GmbH"'“” 29 OkEObe:r 2021 Verfahren zu einem spateren Zeitpunki
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UNTERLAGEN

Z SAMMEN £
HAUSE

* Download-Paket auf www.iba-hamburg.de L e —— Rt
WILHELMSBURGER RATHAUSVIERTEL
» Verfahrens und Baufeldinformationen INTERESSENBEKUNDUNG
» Formular Interessenbekundung FUR BAUGEMEINSCHAFTS-

GRUNDSTUCKE

Verfahrens- & Baufeldinformationen

» Funktionsplane

» Entwirfe Bebauungsplane

2021/2022

» Gestaltungsleitfaden

» Rahmenvorgaben Mobilitatskonzept
Rahmenvorgaben fur die soziale, kulturelle
und nachbarschaftliche Infrastruktur IBA_HAMBURE ARE "

Stadt neu bauen

» Rahmenvorgaben fiur das
Quartiersmanagement

» Energieversorgung

» Qualitatssicherung

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021




DAS VERFAHREN

* Voraussetzung
o » Registrierung bei der Agentur fur

Interessenbekundungsphase Baugemeinschaften
(6 Monate)

» Mindestgrdf3e von 6 Wohneinheiten

a. Einreichung Formular zur Interessen-

bekundung mit Eckpunkten zur * Interessenbekundungsphase (6 Monate)

Baugemeinschaft, Eigentumsform und

Konzept sowie Benennung von » 3 Monate Einreichung Formular
Baufeldprioritdten (3 Monate)

- Auswahl und Einteilung der » 3 Monate Auswahl und Verteilung im

Baugemeinschaft innerhalb der Baufelder

(3 Monate) Dialog mit den Baugemeinschaften

—> Reservierung des Grundstiickes » Bei Konkurrenz erfolgt eine Bewertung von
Angaben in der Interessenbekundung

» Abschluss Reservierungsvereinbarung

» Reservierungsentgelt 2.000 € (wird bei
Anhandgabevereinbarung angerechnet)

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021 IBA Hamburg GmbH (2021) 42




Konzeptphase
(max. 18 Monate)

. Beauftragung Baubetreuer:innen
und Architekturbiro

. Erarbeitung eines gemeinschaftlichen
Konzeptes im Baufeld

. Kooperation und Abstimmung mit den
anderen Baugemeinschaften im Baufeld

. Aufstellung der Finanzierung

e. Abgabe Konzept

=—>» Anhandgabevereinbarung

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

IBA Hamburg GmbH (2021)

DAS VERFAHREN

e Konzeptphase (max. 18 Monate)

>

>

Beauftragung Baubetreuer:innen

Beauftragung Architekturbiro aus
Architektenpool, alternativ RPW-
Wettbewerb

Erarbeitung gemeinschaftliches Konzept
mit Vorplanung Gebaude

Aufstellung der Finanzierung
Abschluss Anhandgabevereinbarung

Anhandgabeentgelt 1% des
Grundstickswertes (wird bei
Erbbaurechtsvertrag angerechnet)
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DAS VERFAHREN

e Qualifizierungs- und Anhandgabephase (max. 24

Monate)
» Beauftragung Buro fur Freiraumplanung
» Entwurf fir Gebaude und Freiraum
» Baugenehmigung

» Erbbaurechtsvertrag

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

Qualifizierungs- und Anhand-
gabephase (max. 24 Monate)

. Beauftragung Buro fir Freiraumplanung

. Erstellung Entwirfe Gebdude und Freiraum
Erwirkung der Baugenehmigung

. ggf. Beantragung Wohnraumférderung

—> Erbbaurechtsvertrag

IBA Hamburg GmbH (2021)




DAS VERFAHREN

* Erbbaurechtsvertrag

>

>

Laufzeit 99 Jahre, aktueller Zinssatz 1,5 % e

Grundstiickswert wird unter Beriicksichtigung des Qualifizierungs- und Anhand-
konkreten Vorhabens mittels gabephase (max. 24 Monate)
Verkehrswertgutachten auf Basis der

festgeschriebenen Bodenrichtwerte ermittelt

. Beauftragung Bliro fir Freiraumplanung

. Erstellung Entwirfe Gebdude und Freiraum
. Erwirkung der Baugenehmigung

. ggf. Beantragung Wohnraumfdérderung

Begrenzung der Grundsttickskosten auf maximal
600 €/m? geforderte Wohnflache

—>» Erbbaurechtsvertrag

Kontinuierliche Zahlung oder Einmalzahlung mit
Abschlag

2 % des Grundstuckswertes als
Aufwandsentschadigung, max. 30.000 €

2 % des Grundsttickswertes als Beitrag zur
Qualitatssicherung, max. 50.000 €

0,10 €/m? Geschossflache pro Monat als
Quartiersabgabe

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021 IBA Hamburg GmbH (2021)




DAS VERFAHREN

e Bauphase (max. 9 Monate bis Baubeginn
und nachfolgend max. 24 Monate bis zur
Fertigstellung) mit Controlling und Abnahme

e Zwischen den Phasen erfolgen FHH-interne
Abstimmungsprozesse

IBA Hamburg GmbH — 29. Oktober 2021

Bauphase

a. Bemusterung

b. Qualitdtscontrolling
c. Abnahme

IBA Hamburg GmbH (2021)




Wilhelmsburger Rathausviertel B A U F E I_ D E R
Wilhelmsburger Rathausviertel

e Baufeld WRV 01
» BaufeldgrdlRe ca. 5.200 m?

» Geschossflache ca. 9.000 m2 Wohnen

Rotenhauser End

» Anzahl Wohnungen ca. 92

» Grundstiickswert (100% frei finanziert):
ca. 4.500.000 €*

/ n”E!ens[raBe

3
» Grundsttckswert (100% gefdrdert):
ca. 3.900.000 €*
» Geschosswohnungen und Stadthauser
. © » Il — VIl Geschosse
T : Gisas. Wilhelmsk
: TNy » Baurecht: 2022 // Hochbaureife: 2025
o x IBA Hamburg GmbH (2621)-\\
IBA Hamburg. GmbH _ 29 Oktober 2021 - :iﬂ;i'f;;;’:,zwe"en pleresenber ~ * Grobe Schatzung. Der exakte Grundstiickswert wird durch ein
X Verkehrswertgutachten auf Basis des festgeschriebenen Bodenrichtwertes ermittelt.

*

Kurdamm )
x

trern



Wilhelmsburger Rathausviertel B A U F E I_ D E R
Wilhelmsburger Rathausviertel

e Baufeld WRYV 03
» Baufeldgrél3e ca. 6.000 m?

» Geschossflache ca. 10.200 m2 Wohnen

Rotenhauser End

» Anzahl Wohnungen ca. 95

» Grundstlickswert (100% frei finanziert):
ca. 4.700.000 €*

/ n”E!ens[raBe

3
» Grundstuckswert (100% geférdert):
ca. 4.100.000 €*
» Geschosswohnungen und Stadthauser
JRa— , © » Il — VIl Geschosse
A , biors . Wilhelmst
: TR » Baurecht: 2022 // Hochbaureife: 2025
z X IBA Hamburg GmbH (2021)-\\
IBA Hamburg. GmbH _ 29 Oktober 2021 - :iﬂ;i'f;;;’:,zwe"en peresenber ) * Grobe Schatzung. Der exakte Grundstiickswert wird durch ein
X Verkehrswertgutachten auf Basis des festgeschriebenen Bodenrichtwertes ermittelt.

*

Kurdamm )
x

trern



Wilhelmsburger Rathausviertel B A U F E I_ D E R
Wilhelmsburger Rathausviertel

e Baufeld WRYV 07
» Baufeldgrol3e ca. 4.800 m?

» Geschossflache ca. 7.900 m2 Wohnen

Rotenhauser End

» Anzahl Wohnungen ca. 67

» Grundstlickswert (100% frei finanziert):
ca. 3.500.000 €*

/ n”E!ens[raBe

3
» Grundstuckswert (100% geférdert):
ca. 3.100.000 €*
» Geschosswohnungen und Stadthauser
JRa— , © » Ill —V Geschosse
A , biors . Wilhelmst
: TR » Baurecht: 2022 // Hochbaureife: 2025
z X IBA Hamburg GmbH (2021)-\\
IBA Hamburg. GmbH _ 29 Oktober 2021 - :iﬂ;i'f;;;’:,zwe"en peresenber ) * Grobe Schatzung. Der exakte Grundstiickswert wird durch ein
X Verkehrswertgutachten auf Basis des festgeschriebenen Bodenrichtwertes ermittelt.

*

Kurdamm )
x

trern
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BlP 4 BAUFELD EIQ 17

agelsyisqqny

I Baufelder im aktuellen Interessenbekun-
dungsverfahren

Bl Weitere Baufelder fiir Baugemeinschaften,
Verfahren zu einem spdteren Zeitpunkt

BAUFELDER

Im Elbinselquartier Nord

e Baufeld EIQ 06
» Baufeldgrél3e ca. 7.000 m?

» Geschossflache ca. 18.000 m2 Wohnen,
ca. 600 m2 Gewerbe, ca. 1.000 m2 KiTa

» Anzahl Wohnungen ca. 173

» Grundstuckswert (100% frei finanziert):
ca. 8.600.000 €*

» Grundsttickswert (100% gefdrdert):
ca. 7.400.000 €*

» Geschosswohnungen und Stadthauser
» Il — VIl Geschosse
» Baurecht: 2023 // Hochbaureife: 2026

* Grobe Schéatzung. Der exakte Grundstuckswert wird durch ein
Verkehrswertgutachten auf Basis des festgeschriebenen Bodenrichtwertes ermittelt.
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Elbinselquartier Nord B A U I: E L D E R

Im Elbinselquartier Nord

e Baufeld EIQ 12
» Baufeldgrél3e ca. 3.300 m?

» Geschossflache ca. 6.800 m2 Wohnen

Mannesallee

» Anzahl Wohnungen ca. 62

’ » Grundsttckswert (100% frei finanziert):

§ B BAUFELD > ca. 3.000.000 €*

e » Grundstiickswert (100% gefordert):

= | ca. 2.600.000 €*
» Geschosswohnungen und Stadthéuser
s.:j-l Xj— » |l - VI Geschosse
= f & £t aL'Lj [‘ 1BA Hfmburg GmbH (2021)
MR [l T oo » Baurecht: 2023 // Hochbaureife: 2026
e (¢ = dungsverfahren
IBA Hamburg Groliste - i ipgrmerisa o e e * Grobe Schatzung. Der exakte Grundstickswert wird durch ein _
Rote Verkehrswertgutachten auf Basis des festgeschriebenen Bodenrichtwertes ermittelt.

.
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Elbinselquartier Nord B A U I: E L D E R

Im Elbinselquartier Nord

e Baufeld EIQ 15
» Baufeldgrél3e ca. 3.300 m?

» Geschossflache ca. 6.800 m2 Wohnen

Mannesallee

» Anzahl Wohnungen ca. 62

’ » Grundsttckswert (100% frei finanziert):

§ B BAUFELD > ca. 3.000.000 €*

e » Grundstiickswert (100% gefordert):

= | ca. 2.600.000 €*
» Geschosswohnungen und Stadthéuser
s.:j-l Xj— » |l - VI Geschosse
= f & £t aL'Lj [‘ 1BA Hfmburg GmbH (2021)
MR [l T oo » Baurecht: 2023 // Hochbaureife: 2026
e (¢ = dungsverfahren
IBA Hamburg Groliste - i ipgrmerisa o e e * Grobe Schatzung. Der exakte Grundstickswert wird durch ein _
Rote Verkehrswertgutachten auf Basis des festgeschriebenen Bodenrichtwertes ermittelt.

.
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Elbinselquartier Nord B A U I: E L D E R

Im Elbinselquartier Nord

e Baufeld EIQ 17
» Baufeldgrél3e ca. 3.800 m?

» Geschossflache ca. 4.500 m2 Wohnen,
ca. 2.800 m2 Gewerbe

Mannesaﬂee

;’ » Anzahl Wohnungen ca. 45
» Grundstuckswert (100% frei finanziert):
ca. 3.500.000 €*
) 2 » Grundstiickswert (100% gefordert):
[E] © ca. 3.000.000 €~
B b =l 5T
Ry » Geschosswohnungen
:' = » Il — VIl Geschosse
= fJ S EZL,_ - |E] TR Hhmburg GmbH (2021)
D dmall | — » Baurecht: 2023 // Hochbaureife: 2026
X o ﬂ‘\L;_ r | 1 dungsverfahren
IBA Hamburg Gratote — :V:r'::;f;az“u‘ee'fnfr;“s’::j:f:nm;;I"[p‘u":xt‘e” * Grobe Schatzung. Der exakte Grundstickswert wird durch ein _
Rote Verkehrswertgutachten auf Basis des festgeschriebenen Bodenrichtwertes ermittelt.

.



WILHELMSBURG - DIGITALE SPRECHSTUNDE prt
FUR BAUGEMEINSCHAFTEN e

Lassen Sie uns gemeinsam zu lhrem Vorhaben sprechen:

ab Mittwoch, 23. November 2021, alle vier Wochen
um 17 Uhr

Bitte senden Sie eine E-Mail an baugemeinschaft@iba-hamburg.de, wenn Sie an der Sprechstunde
teilnehmen mochten. Sie erhalten daraufhin einen Einladungs-Link flr Microsoft-Teams. Eine Software-

Installation ist nicht erforderlich.

Allgemeine digitale Sprechstunde fur Neueinsteigende der Agentur fur Baugemeinschaften:

jeden 2. Dienstag im Monat
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mailto:baugemeinschaft@iba-hamburg.de

VIELEN DANK
FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!

www.iba-hamburg.de
instagram.com/ibahamburg
twitter.com/iba_hamburg
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