ANLAGE 1 - BEWERBUNGSFORMULAR

Einfamilienhausgrundstuck im Vogelkamp Neugraben



Stadt neu bauen NEU&R'ABEN"F’SCH’BEK L Bewerbung vollstandig

BEWERBUNGSBOGEN

IHRE PERSONLICHEN DATEN

Bitte geben Sie alle Personen an, die in der Finanzierungsvorabzusage beriicksichtigt wurden.

Name(n), Vorname(n) Name(n), Vorname(n)
Adresse Adresse
Telefon/Mobil Telefon/Mobil

Email Email

FINANZIERUNGSVORABZUSAGE (zwingend)

[ ] Aktuelle Finanzierungsvorabzusage eines Kreditinstituts (nicht dlter als 6 Monate) ist beigefiigt.

SENDEN SIE IHRE BEWERBUNG SCHRIFTLICH AN:
- Grundstiicksbewerbung -

IBA Hamburg GmbH

z.H. Abteilung Vertrieb

Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Die Bewerbung gilt nur in Verbindung mit einer aktuellen Finanzierungsvorabzusage eines Kreditinstituts als vollstandig. |e
Haushalt darf nur eine Bewerbung abgegeben werden. Erfolgt eine weitere Bewerbung, wird die vorangegangene Bewer-
bung ungiiltig. Die Bewerber bzw. Bewerberinnen diirfen keine Eigentiimer bzw. Eigentiimerinnen bzw. Erbbauberechtigte
eines Wohngrundstiicks bzw. einer Wohnung sein. Sollte dies doch der Fall sein, ist das Wohngrundstiick bzw. die Wohnung
spatestens bis zur Baufertigstellung zu veraulRern.

[] !ch/wir habe(n) die Grundstiicksausschreibung des Einfamilienhausgrundstiicks im Projektgebiet

Neugraben Vogelkamp gelesen und bin/sind mit den Verkaufsbedingungen einverstanden.

|:| Ich bin/wir sind mit der Verarbeitung meiner/unserer Daten gemaR DSGVO einverstanden.

Ich/wir bestatige(n) die Richtigkeit der Angaben.

Datum, Unterschrift Datum, Unterschrift
e - von der IBA alfszufiillen
,/% NATUR Datum Eingang:

VERBUNDEN
IBA_HAMBURG WOH N EN




ANLAGE 2 -
MUSTERFINANZIERUNGSNACHWEIS

Einfamilienhausgrundstick im Vogelkamp Neugraben



MUSTERFINANZIERUNGSNACHWEIS

Einfamilienhaus im Vogelkamp Neugraben

Musteranbieter

Hamburg, den .....ocevvvevienencienienieeienns

Grundstiicksausschreibung der IBA Hamburg GmbH ,,Einfamilienhaus im Vogelkamp Neugraben*

Sehr Geenrte/ 1 ucveeeeeeieeeeeeieeeeseeeeiee ,

hiermit bestatigen wir lhnen, dass wir gerne bereit sind, das vorgenannte Bauvorhaben mit einem

Mindestwert in H6he von 950.000,00 € zu finanzieren.

Die Zusage gilt vorbehaltlich einer positiv verlaufenden Objektpriifung durch unser Haus und der

Genehmigung durch unseren Kreditausschuss.

Mit freundlichen GriiRen

EINFAMILIENHAUSGRUNDSTUCK IM VOGELKAMP NEUGRABEN



ANLAGE 3 - BEBAUUNGSPLAN

Einfamilienhausgrundstuck im Vogelkamp Neugraben



Bebauungsplan Neugraben - Fischbek 65
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Anlage 1

Verordnung

Uber den Bebauungsplan Neugraben — Fischbek 65

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3
Abséatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom
14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), § 6 Absatze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt
geandert am 20. Aprii 2005 (HmbGVBI. S. 146), § 4 des Hamburgischen
Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997 (HmbGVBI. S. 261), gedndert am 16. November
1999 (HmbGVBI. S. 255), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Neugraben—Fischbek 65 fir den Geltungsbereich nérdlich der
Bahnanlagen zwischen Geutensweg und der StraBe Im Neugrabener Dorf (Bezirk
Harburg, Ortsteil 718) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstlicks 6404 (Geutensweg), Stdgrenzen der Flurstiicke 6116 (Am
Aschenland) und 7745, Uber das Flurstick 6649, Westgrenze des Flurstlicks 6649,
Uber das Flurstlick 6115, Stidwest- und Westgrenze des Flurstiicks 5083, Uber das
Flurstick 450, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 441, Nordgrenzen der Flurstliicke
442 bis 447, 6114, 481 bis 485 und 6582, Uber das Flurstlick 439, Nordgrenze des
Flurstiicks 439, Westgrenze des Flurstlicks 425, Gber das Flurstiick 425, Nordgrenze
des Flursticks 488, Uber das Flurstick 7101, West- und Nordgrenze des Flurstiicks
6987, Nordgrenzen der Flurstiicke 6989, 6933, 6991, 6993, 6995, 6997, 6999, 5483
und 7003, Ostgrenze des Flursticks 7003, Nord- und Ostgrenze des Flurstliicks 701,
Ostgrenze des Flurstiicks 700, lber das Flurstick 739 (Im Neugrabener Dorf), Nord-,
Ost- und Stidgrenze des Flurstlicks 2742, Ost- und Sidgrenze des Flurstiicks 4420,
Ostgrenze des Flurstlicks 739, Sudgrenzen der Flurstlicke 739 und 700, Uber das



(3)

Flurstiick 569, Ostgrenze des Flurstlicks 7095, Gber das Flurstick 7147, Ost-, Nord-,
Sid- und Ostgrenze des Flurstlicks 7128, Nordgrenze des Flurstiicks 7201
(Ulenflucht), Uber das Flurstiick 7201, Ostgrenzen der Flurstiicke 646 und 7171 der
Gemarkung Fischbek - Neuwiedenthaler StraBe - Stiderelbebogen - tGber das Flurstiick
6554 (Gleisstieg), Sudgrenzen der Flurstiicke 6554 bis 6556 (Gleisstieg), Westgrenze
des Flurstiicks 6556, Sldgrenze des Flurstiicks 6376, Ost- und Sidgrenze des
Flurstiicks 7721 (Am Aschenland), Stidgrenzen der Flurstiicke 6378, 7724, 6368, 6363,
6360 und 6357, Uber das Flurstiick 6404 (Geutensweg) der Gemarkung Fischbek.

Das maBgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kdénnen beim 6&rtlich zustandigen
Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdénnen sie gegen

Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Vermobgensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter
Entschadigung verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz
1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der Vorschriften ({ber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und



Far

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans

schriftlich gegentber dem 6rtlich zustédndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

die Ausfiuhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende planungsrechtliche

Vorschriften:

1.

Im Gewerbegebiet sind luftbelastende und geruchsbelastigende Betriebe sowie
Tankstellen, Fuhrunternehmen, Lagerhauser und Lagerplatze unzuléssig. AuBerdem sind
Handels- und Einzelhandelsbetriebe unzuldssig, soweit sie nicht mit Kraftfahrzeugen,
Booten, Médbeln, Teppichen und sonstigen flachenbeanspruchenden Artikeln
einschlieBlich Zubehér oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengeraten und sonstigem
Bau- und Gartenbedarf handeln, diese Artikel ausstellen oder lagern. Ausnahmen fur
Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen.

Im  Kerngebiet sind  Einkaufszentren und  groBflachige = Handels- und
Einzelhandelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geadndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
466, 479), Vergnigungsstatten sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
und GroBgaragen unzulassig. Ausnahmen fiir Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer 1
der Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten nach
§ 6 Absatz 2 Nummer 8 der Baunutzungsverordnung in den Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des Gebiets unzuldssig. Ausnahmen far
Vergnlgungsstatten nach § 6 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in den ubrigen

Teilen des Gebiets werden ausgeschlossen. Das Wohnen ist nur auf den mit , (A)
bezeichneten Flachen zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur im Erdgeschoss Laden mit jeweils einer
Geschossflache von maximal 400 m? zulassig.



10.

11.

12.

Beiderseits der Verlangerung der StraBe Siderelbebogen sind durch Anordnung der
Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung in den Wohngebieten die Wohn-
und Schlafriume sowie entlang der Bahnanlagen in den Kern- und Mischgebieten die
Aufenthaltsrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung der in Satz 1 genannten Raume an den larmabgewandten Gebdudeseiten
nicht moéglich ist, muss fur diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaBnahmen an den AuBentiren, Fenstern, AuBenwanden und Dé&chern der Gebaude
geschaffen werden.

Tiefgaragen und Kellergeschosse sind unzulassig.

Far die ErschlieBung der reinen und allgemeinen Wohngebiete sowie der
Gemeinbedarfsflachen sind noch weitere Ortliche Verkehrsflachen erforderlich. lhre
genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie werden geman
§ 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

Im Bereich der festgesetzten Flachen fir den Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen kénnen Grundstiickszufahrten zugelassen werden.

Die festgesetzte Larmschutzwand ist zu begrinen.

Dacher von Nebengebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind zu
begrinen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten Stellplatz ein Baum zu

pflanzen.

Fir AusgleichsmaBnahmen werden den Wohn-, Misch- und Kerngebietsflachen,
StraBenverkehrsflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Grinflaichen sowie
Gemeinbedarfsflachen die im Bebauungsplangebiet festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.
Ausgenommen von der Zuordnung sind das bestehende P + R-Geb&ude sidlich der
StraBe Ackerweg auf den Flurstiicken 6566, 7726 und 7727, der Gebaudebestand des
Eisenbahnstellwerks auf dem Flurstick 6376 sowie der Gebdudebestand auf dem
Flurstick 6515 6stlich der StraBe Am Aschenland. AuBerdem sind von der Zuordnung



13.

14.

15.

die bestehenden Flachen fir die StraBen Siderelbebogen, Neuwiedenthaler StrafBe,
Gleisstieg, Ackerweg, Am Aschenland und Geutensweg ausgenommen.

Fdr AusgleichsmaBnahmen werden den in Nummer 12 aufgeflhrten Flachen dartber
hinaus die auBerhalb des Bebauungsplangebiets liegenden Flurstiicke 198, 199, 200,
201, 879, 887, 891 (Teilflache), 902, 905 1233 (Teilflache), 1234 (Teilflache), 1235
(teilweise) und 1318 der Gemarkung Neuland und die Flursticke 198 und 199 der
Gemarkung Gut Moor zugeordnet.

Die AusgleichsmaBnahmen werden zu 53 vom Hundert (v. H.) den Wohn-, Misch- und
Kerngebietsflachen, zu 18 v. H. den StraBenverkehrsflachen, zu 13 v. H. den
Gemeinbedarfsflachen, zu 10 v. H. den Griinflachen und zu 6 v. H. den Flachen fir die
Wasserwirtschaft zugeordnet.

Die Neubebauung ist an ein Warmenetz in Kraft-Wéarme-Kopplung/Abwarme

anzuschlieBen.

§3

Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

1.

Fir die Wohngebiete sowie die Gemeinbedarfsflachen gilt:

1.1 Im Bereich der zwingend festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind die von auBen

sichtbaren Teile der AuBenwénde von Geb&uden mit roten bis blauroten Ziegelsteinen zu
verblenden; andere Baustoffe — wie Holz, Stahl und Glas — sind zulassig, wenn sie
innerhalb der jeweils abgegrenzten Abschnitte vorherrschend bleiben. Untergeordnete
Bauteile kdénnen in anderen Materialien ausgefihrt werden, wenn die in Satz 1
aufgefihrten Baustoffe vorherrschend bleiben. Kellerersatzrdume und Garagen sind dem
Hauptgebaude in Material und Farbgebung gestalterisch anzupassen.

1.2 AuBerhalb der in § 3 Nummer 1.1 genannten Bereiche sind die von auBen sichtbaren

Teile der AuBenwande von Gebduden mit roten bis blauroten Ziegelsteinen zu
verblenden oder als Putzbauten in hellen Farbténen auszufihren. Fir einzelne
Architekturteile kdnnen andere Baustoffe — wie Holz, Stahl und Glas — zugelassen
werden, wenn Putz- oder Verblendmauerwerk vorherrschend bleibt.



1.3 Fir die Dachdeckung von tber 25 Grad geneigten Dachern der Hauptgebaude sind bei
einer Verwendung von Dachsteinen nur rote oder anthrazitfarbene Materialien ohne
glanzende oder glasierte Oberflache zulassig.

1.4 Als Einfriedigungen zum &ffentlichen Grund und zur freien Landschaft sind Mauern,
Holzzaune mit senkrechter Lattung oder Hecken zu verwenden.

2. In den reinen und allgemeinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen
durch Treppenhausvorbauten, Erker, Loggien, Balkone und Sichtschutzwande bis zu

1,5 m zugelassen werden.

3. In den Gewerbe- und Mischgebieten sind GroBwerbetafeln sowie Werbeanlagen
oberhalb der Gebaudetraufen unzulédssig. Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, GréBe
oder Hoéhenlage auf die benachbarten Wohngebiete und Gemeinbedarfsflachen

einwirken, sind unzuldssig.

4. Zwingend festgesetzte Staffelgeschosse sind an der Std- und Nordseite der Gebaude

sowie an den freistehenden Giebeln um jeweils mindestens 1,5 m zurlickzusetzen.

§4

Flr das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



ANLAGE 4 - GRUNORDNUNGSPLAN

Einfamilienhausgrundstuck im Vogelkamp Neugraben
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Grunordnungsplan Neugraben - Fischbek 65

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Grinordnungsplans

Grunland
Extensives Grinland

Mahwiese

Extensivweide

Obstwiese

Feuchtgrunland

Sumpfdotterblumenwiese

Hochstaudenflur

Sukzessionsflache
Feuchtgeblsch

Rohrichtzone

Erhaltungsgebot fir Baume, Baumreihen
und Gehdlzgruppen

Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Umgrenzung der MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

¢ L1011

uuuuuu

Ful3- und Radwanderweg
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen

Reines / Allgemeines Wohngebiet

Misch- / Kerngebiet

Gewerbegebiet

z.B. GRZ 0,6

Grundflachenzahl, als Hochstmafl

®

z.B. vm/ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal / zwingend

Gebaudehohe,

z.B. GH 12 als Héchstmal Gber Gehweg
z.B. GH 8-11 als Mindest- und Héchstmalf}
olg Offene / Geschlossene Bauweise

nur Hausgruppen zulassig / Staffelgeschoss, zwingend
Baugrenze / Baulinie

Brucke

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Flache fur den Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

Flache fur die Abwasserbeseitigung

Abwasserpumpwerk (Hamburger Stadtentwasserung)
Pumpwerk (Freie und Hansestadt Hamburg)

Griunflache

Flache fur die Landwirtschaft

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Schutzwand
Schutzzaun

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Oberirdische Bahnanlage

Wasserflache

Flache mit wasserrechtlichen Regelungen

Flache fur die Wasserwirtschaft

Gesetzlich geschitztes Biotop
flachenhaftes Biotop

linienhaftes Biotop

Umgrenzung Europaisches Netz Natura 2000 und Naturschutzgebiet

Europaisches Vogelschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Festgestelltes Wasserschutzgebiet (Schutzzone III)
Gelandeoberflache bezogen auf NN

Kennzeichnungen
TR Maflnahmenflache zum Ausgleich von Beeintrachtigungen durch
L im B-Plan Neugraben-Fischbek 65 festgesetzte Vorhaben
W 1-m-Grundwasserflurabstandslinie
(Einstellung der Grundwasserforderung und aufhdhungsbedingter Grundwasseranstieg)
—+E+— Vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung
sl,w A Vorhandene unterirdische Leitung (Gas, Wasser, Abwasser)
Vorgesehenes Bodenordnungsgebiet
—— —— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
(3  Vorgesehene Oberflachenentwésserung
/////////// Vorhandene Gebaude
Hinweise

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des
Grinordnungsplans dem Stand von Juli 2005.

Langenmale und Héhenangaben in Metern
Stadtebauliche Festsetzungen trifft der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65.
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Anlage 2
Verordnung

Uber den Griinordnungsplan Neugraben-Fischbek 65

Vom

Auf Grund von § 6 Absdtze 2 und 4 sowie § 7 Absdtze 1 und 9 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), zuletzt gedndert
am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), wird verordnet:

§1

(1) Der Grinordnungsplan Neugraben-Fischbek 65 fir den Geltungsbereich nérdlich der
Bahnanlagen und zwischen Geutensweg und der StraBe Im Neugrabener Dorf (Bezirk Harburg,
Ortsteil 718) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 6404 (Geutensweg), Stdgrenzen der Flursticke 6116 (Am
Aschenland) und 7745, Uber das Flurstiick 6649, Westgrenze des Flurstiicks 6649, tUber
das Flurstiick 6115, Studwest- und Westgrenze des Flurstiicks 5083, Uber das Flurstlick
450, West- und Nordgrenze des Flurstlicks 441, Nordgrenzen der Flurstiicke 442 bis 447,
6114, 481 bis 485 und 6582, Uber das Flurstlick 439, Nordgrenze des Flurstiicks 439,
Westgrenze des Flurstiicks 425, tber das Flurstlck 425, Nordgrenze des Flursticks 488,
Uber das Flurstick 7101, West- und Nordgrenze des Flursticks 6987, Nordgrenzen der
Flursticke 6989, 6933, 6991, 6993, 6995, 6997, 6999 und 5483, Nord- und Ostgrenzen
der Flurstlicke 7003 und 701, Ostgrenze des Flurstiicks 700, Uber das Flurstlick 739,
Nord-, Ost- und Sudgrenze des Flurstliicks 2742, Ost- und Sitdgrenze des Flurstiicks
4420, Ostgrenze des Flurstiicks 739 (Im Neugrabener Dorf), Stidgrenzen der Flurstiicke
739 und 700, Uber das Flurstiick 569, Ostgrenze des Flurstlicks 7095, Uber das Flurstiick
7147, Nord-, Sid- und Ostgrenze des Flurstlicks 7128, Nordgrenze des Flurstliicks 7201,
Uber das Flurstick 7201 (Ulenflucht), Ostgrenzen der Flurstlicke 646 und 7171 der
Gemarkung Fischbek - Neuwiedenthaler StraBe - Stiderelbebogen - Uber das Flurstiick
6554 (Gleisstieg), Sidgrenzen der Flursticke 6554, 6555 und 6556 (Gleisstieg),
Westgrenze des Flurstliicks 6556, Siidgrenze des Flurstlicks 6376, Ost- und Sidgrenze
des Flurstiicks 7721 (Am Aschenland), Sidgrenzen der Flurstiicke 6378, 7724, 6368,
6363, 6360 und 6357, Uber das Flurstiick 6404 (Geutensweg) der Gemarkung Fischbek.



Das maBgebliche Stick des  Grinordnungsplans  (Grundlagenkarte  und
Festsetzungskarte) und die ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim értlich zustandigen Bezirksamt
wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

§2

Fir die Ausfihrung des Griinordnungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

(1) Bepflanzungen sind nach MaBgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten:

1.

Auf jedem Doppel- oder Einzelhausgrundstiick ist mindestens ein kleinkroniger Baum
zu pflanzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Begriinung der Larmschutzwand hat beidseitig auf
mindestens 50 vom Hundert (v.H.) der Wandlange mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
erfolgen. Je 1m zu begrinender Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu
verwenden.

Die Dachbegriinung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist mit einem
mindestens 5 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und als
extensive Sedum-Krauter-Gras-Flache auszubilden.

Auf den nach der Festsetzungskarte des Griinordnungsplanes festgesetzten Flachen
des Anpflanzungsgebotes sind 10 v.H. als groBkronige Baume und 90 v.H. Stréducher
zu pflanzen und als geschlossener, dichter Gehdlzbestand zu erhalten. Es ist
mindestens ein Gehdlz je 2 m? zu verwenden.

Fur die im Bebauungsplan oder Grinordnungsplan festgesetzten Anpflanzungs- und

Erhaltungsgebote gelten folgende Vorschriften:

5.1 Es sind standortgerechte, einheimische Laubbdume wund Straucher zu
verwenden.

5.2 GroBkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 16 cm,
kleinkronige Baume einen Stammumfang von mindestens 12 cm, in 1m Hbhe
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.

5.3 Im Kronenbereich jedes zu pflanzenden Baumes st eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

5.4 Fir Baumpflanzungen auf ebenerdigen Stellplatzanlagen sind groBkronige
B&ume zu verwenden.



6.  FiOr nach dem Grinordnungsplan zu pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei ist der Charakter und Umfang der
jeweiligen Gehdlzpflanzung zu erhalten.

(2) Als Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen werden vorgeschrieben:

1. Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen sind auBerhalb von o6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen und auf Flachen fir wasserwirtschaftliche MaBnahmen im
Kronenbereich zu erhaltender Baume, Baumreihen und Gehdlzgruppen unzuléssig.

2. Auf den als ,Hochstaudenflur” festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist alle 4 Jahre die Halfte der
Gesamtflache nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu
entfernen. Entwassernde MaBnahmen sind unzulassig. Durch geeignete MaBnahmen
ist die Vernassung zu férdern.

3. Die als "Obstwiese" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit hochstdammigen Obstgehdlzen
zu bepflanzen. Dabei sind fir die Siderelbmarsch typische alte Obstsorten zu
verwenden. Die Wiesenflachen sind durch einmalige Mahd nicht vor dem 1. Juli eines
jeden Jahres zu pflegen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Ausbringung von
synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von Dinger sowie
Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzuldssig.

4, Die als "Mahwiese" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind als viermal jahrlich zu mahende Wiesen zu
bewirtschaften. Dabei ist die 1. Mahd nicht vor dem 1. Juni eines jeden Jahres
durchzufihren. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Ausbringung von synthetischen
Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von Dinger sowie Pflegeumbriiche der
Grasnarbe sind unzuléssig.

5. Die als ,Extensivweide“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als extensive Rinderweiden mit
maximal einer GroBvieheinheit pro Hektar zu nutzen. Die Flachen sind fest
einzuzaunen. Die Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln und
jeglicher Art von Dinger sowie Pflegeumbriiche und Neueinsaat der Grasnarbe sind
unzuldssig.

6. Die als "Sukzessionsflache" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in ausreichender Dichte und Héhe
mit einer Initialpflanzung aus geeigneten Gehdlzen zu versehen und der
Eigenentwicklung zu geschlossenen, standorttypischen Gehdlzbesténde zu
Uberlassen. Eine Mahd ist unzulassig.

7. Die als "Feuchtgebiisch" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in ausreichender Dichte und Héhe
mit einer |Initialpflanzung aus geeigneten Gehdélzen zu versehen und flir die



10.

11.

12.

Feuchtgebischsukzession zu entwickeln. Entwassernde MaBnahmen sind unzulassig.
Durch geeignete MaBnahmen ist eine Wiedervernassung einzuleiten.

Die als "Roéhrichtzone" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind naturnah zu entwickeln und zu
unterhalten. Alle 4 Jahre ist wechselseitig die Halfte der Gesamtflache nicht vor dem
1. Juli eines Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Entwassernde
MaBnahmen sind unzul&ssig.

Die als "Extensives Grinland" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als ungediingte Weideflache mit
maximal 2 GroBvieheinheiten pro Hektar oder als zweimal zu mahende Wiese zu
nutzen. Dabei ist die Mahd nicht vor dem 1. Juli eines jeden Jahres durchzufihren.
Das Mahgut st zu entfernen. Die Ausbringung von synthetischen
Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von Dinger sowie Pflegeumbriiche der
Grasnarbe sind unzul&ssig.

Die als "Feuchtgriinland" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in ungediingter Wiesennutzung mit
zweimaliger Mahd (1. Mahd in der Zeit ab 15.Juni eines jeden Jahres) zu
bewirtschaften. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Beetgrabenstruktur ist zu erhalten
und zu entwickeln. Die Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln
und jeglicher Art von Diinger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulassig.

Die als "Sumpfdotterblumenwiese" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in ungediingter Wiesennutzung
mit zweimaliger Mahd (1. Mahd in der Zeit ab 15.Juni eines jeden Jahres) zu
bewirtschaften. Die Beetgrabenstruktur ist zu erhalten und zu entwickeln. Eine
Wiederverndssung ist durch Grabenanstau oder adaquate MaBnahmen einzuleiten.
Die Ausbringung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von
Dinger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzuldssig. Auf Flachen mit
aktuellem Vorkommen des Wachtelkdnigs ist die erste Mahd erst ab dem 15. August
eines jeden Jahres zuldssig.

Die festgesetzte Wasserflache mit der Zweckbestimmung "Schutzgraben" ist als ein
auf mindestens 3 m Breite dauerhaft wasserfihrendes Gewasser anzulegen und zu
erhalten. Anschlisse und Verbindungen zu anderen Grdben sowie zur
Regenwasserbehandlungsanlage sind auszuschlieBen. Das Aufkommen von
Gehélzaufwuchs an den Ufern ist durch regelméBige Pflegedurchgange zu
unterbinden.



(3) Zur Sicherung des Boden- und Wasserhaushalts werden folgende MaBnahmen
vorgeschrieben:

1. Fir Gelandeaufhéhungen ist die Verwendung unbelasteten Bodenmaterials
sicherzustellen. Aufhéhungen haben, soweit bautechnische Belange nicht
entgegenstehen, unter vollstandiger Erhaltung des anstehenden Niedermoorbodens
zu erfolgen.

2. Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels fluhren, sind unzulassig.

3. Das auf Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser ist in ein
offenes Entwasserungssystem abzuleiten. Die Besielung von Teilflachen im Bereich
des verlangerten Siiderelbebogens ist zulassig.

4, Das offene Entwasserungssystem ist durch Abdichtung zum Grundwasser zu sichern.
Ein Einschnitt in das Grundwasser ist unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind die Regenwasserbehandlungsanlage einschlieBlich
Rickhalteraum sowie die in Ost-West-Richtung verlaufenden Gréaben, die zur
Entwésserung der Quartiere dienen. Diese Gréaben sind so anzulegen, dass eine
Versickerung des Wassers Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist und kein
Einschnitt in das Grundwasser erfolgt.

Der ebenfalls Ost-West verlaufende "Hauptentwasserungsgraben Nordrand" ist
abzudichten.

Alle Anlagen sind mit Ausnahme der Rinnen zur internen Entwasserung der
Bauflachen vegetationsféhig zu gestalten.

5. Die "Regenwasserbehandlungsanlage" einschlieBlich Ruckhalteraum st als
zweistufiges System anzulegen. 25 v.H. der Gesamtflaiche sind als standig
wasserfihrender Absetzbereich mit Tauchwand, 50v.H. als wechselfeuchte
Uberstauungszone und 25v.H. als Nebenflachen fiir Unterhaltungswege und
Begrinung vorzusehen. Die Gesamtanlage ist technisch so auszulegen, dass
Verfrachtungen von im gesammelten Niederschlagswasser mitgefihrten Schadstoffen
in das Grundwasser ausgeschlossen werden kénnen.

6. Alle dem Kfz-Verkehr dienenden ErschlieBungsflachen und ebenerdigen Stellplatze
sind in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen. Ausgenommen hiervon sind
Wirtschaftswege auBerhalb der Baubereiche.

7. Rad- und FuBwege auBerhalb von StraBenverkehrsflachen sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Grinordnungsplane aufgehoben.
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Lageplan 18

Die in der Funktionsplanung
festgelegten Gebaudekdrper sind
Grundlage fir die weitere Planung. Die
angegebenen Baufluchten sind
verbindlich einzuhalten. Die Lage der
Grundstiickszufahrten ist verbindlich.
Die Angaben entsprechen nur den
ungefahren Abmessungen der
Grundstiicke, eine Flurkarte ist beim
LGV anzufordern.

Die Lage der Carports/ Garagen hat sich
an der Bauflucht der Gebaude zu
orientieren.

Das Gebiet ist als Wasserschutzgebiet
(Zone 1) ausgewiesen.

Auf den Grundsticken werden ggf.
Entwéasserungseinrichtungen in Form
von grasbewachsenen Graben / Mulden
ausgefihrt, deren Funktionsfahigkeit
seitens der Grundstickserwerber
sichergestellt werden muss.
Grundstlicke, deren Flachen fur die
Oberflachenversickerung ausgewiesen
sind, erhalten Versickerungsflachen /
-mulden, die seitens der
Grundstuickserwerber funktionsfahig
erhalten werden mussen.

Vogelkamp Neugraben N

BA Il B A

Grundstiick V3 E58

Entwasserungsrichtung Grundstiick

Alle Angaben beziehen sich
ausschlief3lich auf das angebotene
Grundsttick.

Die Entwasserung soll oberflachennah
in ein Graben- und Muldensystem
erfolgen. Die Darstellung der
Entwasserung ist vorbehaltlich der
wasserrechtlichen Ausbaugenehmigung
und stellt lediglich eine Prinzipskizze in
Annaherung an die spéateren
Abmessungen dar.

Mafstab 1: 200. Querformat
Blattgrofie DIN A3
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Immobilien
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Fax: +49 405 701 205 299
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16.11.2016

Neugraben-Vogelkamp - Versickerung / Bodenuntersuchung

Sehr geehrte Frau Mohr,

Bauvorhaben: »vogelkamp Neugraben®

Standort: Vogelkamp, Neugraben-Fischbek, Hamburg
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1 Einleitung

FlOr das Neubaugebiet Vogelkamp in Hamburg Neugraben-Fischbek sind im Entwésserungskon-
zept umfangreiche MaBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen. Im Zuge
der fortschreitenden Planungen war es erforderlich, in einigen Bereichen die Durchlassigkeit der
anstehenden Béden zu Uberprifen. Anhand der Ergebnisse sollte bewertet werden, ob eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser auf den betreffenden Flachen mdglich ist.

Die WESSLING GmbH Hamburg wurde am 31.10.2016 mit der Durchfihrung der Untersuchungen
beauftragt.

2 Durchgefuhrte Untersuchungen

2.1 Feldarbeiten

Bei den Feldarbeiten, die vom 01.11.2016 bis zum 03.11.2016 durchgeflhrt wurden, sind insge-
samt 48 Kleinrammbohrungen bis zu einer maximalen Tiefe von 5,0 m unter Geldandeoberkante
(GOK) abgeteuft worden. Die genaue Lage der Ansatzpunkte ist im Lageplan in Anlage 1 darge-
stellt.

An allen Bohrpunkten wurde die lithologische Schichtenfolge aufgenommen und aus den Sondie-
rungen wurden schichtweise Bodenproben entnommen. Die Schichtenverzeichnisse und Boden-
profile sind dem Bericht in Anlage 2 beigeflgt.

Anhand der bei den Feldarbeiten gewonnenen Ergebnisse wurden reprasentative Bodenproben
ausgewahlt und an diesen KorngréBenanalysen gemaf DIN 18123 durchgefihrt.

Alle Bohransatzpunkte wurden nach Lage und Hbéhe eingemessen. Absolute H&henangaben
(mNN) sind in den Schichtenverzeichnissen und Bodenprofilen sowie in Tabelle 1 angegeben.

Sofern in den Bohrungen Grundwasser angetroffen wurde, wurde die H6henlage des Grundwas-
serspiegels im Bohrloch erfasst. In Tabelle 1 ist die Grundwasserspiegellage als absolute H6he
(mNN) sowie relativ zur Gelandeoberkante ausgewiesen (m u. GOK).
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Tabelle 1: Details der Kleinrammbohrungen

Bohransatzpunkt Ansatzhéhe = GOK Grundwasserspiegel Grundwasserspiegel

nach Bohrende unter GOK

[mNN] [MNN] [MNN]

4,42 1,47 2,95

4.41 1,41 3,00

4,42 1,42 3,00

4,37 1,37 3,00

4,60 1,50 3,10

4,66 1,46 3,20

4,64 1,34 3,30

4,57 1,37 3,20

4,56 1,36 3,20

5,09 1,64 3,45

5,19 1,59 3,60

5,06 1,66 3,40

4,77 1,57 3,20

k.A.T kein Wasser kein Wasser
KA. kein Wasser kein Wasser
4,78 1,54 3,24

4,64 0,99 3,65

4,22 1,02 3,20

4,08 1,30 2,78

4,32 kein Wasser kein Wasser
4,21 kein Wasser kein Wasser
3,92 kein Wasser kein Wasser
3,94 kein Wasser kein Wasser
4,49 kein Wasser kein Wasser

1 Aufgrund von Bebauung keine Einmessung moglich
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Bohransatzpunkt Ansatzhohe = GOK Grundwasserspiegel Grundwasserspiegel

nach Bohrende unter GOK

[mNN] [MNN] [MNN]
4,10 0,70 3,40
4,20 1,50 2,70
4,49 2,29 2,20
4,15 1,20 2,95
4,06 1,16 2,90
4,36 1,11 3,25
4,57 1,47 3,10
3,86 0,96 2,90
3,68 0,88 2,80
3,22 0,52 2,70
3,33 0,73 2,60
3,68 kein Wasser kein Wasser
4,77 0,97 3,80
4,52 1,17 3,35
4,54 1,19 3,35
4,57 1,37 3,20
4,99 1,19 3,80
4,78 1,82 2,96
4,01 1,56 2,45
3,77 1,57 2,20
3,90 1,60 2,30
3,90 2,50 1,40
4,18 1,68 2,50
4,24 1,84 2,40

Den Ergebnissen nach liegen die Grundwasserstande zwischen +0,5 bis +2,5 mNN, der Mittelwert
liegt bei +1,4 mNN.
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Grundwasser steht gemal den Angaben der Freien und Hansestadt Hamburg in maximalen Hé-
hen von ca. +1,5 mNN bis +3,0 mNN an (siehe Abbildung 1). Aufgrund von jahreszeitlich bzw. wit-
terungsbedingten Schwankungen kénnen die Grundwasserstande jedoch durchaus bis zu 1 m

tiefer liegen. In der Risikostudie Grundwasser NF 652 gehen die Verfasser von maximalen Grund-
wasserstande im stdlichen Teil des Plangebietes von bis zu max. +3,0 mNN aus.

é
? 2
D +1,50 mNN : sl
B +1,25 mNN ' | -
e i @:\cn\e“"‘"""q z
+1,75mNN :
— S =
—— — ~ & L]
— +2,00 mNN
1| —— 7777I777,7——* === = ;," To,fg\eche“\e
séhe’n‘ué’n’a“-*~~~»- o W ————
()
i
%
— - &> i —  —=3,00mNN

Ackerwe

Abbildung 1: Grundwassergleichen max. (2008)

(http://geoportal-hamburg.de/Geoportal/geo-online/)

2 Planverfahren Neugraben-Fischbek 65, Untersuchungen des von der geplanten Siedlung Neugraben-Fischbek 65
2003

ausgehenden Risikos fiir das Grundwasser und die Grundwassergewinnung in der Sliderelbmarsch, BWS GmbH,
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2.2 Bodenmechanische Laborversuche

Generell stehen im gesamten Untersuchungsgebiet sandige Auffillungen in Machtigkeiten von bis
zu etwa 2 m bis 3 m an, darunter folgen gewachsene Sande. Die Sande werden haufig Gberdeckt
von einer 0,1 bis 1,1 m machtigen Mutterbodenschicht. In einigen Bereichen treten geringméchtige
Torflagen innerhalb der Sande auf, sie erreichen Machtigkeiten von bis zu 0,9 m.

Aus 36 Sondierungen wurde jeweils an einem reprasentativen Tiefenbereich eine Kornverteilungs-
analyse gemaf DIN 18123 (Nasssiebung) durchgefuhrt.

Weitere 12 Sondierungen wurden in geplanten Grinanlagen ausgeflhrt, um zu Uberprifen, ob die
Bereiche generell als Baumstandorte geeignet sind. An diesen Ansatzpunkten (30, 32, 39-43 und
51-55) betrug die Sondiertiefe 3,0 m. Die geplanten Sondieransatzpunkte 31, 33 und 34 konnten
nicht ausgefihrt werden, da dort Wohnunterkinfte fir Fllchtlinge errichtet waren.

Aus den Ergebnissen der Feldarbeiten sowie der bodenmechanischen Laboruntersuchungen wur-
den die in Tabelle 2 dargestellten Bodenproben in Bodengruppen geman DIN 18196 eingestuft.
Der ki-Wert wurde rechnerisch nach Hazen ermittelt.

Tabelle 2: Ergebnisse der Bodenprobenanalysen

Bohransatzpunkt Entnahmetiefe Bodengruppe Durchlassigkeit
Bodenprobe nach Hazen
[m uGOK] (DIN 18 196) [m/s]
BS 17 1,3-3,0 SE 2,0x10™
BS 18 1,3-3,0 SE 2,0x 10"
BS 19 1,3-3,0 SE 1,8 x 10*
BS 20 1,6 - 3,0 SE 1,6 x 10*
BS 21 1,1 - 3,1 SE 1,7 x10™
BS 22 1,2-3,0 SE 1,7 x 10*
BS 23 1,3-3,0 SE 1,7 x10*
BS 24 1,3-3,0 SE 1,8 x10™
BS 25 1,7-3,0 SE 1,5 x10™
BS 26 1,2-3,5 SE 1,7 x 10*
BS 27 1,2-35 SE 1,9 x10*
BS 28 1,1-3,0 SE 1,7 x10*
BS 29 1,5-4,0 SE 1,3 x 10*
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Bohransatzpunkt Entnahmetiefe Bodengruppe Durchlassigkeit
Bodenprobe nach Hazen
[m uGOK] (DIN 18 196) [m/s]
BS 35 0,5-2,1 SE 1,6 x10*
BS 36 0,4-23 SuU* 2,1 x10%
BS 37 0,2-2,0 SU* 46 x10°
BS 38 0,1-1,9 Su 89 x10°
BS 44 0,4-1,7 Su 6,8 x 107
BS 45 0,4-3,0 SE 1,4 x10*
BS 46 0,5-3,0 SE 1,5x10™
BS 47 0,4-1,8 Su 52x10°
BS 48 0,45-1,9 SuU 1,2x10°*
BS 49 0,45-15 Su 76x10°
BS 50 1,2-3,0 SE 2,1 x10*
BS 56 0,85-3,0 SE 2,0x10*
BS 57 0,4-3,0 SE 1,6 x 10
BS 58 1,6-5,0 SE 2,0x10*
BS 59 1,6-3,6 SE 2,1x10*
BS 60 0,35-1,3 su 76x10°
BS 61 1,4-3,0 SE 1,4x10*
BS 62 0,7-3,0 SE 1,7 x 10*
BS 63 0,5-3,0 SE 1,4x10™*
BS 64 1,0-3,0 SE 1,6 x 10*
BS 65 1,1-3,0 SE 1,6 x 10*
BS 66 0,8-3,0 SE 1,2x10™*
BS 67 0,7-2,4 SE 1,8x10™*

*K-Bestimmung nach Kaubisch

3 Ergebnisbeurteilung

3.1 Versickerung

Nach den Ergebnissen der Feldarbeiten sowie den bodenmechanischen Laborversuchen stehen
im Untersuchungsgebiet Uberwiegend aufgefillte Sande bis max. etwa 2,0 m bis 3,0 m unter GOK
an. Diese Sande weisen vereinzelt Schluffanteile und seltener nennenswerte Kiesbeimengungen
auf. Nach DIN 18196 sind die B6den den Bodengruppen SE, SU und SU* zuzuordnen.
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Die ermittelten Ki-Werte (berechnet nach Hazen und Kaubisch) liegen den Ergebnissen der bo-
denmechanischen Versuche nach zwischen etwa 2,1 x 10° m/s und 2,1 * 10" m/s.

Die Grundwasserstande liegen im Untersuchungsgebiet geman den Angaben der Freien und Han-
sestadt Hamburg sowie vorherigen Untersuchungen in maximalen Héhen von etwa +2,0 mNN
(FHH) bis +3,0 mNN (BWS GmbH). Dies deckt sich mit den aktuell gemessenen Werten (siehe
Tabelle 1). Beriicksichtigt man in diesem Zusammenhang die aktuell gemessenen Gelandehdhen
im Bereich der untersuchten Flachen, so ergibt sich daraus ein minimaler Flurabstand von 1,4 m.

GemaB der ATV A 138 “kommen fir Versickerungsanlagen Lockergesteine in Frage, deren K-
Werte im Bereich von 5 x 107 bis 6 x 10 liegen.” Fast alle der ermittelten k-Werte liegen in die-
sem Bereich, sodass generell von einer ausreichenden Durchlassigkeit des Untergrundes ausge-
gangen werden kann. Die im Untersuchungsgebiet anstehenden Bodenschichten sind somit gene-
rell fr eine Versickerung geeignet. Jedoch kénnen in einigen Bereichen (z. B. BS 36 und BS 37)
geringer durchlassige Schichten anstehen, die die Versickerung hemmen bzw. verhindern. Sollten
gering durchlassige Schichten oberflachennah anstehen, sind diese ggf. beim Bau von Versicke-
rungsanlagen gegen gut durchlassige Sand auszutauschen. Dies wére bei der Planung mdglicher
Anlagen zu berlcksichtigen.

GemaB der Begriindung zum Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 65 sind flur die Oberflachen-
entwasserung Mulden, Graben, Hauptgraben und ein Ruckhaltebecken bzw. eine Regenwasser-
behandlungsanlage vorgesehen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Wassergewinnungsgebiets
(Trinkwasserschutzzone 1ll) des Wasserwerks Suderelbmarsch. Daher sind besondere MafBnah-
men zum Schutz des Grundwassers gegen Verunreinigungen zu bericksichtigen.

Gering belastete Oberflachenabfliisse von Dachflachen kénnen Uber die belebte Bodenzone versi-
ckert werden, wenn die Flurabstédnde ausreichend grof3 sind (>1,3 m). Starker belastetes Wasser
(z.B. von StraBenflachen) soll Gber zum Teil gedichtete Grédben (Hauptgraben werden gedichtet)
dem Vorfluter zugefiihrt werden.

3 Regelwerk 138 der abwassertechnischen Vereinigung e.V.: (ATV): Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentra-

len Versickerung von nicht schadlichem Niederschlagswasser
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Versickerungsanlagen sind auf die jeweiligen Standortgegebenheiten sowie die zu erwartenden
Grundwasserstande und alle angeschlossenen Flachen anzupassen. Die Bemessung und Kon-
zeption einer Versickerungsanlage kann unter Beachtung der einschldagigen Regelwerke des
DVGW durch unser Biro erfolgen.

Flr die Versickerung von Niederschlagswasser ist bei der Behdrde fir Umwelt und Energie der
Antrag auf Erteilung einer Wasserrechtlichen Erlaubnis zu stellen.

3.2 Baumstandorte

Den Ergebnissen der Sondierungen nach stehen im Bereich der geplanten Baumstandorte (30, 32,
39-43 und 51-55) unterhalb einer humosen Oberbodenschicht (Mutterboden, humose Aufflllun-
gen) machtige Sandschichten an, in die geringméchtige Torfschichten eingelagert sein kénnen.

Wir sehen die untersuchten Standorte als generell geeignet an. Ein ausreichender Wurzelraum ist
vorhanden, sie lassen auf eine ausreichende nutzbare Feldkapazitat schlieBen. Eine Untersu-
chung auf Schadstoffe im Bereich der Baumstandorte war jedoch nicht Bestandteil der Beauftra-

gung.

Mit freundlichen GriiRen

/]

')
o

Timo Labitzky Dr. Marcel Brokbartold

Dipl.-Geologe
Abteilungsleiter Immaobilien Hamburg
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Anlage 2

Bodenprofile und Schichtenverzeichnisse
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Dipl.-Geol.Axel Kion . L Anlage  2.23
Schichtenverzeichnis ,
Kronskamp 14 Bericht: 07.11.2016
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
23866 Nahe Az 1610268
Bauvorhaben: NF65 Vogelkamp Neugraben
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 03.11.2016
Nr BS 44 /Biatt 1 ) ) 4.10 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung ')
..m Sonderprobe )
. Tiefe
unter - - Wasserfiihrung .
Ansatz. c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt — ; : kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schwach mittelsandig,sehr schwach torfig, humos erdfeucht GP 1 0.00 -0.40
b)
0.40
c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) h) i) -
a) Feinsand, schwach mittelsandig,sehr schwach grobsandig,sehr erdfeucht GP 2 0.40-1.70
schwach kiesig
b)
1.70
c) d) leicht - mittel e) braun
f) Sand g) h) i) -
a) Feinsand, schwach mittelsandig,sehr schwach grobsandig,sehr erdfeucht GP 3 1.70-1.80
schwach torfig, humos
b) sehr stark verwittert
1.80
c) d) leicht - mittel e) dunkelbraun
f) Sand / Humus, Torf | g) h) i) -
a) Feinsand, stark mittelsandig,sehr schwach grobsandig,sehr erdfeucht GP 4 1.80-5.00
schwach kiesig
1.Grundwasser
b) bei 3.4m
5.00 i
c) d) mittel e) braun Endtiefe
Bohrloch
f) Sand 9) h) i) - zugefallen bei
2.98m
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




Dipl.-Geol.Axel Kion . L Anlage  2.26
Schichtenverzeichnis ,
Kronskamp 14 Bericht: 07.11.2016
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
23866 Nahe Az 1610268
Bauvorhaben: NF65 Vogelkamp Neugraben
Bohrung rechts : 0.00 Datum: 03.11.2016
Nr BS 47 /Blatt 1 ) ) 4.15 mNN
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung ')
..m Sonderprobe )
. Tiefe
unter - - Wasserfiihrung .
Ansatz. c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt — ; : kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Feinsand, schwach mittelsandig,sehr schwach erdfeucht GP 1 0.00 -0.40
grobsandig,schwach torfig, humos
b)
0.40
c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) i) -
a) Feinsand, schwach mittelsandig,sehr schwach grobsandig,sehr erdfeucht GP 2 0.40-1.80
schwach kiesig
b)
1.80
c) d) leicht - mittel e) braun
f) Sand g) h) i) -
a) Feinsand, schwach mittelsandig,sehr schwach grobsandig,torfig, | erdfeucht GP 3 1.80-2.70
humos
b) stark verwittert / H2S-Geruch
2.70
c) d) leicht - mittel e) dunkelbraun
f) Humus, Torf g) h) i) -
a) Mittelsand, schwach feinsandig,sehr schwach erdfeucht/ GP 4 2.70 -5.00
grobsandig,schwach kiesig wasserfuhrend
b) 1.Grundwasser
5.00 bei 3.4m
c) d) mittel e)grau Endticfe
f) Sand 9) h) i) - Wasser nach
Ende bei 2.98m
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




ANLAGE 8 - FOTODOKUMENTATION
QUARTIER

Einfamilienhausgrundstick im Vogelkamp Neugraben



Architektur in der Nachbarschaft
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ErschlieBungsgebdude Einfamilienhduser in der Umgebung

Geschosswohnungsbau an der Nordkante

B+R-Station S-Bahnhof Neugraben Geschosswohnungsbau am Wachtelkonigplatz

IBA Hamburg / Martin Kunze



Freirdaume im Quartier Neugraben Vogelkamp
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Ubergang zwischen Wohnen und Natur
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Vogelhduschen Retentionsbereiche

IBA Hamburg / Martin Kunze



Offentliche Raume/ Einrichtungen im Quartier Neugraben Vogelkamp

Stadtteilpark Konigswiesen Quartierseingang

i

Spielplatz Stadtteilpark Konigswiesen Nachbarschaftsplatz

Platzgestaltung Johannisplatz Nachbarschaftsplatz

ostlicher Quartiersplatz: Johannesplatz FuBweg im Stadtteilpark Kénigswiesen

IBA Hamburg / Martin Kunze
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Einfamilienhausgrundstuck im Vogelkamp Neugraben



IBA Hamburg GmbH
B-Plan-Gebiet NF 65 Vogelkamp Neugraben

Hilfreiche Adressen
(Stand: Mai 2025)

Projektsteuerung / Grundstiicksvermarktung

IBA Hamburg GmbH

Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

T (040) 226 227 119

E naturverbunden-wohnen@iba-hamburg.de
www.iba-hamburg.de

Bezirksamt

Bezirksamt Harburg

Harburger Rathausplatz 1

21073 Hamburg

T (040) 42790-7600

E bezirksamt@harburg.hamburg.de
www.hamburg.de/harburg

Kundenzentrum Harburg

Fachamt Einwohnerdaten

Harburger Rathausforum 321073 Hamburg

T (040) 428713460

E Kundenzentrum-Harburg@harburg.hamburg.de
www.hamburg.de/behoerdenfinder/hamburg/11317402

Kundenzentrum Siderelbe

Bezirksamt Harburg — Einwohnerdaten
Neugrabener Markt 5

21149 Hamburg

T (040) 42871-5300

E KUZ-Suederelbe@harburg.hamburg.de

Schmutzwasser

HAMBURG WASSER

Billhorner Deich 2

20539 Hamburg

T (040) 78 88 22 22

E servicecenter@hamburgwasser.de
www.hamburgwasser.de/sielanschluss

Kunden Center Ballindamm
Ballindamm 1

20095 Hamburg

Geoffnet: Montag — Freitag 10 — 18 Uhr


Tanja.Stapelbroek
Durchstreichen
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Wasser

HAMBURG WASSER

Billhorner Deich 2

20539 Hamburg

T (040) 78 88 22 22

E servicecenter@hamburgwasser.de
https://www.hamburgwasser.de/privatkunden/service/installateurssuche/

Kunden Center Ballindamm
Ballindamm 1

20095 Hamburg

Geoffnet: Montag — Freitag 10 — 18 Uhr
www.hamburgwasser.de/kundencenter

Strom

Stromnetz Hamburg GmbH

Bramfelder Chaussee 130

22177 Hamburg
https://www.stromnetz.hamburg/netzanschluss

Kontakt:
stromnetz.hamburg/kontakt
Durch Eingabe lhrer Postleitzahl erhalten Sie den Ansprechpartner fir Ihren Hausanschluss.

Informationen Uber die Lage von Stromleitungen
Mo-Fr 8-16 Uhr
T (040) 49202 3867

Info-Point

Bramfelder Chaussee 130
22177 Hamburg

Mo-Do 8-16 Uhr, Fr 8-14 Uhr
T (040) 49 49202 00

Fernwarme

HanseWerk Natur GmbH

Kundenservice

Am Radeland 25

21079 Hamburg

Mo. — Do. 7:30 - 16:00 Uhr

Fr. 7:30—14:00 Uhr

Tel. (040) 23 78 27 3 25
kundenservice@hansewerk-natur.com
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Gas

Gasnetz Hamburg GmbH
Ausschlager Elbdeich 127

20539 Hamburg

Stérung- und Servicenummer
Mo.-Fr. 7 - 20 Uhr, Sa. 8 -16 Uhr.
T (040) 53 7993 98

Neuanschluss an das Gasnetz
https://www.hh-netz.com/cps/rde/xchg/hamburg-netz/hs.xsl/69.htm
Online Formular
https://www.hh-netz.com/cps/rde/xchg/hamburg-netz/hs.xsl/489.htm

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG
www.telekom.com/de

Glasfaserbeauftragung:
Beratung T 0800 77 33 888
https://www.telekom.de/zuhause/glasfaseranschluss-fuer-ihre-stadt

Fiir Einzelpersonen die ein frei stehendes-; Reihen- oder Doppelhaus erwerben, steht die
Bauherrenberatung der Telekom kostenfrei (gem. Angabe der Telekom - Stand. 09.04.19)
https://www.telekom.de/hilfe/auftrag-erste-schritte/bauherren-service?samChecked=true
T 0800 3301903

Mo.-Fr 8 — 20 Uhr, Sa. 8- 16 Uhr

Vodafone Kabel Deutschland

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
AmsinckstrafSe 59
20097 Hamburg

Servicenummer Kabel-Anschluss

T 0800 6648399

Mo. — Fr. von 7:30 bis 22 Uhr
https://zuhauseplus.vodafone.de/kabelanschluss-bau/

WILHELM TEL

Service Center Harburg

Wilstorfer Strafle 50

21073 Hamburg

Mo, Die,Mi, Fr. 10:00 — 18:30 Uhr, Do. 10:00 — 20:00 Uhr, Sa. 10:00 — 13:00 Uhr

Kostenfreie ServiceHotline
0800/4324324
Mo - Fr 8:00 - 20:00 Uhr

http://www.wilhelm-tel.de/privatkunden/
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