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UBERSICHT BAUFELD

Wilhelmsburger Rathausviertel | Baufeld 17

Funktionsplan / Lagen

%

JAFFESTRASSE SUD

| DRATELNSTRASSE | > S.95
MENGESTRASSE
INSELPARK > S.95

Das Baufeld 17 befindet sich an der sudli-
chen Spitze des Wilhelmsburger Rathaus-
viertels. Es liegt in direkter Nachbarschaft
zum Rathaus und rahmt dieses zusammen
mit dem Baufeld 18 ein.

Das U-férmige Gebdude hat als Schwer-
punkt Wohnnutzung und bildet entlang
der MengestraPe eine gewerblich genutz-
te Erdgeschosszone als offene Kontaktzo-
ne mit einem Sockelhdhe von 4,1 m aus.
Im Stiden formt das Gebdude mit acht
Geschossen einen Hochpunkt, welcher
sich zum Inselpark orientiert.

Durch seine Ndhe zu den Freirdumen des
Inselparks und Biirgerhaus Sees sowie der
direkten Lage am Radschnellweg verfiigt
das Baufeld Uber vielschichtige Lagequa-
litaten.

Flachen

Anzahl
WE nach
Gebdude Bezeichnung [

Baufeld 2.308
a Mehrfamilienhaus 1.375
b Mehrfamilienhaus 933

Baukorper / Hauser

~ o

Grundfldche GF Wohnen
m? m? m?
960 5.355 4.673
682 3.410 2728
278 1.945 1.945

Biiro,
Dienstl. Parken Soziales
m? m? m?
682

682




UBERSICHT GESTALTUNGSREGELN

Allgemeine Regeln

Systematik

A Hausregel

Konzept

>S.06

B Fassaden

>S.26  Konzept
Farbspektrum
Materialspektrum
Regeltypen

>S. 34

»S.35
>S. 36
>S.38

nnlnelama
C EG-Zone
Konzept >S.40
Allgemeine Regeln >S. 41

Geldndeverspriinge > S. 44

Dpom
i
o
Ia]ishi

D Balkone/Loggien

Konzept >S. 46
Fassadenanteil >S. 47
Erker >S. 47

000

i

E Fassadengriin

Konzept >S.50
Eignung Fassade >S. 51
Wasser/Nahrstoffe > S. 51

Statischer Nachweis > S. 51
Pflanzpflege >S. 51
Sonderregel >S.52
Gebdudebriter

Ml

F Dachlandschaft

Konzept >S.54
Nutzungskategorien > S. 55
Dachbegriinungsarten > S. 55
Okolog. Dachbegriinung> S. 55
Tech. Anforderungen> S. 55

Begriinungsanteil  >S.55
Tech. Aufbauten >S.55
Dachneigung >S.55
Dachnutzungen >S.56
Pflanzideen >S.57
Traufkanten >S.60
Dachformen >S.62

o

G Private Freiflachen
H Nebenanlagen

Freiraumtypologien > S. 64

Ubersicht >S. 65
Bepflanzung >S. 81
Spielplatzgestaltung >S.8
Regenwasser >S.83
TG-Zufahrten >S.84
Mobility Hubs >S.85
Fahrrader >S.86
Mall >S. 87
Gerateschuppen >S. 87
Entliftung >S.88
Beleuchtung >S. 89
Ausstattung >S. 89

J Ausnahmen fiir
innov. Konzepte

Konzept >S.90
Nutzungen >S.90
Fassade&Konstruktion > S. 91
>S.91
>S.91

Klima und Energie

Okologie und
Biodiversitat
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UBERSICHT GESTALTUNGSREGELN

Lageabhdngige Regeln

NG

JAFFESTRASSE SUD
| DRATELNSTRASSE |
MENGESTRASSE

INSELPARK

70

"

A Hausregel
>S. 32

] Farbwechsel
+ 2 Unterschiede

Definition der Hauseinheit
durch Farbton sowie Textur/
Relief, Fassadenraster oder
Freisitze

&1 Farbwechsel
+ 2 Unterschiede

Definition der Hauseinheit
durch Farbton sowie Textur/
Relief, Fassadenraster oder
Freisitze

B Fassaden
>S.160

I8 Dunkle Rotténe

I8 Dunkle Rottone

C EG-Zone
>S.168

N Sockel 41 m

Sockel 41m
EG-Wohnen 3,0 m

D Balkone/Loggien
>S.170

2,0m tiefe
Balkone und
Loggien ab 2. 0G
Loggien und

bis 1,5m tiefe
Balkone

Loggien und

bis 1,5m tiefe
Balkone

N

E Fassadengriin
>S. 52

IEH Mind. 50%

Erwilinscht

IEH Mind. 50%

Erwilinscht

F Dachlandschaft
>S. 58

IEH Flachdach

IEH rlachdach

G Private Freiflachen
>S. 65

El Kontaktzone

=] Privatgarten
31 Offene Hofzone

=] Privatgarten
=3 Offene Hofzone



BEISPIEL

Anwendung der Regeln / Beispiel: Baufeld 17

Zur Veranschaulichung wird
beispielhaft eine mdgliche
Umsetzung der Regeln darge-
stellt. Einige wichtige Regeln
werden anhand einzelner
Hauser erldutert.

Wohnhaus am Rathaus

A3

/] Farbwechsel +

2 Unterschiede

Die Hauseinheiten unter-
scheiden sich durch einen
Farbwechsel sowie durch ihr
Fassadenraster, die Textur des
Backsteins und die Auspragung
der Freisitze.

m Dunkle Rotténe

Dunkle Rottone sind pragend

fur den sudlichen Bereich des
Wilhelmsburger Rathausvier-

tels und leiten sich aus dessen
baulichen Bestand ab.

Loggien und bis 1,5m
tiefe Balkone

Zum Rathaus und zum Insel-
park ist die Verwendung von
Loggien sowie Balkonen bis 1,5
m Tiefe freigestellt.

Wohn- und Geschaftshaus am Rathaus

(o]} Sockel 4,1m

Entlang der Mengestrape
erhalt die im Erdgeschoss
befindliche Gewerbenutzung
einen erhohten Sockel von
41 m.

2,0m tiefe Balkone u.

Loggien ab 2. 0G

Zum o&ffentlichen Raum der
Mengestrafe setzen sich Bal-
kone ab und sind erst ab dem
2. 0G zugelassen. Loggien
sind hingegen immer moglich.

m Kontaktzone

Zur Mengestrafe offnet
sich das Baufeld tber eine
Kontaktzone.

IER Vind. 50%

Am Inselpark verfligen
Gebdude Uber einen erhohten
Begriinungsgrad der Fassaden
von 50%.
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UBERSICHT BAUFELD

Wilhelmsburger Rathausviertel | Baufeld 18

Funktionsplan / Lagen

JAFFESTRASSE SUD
| DRATELNSTRASSE |
MENGESTRASSE

INSELPARK

> S.95

> S.95

Flachen
Das Baufeld 18 befindet sich an der sudli-
chen Spitze des Wilhelmsburger Rathaus- Gehiude il Bezslchnung
viertels. Es liegt in direkter Nachbarschaft Baufeld

Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus

oo

zum Rathaus und rahmt dieses zusammen
mit dem Baufeld 17 ein. Entlang der west-
lichen Seite des Baufeldes verlduft die
Rathauswettern.

Die Geschossigkeit nimmt von einer
sechsgeschossigen Bebauung entlang

der Mengestrafe zu einer flinfgeschossi-
gen Bebauung im stdlichen Bereich des
Baufeldes ab. Entlang der Mengestrape ist
zudem der Offnungsanteil im Erdgeschoss
durch einen Sockel von 4,1 m erhéht in
dem eine Gewerbenutzung vorgesehen
ist, die sich Uber eine Kontaktzone mit der
direkten Umgebung verknipfen.

Baukoérper / Hauser

Anzahl
WE nach

3.071
1.292 46
1.779 27

Grundflache GF

m
1.176
523
653

m?
6.403
3.138
3.265

Wohnen
m?
5.880
2615
3.265

Gewerbe,
Biiro,

Dienstl. Parken Soziales

m?
523
523

m?



UBERSICHT GESTALTUNGSREGELN

Allgemeine Regeln

Systematik

A Hausregel

Konzept

>S.06

B Fassaden

>S.26  Konzept
Farbspektrum
Materialspektrum
Regeltypen

>S. 34

»S.35
>S. 36
>S.38

nnlnelama
C EG-Zone
Konzept >S.40
Allgemeine Regeln >S. 41

Geldndeverspriinge > S. 44

Dpom
i
o
Ia]ishi

D Balkone/Loggien

Konzept >S. 46
Fassadenanteil >S. 47
Erker >S. 47

000

i

E Fassadengriin

Konzept >S.50
Eignung Fassade >S. 51
Wasser/Nahrstoffe > S. 51

Statischer Nachweis > S. 51
Pflanzpflege >S. 51
Sonderregel >S.52
Gebdudebriter

Ml

F Dachlandschaft

Konzept >S.54
Nutzungskategorien > S. 55
Dachbegriinungsarten > S. 55
Okolog. Dachbegriinung> S. 55
Tech. Anforderungen> S. 55

Begriinungsanteil  >S.55
Tech. Aufbauten >S.55
Dachneigung >S.55
Dachnutzungen >S.56
Pflanzideen >S.57
Traufkanten >S.60
Dachformen >S.62

o

G Private Freiflachen
H Nebenanlagen

Freiraumtypologien > S. 64

Ubersicht >S. 65
Bepflanzung >S. 81
Spielplatzgestaltung >S.8
Regenwasser >S.83
TG-Zufahrten >S.84
Mobility Hubs >S.85
Fahrrader >S.86
Mall >S. 87
Gerateschuppen >S. 87
Entliftung >S.88
Beleuchtung >S. 89
Ausstattung >S. 89

J Ausnahmen fiir
innov. Konzepte

Konzept >S.90
Nutzungen >S.90
Fassade&Konstruktion > S. 91
>S.91
>S.91

Klima und Energie

Okologie und
Biodiversitat

73



UBERSICHT GESTALTUNGSREGELN

Lageabhdngige Regeln

&

JAFFESTRASSE SUD
| DRATELNSTRASSE |
MENGESTRASSE

INSELPARK

74

A Hausregel

>S.32

] Farbwechsel
+ 2 Unterschiede

Definition der Hauseinheit
durch Farbton sowie Textur/
Relief, Fassadenraster oder
Freisitze

&1 Farbwechsel
+ 2 Unterschiede

Definition der Hauseinheit
durch Farbton sowie Textur/
Relief, Fassadenraster oder
Freisitze

B Fassaden
>S.160

I8 Dunkle Rotténe

I8 Dunkle Rottone

=

C EG-Zone
>S.168

Sockel 4,1 m

Sockel 41 m
EG-Wohnen 3,0 m

D Balkone/Loggien
>S.170

2,0m tiefe
Balkone und
Loggien ab 2. 0G
Loggien und

bis 1,5m tiefe
Balkone

Loggien und

bis 1,5m tiefe
Balkone

E Fassadengriin
>S. 52

IEH Mind. 50%

Erwlinscht

=0 Mind. 50%
Erwiinscht

o

N

F Dachlandschaft
>S. 58

IEH Flachdach

IEH rlachdach

G Private Freiflachen
>S. 65

&8 Kontaktzone

=] Privatgarten
IE Gemeinschaftshof

Offene Vorzone

=] Privatgarten
2] Gemeinschaftshof



BEISPIEL

Anwendung der Regeln / Beispiel: Baufeld 18

Zur Veranschaulichung wird
beispielhaft eine mogliche
Umsetzung der Regeln darge-
stellt. Einige wichtige Regeln
werden anhand einzelner
Hauser erldutert.

Wohn- und Geschaftshaus am Rathaus

m Dunkle Rottdne

Dunkle Rottone sind prégend

flir den stdlichen Bereich des
Wilhelmsburger Rathausvier-

tels und leiten sich aus dessen
baulichen Bestand ab.

Loggien und bis 1,5m m Mind. 50%

tiefe Balkone

Zum Rathaus und zum Insel-
park ist die Verwendung von
Loggien sowie Balkonen bis 1,5
m Tiefe zuldssig.

Am Inselpark verfligen
Gebdude Uber einen erhoht
Begriinungsgrad der Fassaden
von 50%.

Wohn- und Geschaftshaus am Rathaus

(%] Sockel 41m

Entlang der Mengestrape
erhélt die im Erdgeschoss
befindliche Gewerbenutzung
einen erhdhten Sockel von
41 m.

2,0m tiefe Balkone u.
Loggien ab 2. 0G

Zum 6ffentlichen Raum der
Mengestrape setzen sich Bal-
kone ab und sind erst ab dem
2. 0G zugelassen. Loggien
sind hingegen immer moglich.

5l Kontaktzone

Zur Mengestrape offnet
sich das Baufeld Uber eine
Kontaktzone.
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UBERSICHT BAUFELD

Wilhelmsburger Rathausviertel | Baufeld 19

Funktionsplan / Lagen

IBA-ERWEITERUNG AN
DER NEUENFELDER STR.

INSELPARK

> S. 95

> S.95

Das Baufeld 19 schiebt sich in den Frei-
raum des Inselparkes und nimmt damit
die stadtebauliche Typologie der experi-
mentellen IBA-Gebdude auf. Die Verwen-
dung des Zusatzmaterials Holz, welches
den Impuls der internationalen Bauaus-
stellung 2006-2013 aufgreift, wird in der
norddstliche Mehrfamilienhauseinheit
fortgefihrt. Es ist durch einen erhdhten
Anteil des Zusatzmaterials Impulsgeber
fir die Verwendung dessen in der Lage.

Die vier- bis achtgeschossigen Gebdude
sind der Wohnnutzung vorbehalten. Eine
Ausnahme bildet der sidliche Solitar,
welcher in Erdgeschoss sowie dem ersten
Obergeschoss eine Kindertagesstatte
unterbringt. Der Sockel dieses Gebdudes
ist aus diesem Grund auf 4,1 m erhdéht.

Flachen

Gebaude

ao oo

Baukoérper / Hauser

Bezeichnung

Baufeld

Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus
Mehrfamilienhaus

Anzahl
WE nach

7.317
1.145
2958
1.725
1.489

m?
1.922
266
806
425
425

GF

m?
11.021
1.596
3.770
2125
3.530

Wohnen

1

m?
0.301
1.596
3.770
2125
2.810

Gewerbe,
Biiro,
Dienstl. Parken Soziales
m? m? m?
720

720




UBERSICHT GESTALTUNGSREGELN

Allgemeine Regeln

Systematik

A Hausregel

Konzept

>S.06

B Fassaden

>S.26  Konzept
Farbspektrum
Materialspektrum
Regeltypen

>S. 34

»S.35
>S. 36
>S.38

nnlnelama
C EG-Zone
Konzept >S.40
Allgemeine Regeln >S. 41

Geldndeverspriinge > S. 44

Dpom
i
o
Ia]ishi

D Balkone/Loggien

Konzept >S. 46
Fassadenanteil >S. 47
Erker >S. 47

000

i

E Fassadengriin

Konzept >S.50
Eignung Fassade >S. 51
Wasser/Nahrstoffe > S. 51

Statischer Nachweis > S. 51
Pflanzpflege >S. 51
Sonderregel >S.52
Gebdudebriter

Ml

F Dachlandschaft

Konzept >S.54
Nutzungskategorien > S. 55
Dachbegriinungsarten > S. 55
Okolog. Dachbegriinung> S. 55
Tech. Anforderungen> S. 55

Begriinungsanteil  >S.55
Tech. Aufbauten >S.55
Dachneigung >S.55
Dachnutzungen >S.56
Pflanzideen >S.57
Traufkanten >S.60
Dachformen >S.62

o

G Private Freiflachen
H Nebenanlagen

Freiraumtypologien > S. 64

Ubersicht >S. 65
Bepflanzung >S. 81
Spielplatzgestaltung >S.8
Regenwasser >S.83
TG-Zufahrten >S.84
Mobility Hubs >S.85
Fahrrader >S.86
Mall >S. 87
Gerateschuppen >S. 87
Entliftung >S.88
Beleuchtung >S. 89
Ausstattung >S. 89

J Ausnahmen fiir
innov. Konzepte

Konzept >S.90
Nutzungen >S.90
Fassade&Konstruktion > S. 91
>S.91
>S.91

Klima und Energie

Okologie und
Biodiversitat

77



UBERSICHT GESTALTUNGSREGELN

Lageabhdngige Regeln

o v
0
N
A Hausregel
>S. 32

IBA-ERWEITERUNG AN [N Farbwechsel
DER NEUENFELDER + 2 Unterschiede
STRASSE Definition der Hauseinheit

durch Farbton sowie Textur/
Relief, Fassadenraster oder

Freisitze

INSELPARK
] Farbwechsel
+ 2 Unterschiede
Definition der Hauseinheit
durch Farbton sowie Textur/
Relief, Fassadenraster oder
Freisitze

78

B Fassaden
>S.160

Rottone mit
Zusatzmaterial
Holz

.

Ankergebaude Holz:
Fassade vollstandig in
Zusatzmaterial Holz

Rottone mit
Zusatzmaterial
Holz

-

C EG-Zone
>S.168

Sockel 41'm
EG-Wohnen 3,0 m

Sockel 41 m
EG-Wohnen 3,0 m

D Balkone/Loggien
>S.170

Loggien und
bis 1,5m tiefe
Balkone

Loggien und
bis 1,5m tiefe
Balkone

| 4

E Fassadengriin
>S. 52

IEH Mind. 50%

Erwilinscht

IIEH Mind. 50%
Erwilinscht

F Dachlandschaft
>S. 58

IEH Flachdach

IEH Flachdach

G Private Freiflachen
>S. 65

Offene Vorzone

=] Privatgarten
5] Offene Hofzone

=] Privatgarten
533 Offene Hofzone



BEISPIEL

Anwendung der Regeln / Beispiel: Baufeld 19

Zur Veranschaulichung wird
beispielhaft eine mdgliche
Umsetzung der Regeln darge-
stellt. Einige wichtige Regeln
werden anhand einzelner
Hauser erldutert.

Ankergebdude Holz am Inselpark

Rotténe mit Zusatz- m Farbwechsel
material Holz + 2 Unterschiede

Durch den Einsatz des nach- Das Haus unterscheidet sich
haltigen Materials Holz wird zu seinen benachbarten

die Lage Gert-Schwammle- Einheiten durch einen Wechsel
Weg gemeinsam mit den ande- in Farbe, Fassadenraster und
ren angrenzenden Baufeldern  Freisitzen.

akzentuiert und der Impuls

aus dem Bestand aufgegriffen.

Solitdr am Inselpark

Loggien und bis 1,5m

Zum Gert-Schwammle-Weg ist
die Verwendung von Loggien
sowie Balkonen bis 1,5 m Tiefe

m Gemeinschaftshof

Entlang der Jaffestrape Sud
erhalt die im Erdgeschoss
befindliche Gewerbenutzung
einen erhdhten Sockel von
41 m.

IIE] vind. 50%

Am Inselpark verfligen
Gebdude Uber einen erhoht
Begriinungsgrad der Fassaden
von 50%.
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UBERSICHT BAUFELD

Abbildungsverzeichnis

© de zwarte hond
alle Abbildungen
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