Informationsveranstaltung

Baugemeinschaften im Fischbeker Heidbrook
27. November, 17:00 Uhr
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Ubersicht der Vortragsinhalte

1. Ubersicht tiber das Quartier ,Fischbeker Heidbrook*
2. Vorstellung der ausgeschriebenen Grundstiicke
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Entwicklung von insgesamt
ca. 5.200 Wohneinheiten
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Fischbeker Heidbrook

@ Gesamtflache: 54 ha
'O ca. 1.200 Wohneinheiten

2% ca. 4,7 ha Freiraum mit
ca. 2.000 Baumen

Visualisierung: IBA Hamburg, bloomimages
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Versorgungsangebote

 Hochwertige Grunraume

e 2 Spielplatze
* Sportangebote
(Uwe-Seeler-Halle,

Multifunktionsfeld,
Calisthenics)

* Nahversorgungszentrum
(u.a. Supermarkt,
Drogerie)

© IBA Hamburg GmbH




Versorgungsangebote

-Standorte

3 Kita

Gesundheitszentrum

210 Wohnungen fir
Senior:innen

© IBA Hamburg GmbH



Mobilitat

e 4 Bushaltestellen mit
dichter Taktung der
Buslinie 240 in Richtung
S-Bahn Neugraben

* hvv switch Punkt mit
stationarem und
freefloating-Carsharing

e 2 StadtRAD-Stationen

© IBA Hamburg GmbH




Mehrfamilienhausgrundstiicke im Fischbeker Heidbrook

Los A - An der Freizeitfléich '
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Los A - H1 G11: An der Freizeitflache

e GrundstiicksgroRe: ca. 1.442 m?
e Bebauung
— 4 Geschosse + Staffel
— Bruttogeschossflache: ca. 1.559 m?
— ca. 17 Wohneinheiten
— Nahwarmeanschluss
* Preis: 700.000 €
 Geforderte Baugemeinschaft
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Los B- H1 G23: Am Wald

* GrundstiicksgroRe: ca. 1.192 m?
 Bebauung
— 4 Geschosse
— Bruttogeschossflache: ca. 1.360 m?
— ca. 13 Wohneinheiten
— Nahwarmeanschluss
* Preis: 810.000 €
* Freifinanzierte Baugemeinschaft
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© IBA Hamburg GmbH / Matthias Friedel (2023)
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Architekturbiiros

A rc h ite kte n po 0 I ADEPT ifau - Institut fiir angewandte Urbanistik

ARGE BURO JULIANE GREB DEMO

WORKING GROUP kbnk ARCHITEKTEN GMBH
. . ARGE LAGERSCHWERTFEGER + STALBOHM  Kim Nalleweg Architekten, Berlin
* |BA-Architektenpool mit ARCHITEKTEN Kunst + Herbert
. .o ARGE studio urbanek & Schnell
29 te I I ne h men d en B uros LH Architekten Landwehr Henke + Partner
. . . B99 Architekten BDA mbB
e Zusammenarbeit mit einem der R — Limbrock Tubbesing Architekten & LOKI

Bel Sozietat fir Architektur Architektur

Blros ist zwingend vorgesehen TR —

Dohse und Partner Architekten

 Weitere Infos unter: VR CROHBRUEGGE
WWW. | ba - einszueins architektur ZT GmbH

Praeger Richter Architekten
hambu rg. d e/d e/ba ue n/a rchitekten FAR frohn&rojas Planungsgesellschaft mbH

Scharabi Architekten PartG mbB
Fusi & Ammann Architekten SUMMACUMFEMMER

HARTFIL - STEINBRINCK ARCHITEKTEN WERK ARKITEKTER

Heide & von Beckerath

Hosoya Schaefer Architects AG / Ernst? zanderrotharchitekten, Berlin
Architekten AG

Hutten & Palaste
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Fassadengestaltung

* Bezugnahme auf Fassadengestaltung
der Nachbarbebauung gewlinscht

 Los A: An der Freizeitflache
— Rote / rot-braune Klinkerfassade
— Putz ist ausgeschlossen

e Los B: Am Wald

— Klinkerfassade bevorzugt,
Holzfassade maoglich

— Putz ist ausgeschlossen

© IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze (2023)



Qualitatssicherungsverfahren

 Gebaudeplanung und
Freianlagenplanung sind mit der
IBA Hamburg abzustimmen

* IBA Hamburg gibt Bauantrag zur
Einreichung frei

* IBA Hamburg ist bei wichtigen
Bemusterungen (bspw. Klinker)
einzubeziehen und kontrolliert
die Umsetzung

© IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze (2023)
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Erhalten
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Kfz-Stellplatze

e Stellplatze durfen nur im Baufenster
errichtet werden

e Stellplatze kdnnen ebenerdig oder
unterirdisch hergestellt werden

* Kein vorgegebener Stellplatzschllssel

* Mobilitats- und Parkierungskonzept in
Bewerbung angeben

* Bei Verzicht auf Stellplatze vertragliche
Regelung erforderlich

© Geoportal Hamburg




RISA — RegeninfraStrukturAnpassung

o Fischbe ker He|d brook |St ein Urbaner Wasserhaushalt Naturnaher Wasserhaushalt
RISA-Pilotprojekt

e Ziele E>
— Annahrung an den > by b0

Naturnahen
Wasserhaushalt

hoher
Oberflachenabfluss

geringe
Verdunstung

hohe Pflanzen- und

Bodenverdunstung geringer

Oberflachenabfluss

— Zwischenspeicherung und
verzogerte der Ableitung
von Regenwasser
(Starkregenvorsorge)
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Grundwasserneubildung



Los A: An der Freizeitflache

Versickerungsgrundstiick

* Regenwasser versickert auf dem
Grundstuck

* Begriunte Versickerungsmulden in
den AulRenanlagen zur Speicherung
und Versickerung von Regenwasser

e
’/% NATUR-
R —. VERBUNDEN
© Ramboll Studio Dreiseit! /,, WOHNEN
IBA_HAMBURG NEVGRABEN-FISCHBEK

Stadt neu bauen



Los B: Am Wald

Ableitungsgrundstiick

* Regenwasser ist in einen privaten
Graben abzuleiten

* Gefalle auf dem Grundstuick ist
dementsprechend einzurichten
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RISA — RegenlinfraStrukturAnpassung |

* Weitere Konsequenzen fur die
Grundstucksentwicklung:

— Offene Entwasserung (keine Verrohrung)
— Grundach erforderlich

— Geringstmogliche Versiegelung, wasser-
und luftdurchlassiger Pflasterbelag

© IBA Hamburg, shutterstock



Vorankiindigung: Ausschreibung im Vogelkamp Neugraben

o
Vogelkamp Neugraben o L Ve
Neugraben-Fischbek 65 + 75 . i s
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Mehrfamilienhausgrundstiick im Vogelkamp Neugraben

© IBA Hamburg GmbH / Matthias Friedel (2025)
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e Grundstuck fir ca. 8 - 10 Wohneinheiten
e Gesamtflache: ca. 1.270 m?
 BGF:ca.1.100 m?

* Preis: Wertermittlung folgt

e Ausschreibungsbeginn: 1. Halbjahr 2026
* Freifinanzierte Baugemeinschaft
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!
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