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BAUGEMEINSCHAFTEN IN HAMBURG

Agentur fur Baugemeinschaften
* Hamburg fordert seit 1990 Baugemeinschaftsprojekte I

« 2003: Grundung der Agentur fur Baugemeinschaften

» Zentrale Anlaufstelle fur Baugemeinschaften

« Registrierung & Erstberatung von Baugemeinschaften Agentur fur Baugemeinschaften

« Grundstucksvergaben an Baugemeinschaften
» Gesondert disponierte stadtische Grundstlcke (variabel bis zu 20 %)
« Eigenes Vergabeverfahren: Reine Konzeptbewertung, Festpreise Uber Verkehrswert

« Eigenes Forderprogramm fur Baugemeinschaften

Baugemeinschaften in Hamburg
Seite 2 Hamburg




KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

BEWERBUNGSPHASE

Baugemeinschaft
(mind. 3 Haushalte)

Interessentenbogen und konzeptionelle
Beschreibung bzw. Idee und Mitgliederliste

Auswahl einer Baubetreuung
und eines Architekturbiiros

Bewer

Bewerbung auf ein Grundstiick
(innerhalb van 3 Monaten, fur 50-60% der
Haushalte/Wohnungen missen Mitglieder

nachgewiesen werden)

Startphase

Interessenbekundung

Beratung

Beratungsgesprach u. Registrierung
(Information tber Verfahren, Ablaufe,
Foérdermoglichkeiten, Wissenswertes)

bung auf ein Grundstiick

Information an " ) , .
_ registrierte Gruppen Veroffentlichung einer Ausschreibung und

Informationsveranstaltung

Bewerbung

Auswahlverfahren

Das Auswahlgremium entscheidet anhand der Bewertungskriterien auf Grundlage der schriftlichen
Bewerbung und des Auswahlgesprachs dariber, welche Gruppe den Zuschlag erhalt.

Baugemeinschaften in Hamburg
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QUALIFIZIERUNGSPHASE

Bis Mai 2026

KfB-Befassung, Abschluss der

Anhandgabe (ca. 3 Monate)
Bis Mai 2027 Planungszeitraum
(Entwurf und Bauantrag)
(ca. 12 Monate)
Bis Juni 2027 Zustimmung zur

Bauantragsplanung
durch die IBA Hamburg
[ca. 1 Monat)

Bis Dezember 2027

Priifung Bauantrag durch
Bezirksamt Hamburg-Harburg

(geschatzt 6 Monate); parallel:

Abstimmung Kaufvertrag,
KfB-Befassung,
gef. Leistungsphase 5-7

(freiwillig)

VERGABE- UND BAUPHASE

Januar 2028

Abschluss Kaufvertrag

(1 Monat)

Bis Januar 2030.

Bauzeit (max. 24 Monate)

Hamburg




KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Startphase

Registrierung als Baugemeinschaft bei der Agentur fur Baugemeinschaften oder
Anschluss an eine bereits gegriindete Baugemeinschaft

Kontaktborse fiir Baugemeinschaften
-> Veranstaltungen und Online-Portal

baut-zusammen.hamburg

™

n Baut zusammen! Die Kontaktbérse fiir Baugemeinschaften
—8_

© BEITRAGSKARTE @ BEITRAGSLISTE

© UBERDASVERFAHREN (3 TERMINE

EThemen  YFiter Mlegende [

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee Qe
FISCHBEKER HEIDBROOK X %
MEHRFAMILIENHAUSGRUNDSTUCKE .
IM FISCHBEKER HEIDBROOK e o 2
BAUABSCHNITT | 2025

Datenschutz Impressum FAQ ~ Kontakt/Barrierefreiheit

der FHH durch die

Baugemeinschaften in Hamburg
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Startphase

Informieren & Beratung — u.a. Erstberatungsgesprach nach Registrierung

www.hamburg.de/baugemeinschaften - Website mit vielen Infos und
e Downloads

fiir Baugemeinschaften

Forderrichtlinie Baugemeinschaften 2023

Baugemeinschaften in Hamburg
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Startphase

Auswahl Baubetreuung

Wirtschaftliche Baubetreuung
» Zulassung nach § 34c Gewerbeordnung notwendig:

,Bauvorhaben im fremden Namen fiir fremde Rechnung wirtschaftlich
vorbereiten oder durchfiihren®

» Entwicklung und Kontrolle der Projektfinanzierung
* Vertretung der Baugemeinschaft/ Bauherren
« Abschluss von Vertragen (z.B. mit Architekturbluro, Bauunternehmen)

« Beratung von Gruppen und Organisation von Prozessen

Baugemeinschaften in Hamburg
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STATTBAU
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Bewerbungs- & Auswahlphase

Ruckfragen bis 05.12.2025

per E-Mail an baugemeinschaften-heidbrook@iba-hamburg.de

- Die Fragen werden Ende Dezember 2025 in anonymisierter Form per E-Mail und per
Veroffentlichung auf den Websites der IBA Hamburg und der Agentur fur
Baugemeinschaften beantwortet.

Baugemeinschaften in Hamburg
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Bewerbungs- & Auswahlphase

Bewerbung bis 30.01.2026

- Abgabe in Papierform bei der
Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen
Agentur fur Baugemeinschaften (WSB 12)
Neuenfelder Stralle 19
21109 Hamburg

- Formular

ausfullen
- Die Einreichung kann per Post oder personlich in der 5 +max. 5
Poststelle der BSW (Raum F.U 1.812) erfolgen. Seiten flr
’ Konzept
h, e A USW.

Baugemeinschaften in Hamburg
Seite 8 Hamburg




KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Bewertungskriterien

* Mindestvoraussetzungen fur
Zuschlag:

Registrierung durch
Agentur fur BG

60 % der Mitglieder

Wirtschaftlich tragfahiges
Finanzierungskonzept

Weitere zwingende
Kriterien, siehe Anlage 2

Baugemeinschaften in Hamburg
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Bewertung A - E

max. Punkte

Summe

max. 10 Punkte

Planen, Bauen und Umfeld

max. 25 Punkte

max. 10 Punkte

Energie, Okologie und Mobilitat

max. 25 Punkte

Finanzierung und Rechtsform

nur zwingende Kriterien

Gesamtpunktzahl

max. 70 Punkte

Hamburg



KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Bewerbungs- & Auswahlphase

Bewertung und Auswabhl

- Februar 2026

- Bewertung der schriftlichen Bewerbung anhand
Bewertungskriterien

- Bei gleicher Punktzahl finden Auswahlgesprache statt

Baugemeinschaften in Hamburg
Seite 10 Hamburg




Anhandgabe

BEWERBUNGSPHASE
Griindung einer Gesellschaftsform Anhandgabe ) . - - -
(z.B. Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR) - Anhandgabe des Grundstcks fur 1-2 Jahre 27.11. 2025 Informationsveranstaltung
oder Genossenschaft (eG)) 05.12.2025 Fristende fiir Riickfragen
30.01.2026 Fristende fiir eine Bewerbung
Zwischengesprach (ca. 4 Monaten nach Anhandgabe)
AUSWAHLPHASE
Das Baubetreuerbiro verfassteinen Februar 2026 Auswahlverfahren,
Zwischenbericht lber den Projektverlauf (6 Monate Zuschlag (ca. 1 Monat)
LERUAENE T QUALIFIZIERUNGSPHASE
Ggf. Antrag zur Aufnahme in das Antrag Priifung u. Versand des Antrags
Wohnraumférderprogramm

an Investitions- und Férderbank (IFB)

Start Baugenehmigungsverfahren und twurf
Durchfilhrung von Bodenuntersuchungen

Vertragsabschluss u. Baubeginn
Notar beurkundet und wickelt Vertrag ab

Zustimmung der Kommission fur Bodenordnung (KfB) —
vor Vertragsunterzeichnung des Grundstiicks. i HeeEd
Vertragsnebenkosten und 2% des

Einmalentgeltes/Kaufpreises (max. 30.000,- EUR) als
Aufwandsbeteiligung sind vom
Erbbaurechtsnehmer/Kaufer zu tragen.

= VERGABE- UND BAUPHASE

Nach Fertigstellung ERGABE- UND BAUPHAS

Bei geférderten Projekten: Ubermittlung der endgiiltig hergestellten Geschossfliche Anuar 202t
und der Stockwerksliste (Belegung der geférderten Wohnungen).

Baugemeinschaften in Hamburg
Seite 11
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Qualifizierungsphase

Anhandgabe (ca. 12 Monate)

KfB-Befassung vor Anhandgabe - Fehlende Mitglieder finden
architektonisch-hochbauliche - Finanzierung und Forderung klaren
Planung sowie Freiraumplanung

- Projektentwicklung in Abstimmung

mit IBA und Agentur

9
9

Baugemeinschaften in Hamburg
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Qualifizierungsphase

Anhandgabe (ca. 12 Monate)

- regelmafige Berichte Uber den Fortschritt - Bauantrag einreichen
der Projektentwicklung an IBA und Agentur

- Zustimmung zur Bauantragsplanung durch
die IBA Hamburg (Qualitatssicherung)

Baugemeinschaften in Hamburg
Hamburg
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KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Vergabe- & Bauphase

Abschluss Kaufvertrag




KONZEPTVERFAHREN FUR BAUGEMEINSCHAFTEN

Vergabe- & Bauphase

Bauzeit (max. 24 Monate)




EINZUG UND GEMEINSCHAFTLICHES W
AM RANDE DER FISCHBEKER HEIDE Hamburg
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