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Abgabe der Bewerbung

Bei Interesse reichen Sie Ihre Bewerbung bitte ausschlieBlich in schriftlicher Form bis zum
Dienstag, den 5. August 2025, um 12:00 Uhr an folgende Anschrift ein:

- Grundstiickshewerbung -
IBA Hamburg GmbH

z. H. Abteilung Vertrieb
Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Zur Abgabe einer Bewerbung beachten Sie die im Kapitel 7.1 aufgelisteten Anlagen.

Riickfragen zur Ausschreibung werden bis zum 4. Juli 2025 gesammelt und inklusive Antworten auf der Website
www.iba-hamburg.de/de/bauen/grundstuecke zur Verfiigung gestellt.
Ihre Riickfragen iibermitteln Sie bitte an: naturverbunden-wohnen@iba-hamburg.de

Im Rahmen der Vermarktung und dem Verkauf von Grundstiicken im Vogelkamp Neugraben gibt es Fragen, die
haufig gestellt werden. Antworten hierzu finden Sie in unserem FAQ auf unserer Webseite unter:
https://www.iba-hamburg.de/de/vnfh-faq

Unvollstédndige oder nicht innerhalb der Frist eingereichte Bewerbungen werden vom Verfahren ausgeschlossen.
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Luftbild Vogelkamp
Neugraben (Sommer 2024)

WAS MACHT DIE IBA HAMBURG?

WAS MACHT DIE IBA HAMBURG?

Die IBA Hamburg GmbH ist als 100-prozentige Toch-
tergesellschaft der Freien und Hansestadt Hamburg
seit 2013 mit der Projektentwicklung, ErschlieRung

und Vermarktung des Quartiers Vogelkamp Neugra-
ben im Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek
beauftragt. Hier entstehen seit 2006 auf ca. 70 ha
insgesamt ca. 1.950 Wohneinheiten.

Teil der Grundstruktur des Neubaugebiets ist neben
des ca. 5 ha groRen Parks im Siiden des Quartiers und
das direkt im Norden angrenzende Naturschutzgebiet
und EU-Vogelschutzgebiet Moorgiirtel die Entwicklung
von drei inneren Quartiersplatzen und drei duReren
offentlichen Griinflachen.

Die duReren Bereiche sind baumbestandene, 6ffentli-
che Griinflachen, die zum Verweilen einladen und den
Ubergang und Trittstein zu den nérdlich angrenzen-
den Ausgleichsflachen und dem Moorgiirtel bilden.

Bei der Vergabe der Grundstiicke legt die IBA Ham-
burg Wert auf eine qualitdtsvolle Quartiersentwick-
lung. Um dies zu gewahrleisten, wurde im Vogelkamp
Neugraben ab 2015 ein Verfahren gewahlt, welches
die architektonische Qualitdt der Einfamilienhduser
gesteuert und qualifiziert hat. Der iberwiegende

Teil des Quartiers ist mittlerweile vermarktet und die
meisten Bewohner und Bewohnerinnen haben ihr
neues Heim bereits bezogen.

Im Rahmen dieser Grundstiicksausschreibung wird
das letzte freie Einfamilienhausgrundstiick im Losver-
fahren vergeben. Das bedeutet, dass alle vollstandig
und fristgerecht eingegangenen Bewerbungen gepriift
und anschlieRend der Kaufer bzw. die Kauferin per
Zufallsprinzip ausgelost wird.
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Quartierspark
Konigswiesen

WODURCH ZEICHNET SICH DER VOGELKAMP NEUGRABEN AUS?

WODURCH ZEICHNET SICH DER
VOGELKAMP NEUGRABEN AUS?

Der im slidwestlichen Teil des Stadtgebietes der
Freien und Hansestadt Hamburg gelegene Stadtteil
Neugraben-Fischbek gehdrt zum Bezirk Harburg und
ist Teil der Region Siiderelbe. Er entstand aus den
ehemals eigenstédndigen Dérfern Neugraben und
Fischbek, die 1937 eingemeindet wurden. Neugraben-
Fischbek liegt am siidlichen Rand des Elbe-Urstrom-
tals vor den Harburger Bergen und grenzt im Norden
an den Stadtteil Neuenfelde, im Nordosten an Francop
sowie im Osten an Hausbruch. Im Siiden Neugraben-
Fischbeks erstreckt sich das Naturschutzgebiet
Fischbeker Heide, im Norden das Naturschutzgebiet
Moorgiirtel. An dieses schlieBt sich das Alte Land

an, welches zu den gréRten zusammenhangenden
Obstanbaugebieten Mitteleuropas zéhlt. Heute leben
in Neugraben-Fischbek knapp 35.300 Einwohnende
auf 22,5 Quadratkilometern.

Das Neubaugebiet Vogelkamp Neugraben liegt
nordlich des S-Bahnhofs Neugraben und siidlich des
Naturschutzgebiets Moorgiirtel. Das Quartier besteht
aus einem familienfreundlichen Mix aus Einfamilien-,
Doppel- und Reihenh&dusern sowie einigen Mehrfami-
lienhdusern. Das im Osten unmittelbar angrenzende
Neugrabener Dorf ist in weiten Teilen denkmalge-
schiitzt.

Im Vogelkamp Neugraben befindet sich das bereits
2012 fertiggestellte Bildungs- und Gemeinschaftszen-
trum (BGZ) Siiderelbe mit Grundschule, Kinderta-
gesstétte, Jugendeinrichtungen und Angeboten der
Erwachsenenbildung, der neuen Sporthalle im in-
ternationalen Wettkampfstandard sowie zusétzlichen
Sport- und Freizeitangeboten. Dariiber hinaus sind
insgesamt vier weitere Kindertagesstétten im Quartier
entstanden. In Neugraben-Fischbek finden sich wei-
tere Grund-/Stadtteilschulen sowie das Gymnasium
Siiderelbe.

Der S-Bahnhof Neugraben im Siiden des Quartiers,
direkt am BGZ Siiderelbe, ist fuRlaufig zu erreichen.
Tagsiiber verkehrt alle zehn Minuten, in der Haupt-
verkehrszeit alle fiinf Minuten, eine S-Bahn der Linie
S 3 und S5, welche nach ca. 25 Minuten Fahrtzeit den
Hauptbahnhof erreichen; das Harburger Zentrum ist
weniger als zehn Minuten entfernt.

Durch das Quartier verkehrt die Stadtbuslinie 140 als
Ringlinie vom und zum S-Bahnhof Neugraben und
sorgt so fiir eine fullaufig erreichbare barrierefreie
ErschlieBung des Quartiers. Siidlich an den Bahnhof
grenzt das Neugrabener Zentrum an. Dort finden sich
unter anderem der Wochenmarkt, die Biicherhalle,
ein Schwimmbad sowie das Kundenzentrum des Be-
zirksamtes Harburg. Seit 2022 ist dariiber hinaus der
Quartierseingang am S-Bahnhof Neugraben

neu gebaut worden und eine barrierefreie Zugangs-
moglichkeit wurde hergestellt. Ergdnzend wurde am
westlichen Bahnsteigende ein neuer Zugang zum
S-Bahnhof realisiert, welcher 2024 eré6ffnet wurde.

Im siidlichen und westlichen Bereich des Quartiers
befindet sich das rund 8,1 Hektar groRe Teilgebiet
Konigswiesen. Hier wird derzeit das Bebauungsplan-
verfahren ,,Neugraben-Fischbek 75“ durchgefiihrt. Ziel
ist es, die bestehende Planung zukunftsorientiert wei-
terzuentwickeln und Raum fiir eine Nachverdichtung
zu schaffen. Der Beginn der baulichen Umsetzung ist
derzeit ab dem Jahr 2029 vorgesehen.

EINFAMILIENHAUSGRUNDSTUCK - VOGELKAMP NEUGRABEN
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WELCHES GRUNDSTUCK WIRD ANGEBOTEN?

3 WELCHES GRUNDSTUCK WIRD
ANGEBOTEN?

: GrundstiicksgroRe in m? o : .
Bezeichnung Miteigentumsanteil Vorgeschriebene

t (d Anteil
(Nummer) BE ,( S If_el Wohnhof Dachform
an Gemeinschaftsflache)

N
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Wohnhof
am Stieglitzhof

V3b E58 8839 718 (zzgl. 28 m?) 867/10.000 287.197,00€ Satteldach
Kennzahlen
Kosten Wohnhof

Es wird ein Grundstiick fiir eine zweigeschossige
Bebauung mit einem Einfamilienhaus angeboten. Der
oben aufgefiihrten Tabelle kdnnen Sie die relevanten
Grundstiicksinformationen entnehmen. Weiterfiih-
rende Informationen werden in den nachstehenden
Kapiteln erldutert sowie finden sich in den Anlagen zu
dieser Grundstiicksausschreibung.

Zuziiglich zum ausgewiesenen Kaufpreis sind folgen-
de Kosten zu zahlen:

3.557,30 € Anteiliger Betrag fiir die Herstell-
ung und Gestaltung des Wohn-
hofes

2.408,11 € Baukostenzuschuss fiir den

Anschluss an das 6ffentliche
Versorgungsnetz der Hamburger
Wasserwerke GmbH

5.743,94 € Aufwandbeteiligung
(2 % vom Kaufpreis)

Der Grundstiickspreis gilt innerhalb der vertraglichen
Reservierungsfrist. Uber diesen Zeitraum hinausge-
hend besteht keine Kaufpreishindung.

Die ErschlieBung fiir das Grundstiick V3 E58 erfolgt
liber einen Wohnhof. Dieser besteht aus einem modi-
fizierten Wendehammer, der in der Mitte aufgeweitet
wurde, um eine gemeinschaftlich nutzbare Griinflache
zu schaffen. So entstet eine eigene, kleine Nachbar-
schaft. Die gemeinschaftliche Freiflache, bildet den
Kern des Wohnhofes.
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Planung des Wohnhofes Am Stiegl~itzhof

Mit dem Erwerb des Grundstiickes, erwerben Sie
daher anteilig das Gemeinschaftsgrundstiick. Fiir die
gestalterische Umsetzung des Wohnhofes wurden ver-
schiedene Varianten zur Verfiigung gestellt, aus denen
die Eigentiimer- bzw. Eigentlimerinnengemeinschaft
wahlen konnte. Die Herstellung des Wohnhofes ist
bereits erfolgt. Die Bauherren bzw. Bauherrinnen

sind fiir die Pflege der Griinflache verantwortlich und
tragen die Instandhaltungskosten gemeinschaftlich.
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Quartiersplatz
Johannisplatz

WIE ERFOLGT DIE BEWERBUNG?

WIE ERFOLGT DIE BEWERBUNG?

Fiir die Beriicksichtigung im Vergabeverfahren sind
ein vollstandig ausgefiilltes Bewerbungsformular ge-
maR der Verfahrenbedingungen (Anlage 1) sowie eine
maximal sechs Monate alte Finanzierungsvorabzusage
eines Kreditinstituts (Anlage 2) erforderlich.

Die Finanzierungsvorabzusage sollte den von der
IBA Hamburg festgelegten Mindestwert in Hohe von
950.000,00 € fiir das Grundstiick abdecken.

(Dieser Wert bildet nur die Projektsicherheit

fiir die IBA Hamburg und spiegelt nicht die voraus-
sichtliche tatsachliche Investitionssumme wider).

Die Bewerbungsfrist endet am
Dienstag, den 5. August 2025, um 12:00 Uhr.

Bei Interesse senden Sie lhre Grundstiicksbewerbung
schriftlich an:

- Grundstiicksbewerbung -
IBA Hamburg GmbH

z. H. Abteilung Vertrieb
Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

MaRgeblich fiir die fristgerechte Abgabe ist der
Eingang bei der IBA Hamburg und der entsprechend
notierte Zeitpunkt auf der Empfangsbestatigung.
Dies gilt sowohl bei Zusendung per Post als auch bei
personlicher Abgabe. Eine digitale Bewerbung ist
nicht moglich.

Je Haushalt darf nur eine Bewerbung abgegeben
werden. Eine Vergabe des Grundstiickes erfolgt aus-
schlieRlich an Eigennutzer bzw. Eigennutzerinnen. Die
Bewerber bzw. Bewerberinnen diirfen keine Eigen-
tiimer bzw. Eigentlimerinnen bzw. Erbbauberechtigte
eines Wohngrundstiicks bzw. einer Wohnung sein.
Sollte dies doch der Fall sein, ist das Wohngrundstiick
bzw. die Wohnung spatestens bis zur Baufertigstel-
lung zu verduRern.

Das hier ausgeschriebene Grundstiick wird zum Ver-
kauf angeboten. Die Ubertragung des Grundstiickes
im Erbbaurecht kann auf Wunsch ebenfalls erfolgen.

In diesem Fall wiirde der zum Zeitpunkt des Ver-
tragsabschlusses geltende Erbbauzinssatz angesetzt
werden.

Die Auswertung der Bewerbung wird ca. vier Wochen
dauern. Alle Bewerber bzw. Bewerberinnen erhalten
nach Abschluss der Auswertung eine Riickmeldung
und im Falle einer Zusage eine schriftliche Bestati-

gung.

EINFAMILIENHAUSGRUNDSTUCK - VOGELKAMP NEUGRABEN
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Erteilung Zuschlag

Entgeltliche Reservierung
des Grundstiicks

Abstimmung der Entwurfs- und Genehmigungs-
planung (LPH 3 + 4 8834 und 39 HOAI)

Gestalterische Zustimmung der Entwurfs- und
Genehmigungsplanung (LPH 3 + 4 §834 und 39HOAI)

Einreichung des Bauantrages beim
Bezirksamt Harburg

Genehmigung des Bauantrages
vom Bezirksamt Harburg

Abstimmung des
Vertragsentwurfs

Notartermin und Vertrags-
unterzeichnung

Besitziibergang

Baubeginn

Baustellenbegehung (regelhaft/anlassbezogen)
Bemusterung der von aufen sichtbaren Materialien des
Gebédudes und der Nebenanlagen, sowie der Materialien
der Freianlagen (Organisation durch die Bauherren bzw.
die Bauherrinnen) vor Notartermin

Baufertigstellung

Abnahme des Bauvorhabens

Schritt-fiir-Schritt-Schema

. durch die IBA Hamburg GmbH durch die Bauherren bzw. die

Bauherrinnen

)
A\

o O0—@

fiir einen Zeitraum von 1 Jahr

ca. Herbst 2026

Nach Vorliegen der Baugenehmigung

spatestens 6 Monate nach Besitziibergang

spatestens 24 Monate nach Besitziibergang

nach erfolgreicher
Bewerbung

WIE GEHT ES WEITER?

WIE GEHT ES WEITER?

Nach erfolgreicher Bewerbung

Nach erfolgreicher Bewerbung fiir das Grundstiick
wird ein Reservierungsangebot von der IBA Hamburg
erteilt. Mit diesem Reservierungsangebot besteht

die Maglichkeit, das Grundstiick gegen eine Gebiihr
von 3.000,00 € brutto fiir einen definierten Zeitraum
bis zum Kaufvertragsabschluss zu reservieren. Diese
Gebiihr ist nicht iibertragbar und wird nur nach Kauf-
preiszahlung riickerstattet.

Die Reservierung ist zunéchst auf sechs Wochen
beschrénkt, um in dieser Zeit ein geeignetes Architek-
turbiiro oder eine geeignete Baufirma zu finden. Wer-
den die Voraussetzungen erfiillt und eine mogliche
Zusammenarbeit nachgewiesen, verlangert sich die
Grundstiicksreservierung. Ist diese Phase erfolglos,
endet die Reservierung.

Bei Auflosung der Reservierung durch die Bewerber
bzw. Bewerberinnen erfolgt keine Riickerstattung der
Reservierungsgebiihr.

Der Reservierungszeitraum ermaglicht die Erstel-
lung der zustimmungspflichtigen Entwurfs- und
Genehmigungsplanung, die Abstimmung mit der IBA
Hamburg, die Einholung der Baugehmigung bei der
zustdndigen Behdrde sowie die Sicherstellung der
endgiiltigen Finanzierung des Vorhabens.

Erst nach gestalterischer Zustimmung durch die IBA

Hamburg sind die Bauantragsunterlagen fiir die offizi-

elle Baugenehmigung bei dem Bezirk einzureichen.

Nach Erhalt der Baugenehmigung und dem Abschluss
des Kaufvertrags ist eine enge Abstimmung mit der
IBA Hamburg sicherzustellen - und zwar wahrend
der Ausfiihrungsplanung, iiber die gesamte Baupha-
se hinweg bis zur vollsténdigen Fertigstellung des
Bauvorhabens. Die Bauherren bzw. Bauherrinnen
sind dafiir verantwortlich, diese Abstimmung aktiv zu
gestalten.

Zu Beginn des Prozesses ist ein gemeinsamer Auftakt-
termin mit dem beauftragten Architekturbiiro und der
ausfiihrenden Baufirma vorgesehen.

Die Kaufvertragsunterzeichnung erfolgt friihestens
nach Vorlage der endgiiltigen Finanzierungsbe-
statigung sowie des genehmigten Bauantrages.

Das Grundstiick wird im Anschluss formlos fiir den
Baubeginn iibergeben. Nach Baufertigstellung erfolgt
abschlieRBend die gestalterische Abnahme des Bauvor-
habens durch die IBA Hamburg.

EINFAMILIENHAUSGRUNDSTUCK - VOGELKAMP NEUGRABEN
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Anbindung des
Quartiers an die S3 und S5

WAS IST ZU BEACHTEN?

6 WAS IST ZU BEACHTEN?

Schwarzplan der Funktionsplanung des Quartiers mit Hervorhebung des zu vergebenden Grundstiicks (blau)

6.1 Planungsgrundlagen und Gestaltung

Ziel ist die Entwicklung des Wohngebietes Vogelkamp
Neugraben als ein stadtebaulich und architektonisch
anspruchsvolles Quartier mit einer hohen Aufenthalts-
qualitat der Freirdume.

Die Grundlagen bilden unter anderem die Funktions-
planung, der Bebauungsplan (Neugraben-Fischbek
65) sowie der dazugehdrige Griinordnungsplan. Der
Bebauungsplan und der Griinordnungsplan bestim-
men das Baurecht fiir die betreffenden Fldchen und
definieren verbindliche Vorgaben. Aus dem Funktions-
plan ist zu entnehmen, wie beispielhaft eine Umset-
zung des Bebauungsplans aussehen kdnnte inklusive
Angaben zu Baufluchten, Dachformen, Geschosszah-
len und Bepflanzung. Dies umfasst die vorgesehene
Typologie, Stellplatzanlage und Kubaturen auf den
einzelnen Baufeldern sowie die Abgrenzung zwischen
offentlichem und privatem Raum.

Die Funktionsplanung fiir den 3. und 4. Bauabschnitt
des Vogelkamp Neugraben (dieses Grundstiick liegt
im 3. Bauabschnitt) wurde von der IBA Hamburg

GmbH in Abstimmung mit dem Bezirksamt Harburg,
der Behérde fiir Stadtentwicklung und Wohnen und
dem Landesbetrieb Immobilienmanagement und
Grund- vermogen erstellt und mit allen betroffenen
Behor- den und Dienststellen abgestimmt. Die sich
daraus ergebenen Abweichungen in der Flachen-
ausweisung zum geltenden Baurecht entsprechend
Bebauungs- plan Neugraben-Fischbek 65 sind somit
mit dem Bezirksamt, also auch der Baupriifung und
dem Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes,
abgestimmt und bilden eine Konkretisierung der Fest-
setzungen im Bebauungsplan. Sich daraus ergebene
etwaige Kosten fiir Befreiungsantrage sind durch die
Kaufer bzw. die Kauferinnen zu tragen.

Alle Hauser miissen mindestens den Standard Kfw-
Effizienzhaus 55 erreichen.

Im Folgenden sind die wesentlichen planerischen
Vorgaben fiir die Einfamilien- und Doppelhausgrund-
stlicke zusammengefasst.
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WAS IST ZU BEACHTEN?

Architektur und Fassaden

Die von auRen sichtbaren Teile der AuBenwénde von
Gebé&uden sind mit roten bis blauroten Ziegelsteinen
zu verblenden oder als Putzbauten in hellen Farbté-
nen auszufiihren. Fiir einzelne Architekturteile kdnnen
andere Baustoffe - wie Holz, Stahl und Glas - zuge-
lassen werden, wenn Putz- oder Verblendmauerwerk
vorherrschend bleibt (Verordnungen des Bebauungs-
plans §3.1).

Die Bebauung auf dem hier ausgeschriebene Grund-
stiick ist mit einem Satteldach auszufiihren. Die im
Lageplan (Anlage 6) dargestellte Firstausrichtung ist
einzuhalten.

Fiir die Dachdeckung von iiber 25 Grad geneigten
Déchern der Hauptgeb&ude sind bei einer Verwen-
dung von Dachsteinen nur rote oder anthrazitfarbene
Materialien ohne glanzende oder glasierte Oberflache
zuldssig (Verordnungenen des Bebauungsplans §3.1)

Tiefgaragen und Kellergeschosse sind unzuldssig
(Verordnung des Bebauungsplans §2.6).

Gestaltung der Nebenanlagen

Alle Nebenanlagen (Carport/Garage, Kellerersatzraum,
Gartenhaus) sind gestalterisch in Material und
Farbgebung auf das Hauptgebdude anzupassen. Die
Décher der Nebenanlagen sind zu begriinen (Verord-
nung des Bebauungsplans §2.10). Fiir die Anordnung
dieser Anlagen auf den Grundstiicken gilt:

Die Hamburgische Bauordnung (§ 9 HBauO) schreibt
vor, dass Vorgérten - also die Flachen zwischen der
StraRe und der vorderen Gebdudeflucht - in Wohn-
gebieten gartnerisch zu gestalten sind. Carports und
Garagen sind in diesem Bereich daher nicht zuldssig.
Um ein harmonisches Straenbild zu bewahren, soll
die Frontansicht des Hauptgeb&udes nicht durch
Nebenanlagen wie Stellpldtze oder Miillbehélter ver-
stellt werden. Solche Anlagen sind nur dann erlaubt,
wenn sie die gartnerische Gestaltung nicht wesent-
lich beeintrachtigen und sich gut in das Gesamtbild
einfiigen.

Private Freiflachen

Die Gestaltung der privaten Freifldchen soll sich in das
landschaftliche Erscheinungsbild und den naturnahen
Charakter des Quartiers einfliigen. Schottergarten sind
ausgeschlossen.

Neben der Dachbegriinung ist ein Griinflichenkonzept
fiir das Grundstiick zu entwickeln, welches neben der
Einhaltung des Bebauungsplans auch der Leitidee des
»naturverbundenen Wohnens* entspricht. Dabei ist
unter anderem die Pflanzung von Bdumen, Hecken als
Einfriedung oder natiirliche Einfassung der Miillanla-
gen zu bedenken.

Als Einfriedungen zum offentlichen Grund sind Mau-
ern, Holzzdune mit senkrechter Lattung oder Hecken
moglich (Verordnungen des Bebauungsplans §3.1). Es
wird das Pflanzen einer Hecke empfohlen.

Auf jedem Doppel- oder Einzelhausgrundstiick ist
mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflanzen. Es
sind standortgerechte, einheimische Laubbdume und
Stréucher zu verwenden (Verordnungen des Griinord-
nungsplans §2.1)

Bemusterung

Im Sinne einer harmonischen Materialwelt und eines
stimmigen Gesamtbildes sind die Materialien und
Farbtone von Fenstern, Tiiren und weiteren von auflen
sichtbaren Bauteilen (beispielsweise Gelander, Gar-
agentore) mit dem Farbton der von aufRen sichtbaren
Materialien des Gebaudes, der Nebenanlagen, sowie
der Materialien der Freianlagen abzustimmen. Alle
von aullen sichtbaren Bauteile sind in ihrer Gesamt-
heit zu bemustern, um einen ganzheitlichen Eindruck
von der Gestaltung des Gebdudes zu erhalten.

Fiir die Bemusterung ist ein sogenanntes Bemuste-
rungsblatt zu erstellen. Weitere Informationen sowie
eine Vorlage werden wahrend der Planungsphase zur
Verfligung gestellt. In bestimmten Fallen ist zudem
ein Bemusterungstermin vor Ort notwendig. Sollte
das Bemusterungsblatt, beispielsweise durch die
Darstellung von Referenzprojekten, aussagekraftig
sein und die Planung sowie Materialitdt nachvollzieh-
bar darstellen, kann ggf. auf den Bemusterungster-
min verzichtet werden. Die Bemusterung findet vor
Abschluss des Kaufvertrages statt.

Entwasserung

Fiir eine zukunftsféhige Regenwasserbewirtschaftung
hat die Freie und Hansestadt Hamburg zusammen
mit der damaligen Behdrde fiir Umwelt und Energie
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(heute Behorde fiir Umwelt, Klima, Energie und Ag-
rarwirtschat - BUKEA) und HAMBURG WASSER (HW)
das Projekt RISA (RegenlInfraStrukturAnpassung) im
Jahr 2009 ins Leben gerufen.

Das Baugebiet des Vogelkamp Neugraben wurde

fiir das innovative Konzept der Regenwasserbewirt-
schaftung als Pilotprojekt ausgewahlt und wird nach
Fertigstellung als Beispiel fiir eine wassersensible
Stadtentwicklung herangezogen. Im Gebiet Vogel-
kamp Neugraben findet eine oberflachennahe Versi-
ckerung oder Abfiihrung des anfallenden Regenwas-
sers statt. Dadurch wird der natiirliche Wasserkreislauf
gefordert, eine Grundwasserneubildung unterstiitzt,
sowie ein Beitrag zum Gewdsser- und Uberflutungs-
schutz geleistet. Das Regenwassermanagement wird
hier als erlebbarer Bestandteil des 6ffentlichen Raums
begriffen, in dem die Mulden mit dem vorhandenen
Baumbestand zum naturverbundenen Charme des
Quartiers beitragen.

Neben der Versickerung von Regenwasser sind die
verlangsamte Ableitung und Riickhaltung eine wich-
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tige MaRnahme, um den natiirlichen Wasserkreislauf
zu unterstiitzen und Schiden durch Uberflutung und
Hochwasser zu vermeiden.

Im Rahmen einer wasserrechtlichen Genehmigung
wurden Ableitungs- und Versickerungsgrundstiicke
festgelegt. Bei dem hier angebotenen Grundstiick
ist davon auszugehen, dass auf der eigenen Grund-
stiicksflache Grében herzustellen sind. Diese sind im
Funktionsplan nicht dargestellt, werden sich jedoch
aus der Detailplanung fiir die herzustellende offene
Oberflachenentwésserung ergeben. Es diirfen keine
Entwdasserungsrohre verlegt werden. Auch Rigolen
sind ausgeschlossen. Dariiber hinaus ist planerisch
zu beriicksichtigen, dass von Nebenanlagen ein
baurechtlich und konstruktiv erforderlicher Mindest-
abstand zur Entwésserungsmulde eingehalten werden
muss.

Den Riickhalt von Regenwasser unterstiitzen z. B.
Griinddcher und unversiegelte Gartenflachen, aber
auch ein wasser- und luftdurchldssiger Pflasterbe-
lag. Auf diese Weise trigt jeder Bauherr bzw. jede
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Luftbild (Sommer 2024) mit Markierung des Grundstiicks

Bauherrin zu einem verbesserten Regenwasserma-
nagement bei.

Eine Vielzahl der Grundstiicke entwdssert in das
Graben- und Muldensystem {iber grenzldufige, private
Entwésserungsgraben. Diese wurden durch die IBA
Hamburg GmbH hergestellt und bilden ein Gewasser
2. Ordnung nach HWaG (Hamburgisches Wasserge-
setz). Daraus ergeben sich gewisse Pflichten fiir die
Bauherren bzw. die Bauherrinnen, die dafiir Sorge
tragen, dass die Funktionsfahigkeit gewahrleistet
bleibt (u.a. Entfernung von Unrat und Abflusshinder-
nissen, Rein- und Instandhaltung des Gewdsserbet-
tes, regelméaRiges Mahen der Béschung und Sohle).
Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass Ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen erhalten und verbessert wird.

6.2 ErschlieBung

Alle notwendigen ErschlieRungsmdéglichkeiten, darun-
ter Gas, Wasser (Ver- und Entsorgung), Strom,
Telekommunikation etc. stehen in der zugehdérigen
StralRe, liber die das Grundstiick erschlossen ist, zur

Verfiigung. Die genaue Lage der Leitungstrassen so-
wie Anschlussmoglichkeiten sind bei dem jeweiligen
Versorgungstrager zu erfragen.

Mit dem Kaufpreis abgegolten sind der ErschlieRungs-
beitrag fiir die erstmalige endgiiltige Herstellung der
offentlichen StralRe, sowie der Sielbau- und Siel-
anschlussbeitrag fiir das in der Strae vorhandene
Schmutzwassersiel, die Sielbaubeitrage fiir eventuell
vorhandene Regen- oder Mischwassersiele. Alle not-
wendigen Kosten und MaRnahmen zur ErschlieBung,
Planung und Herstellung der Ver- und Entsorgungs-
leitungen, sind im Bereich der privaten Zuwegung
durch die Bauherren bzw. die Bauherrinnen zu
tragen.

Die folgenden ErschlieRungskosten wurden von der
IBA Hamburg vorausgezahlt und sind von den Kaufern
bzw. den Kauferinnen nach der Beurkundung des
Kaufvertrages zu erstatten. Dies beinhaltet den Bau-
kostenzuschuss fiir die Herstellung des Trinkwasser-
netzes, die Kosten fiir die Herstellung des Wohnhofes
(siehe Kapitel 3 ,Das angebotene Grundstiick“ S. 9).
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6.3 Altlasten und Kampfmittel

Ein Altlastenverdacht fiir das zu verduRernde Grund-
stiick ist nicht bekannt. Die Verkéuferin erklart, dass
nach seiner Leitungsanfrage keine Gas-, Wasser-,
Strom-, Sielleitungen oder dhnliche Anlagen (auRer
etwaige Anschlussleitungen) vorhanden sind. Fiir den
Fall, dass gleichwohl auf den Grundstiicken Leitun-
gen, Kabel oder dhnliche Anlagen vorhanden sind,
ist die Verkauferin nicht verpflichtet, diese Anlagen
zu beseitigen. Es ist vielmehr Sache des Bauherrn
bzw. der Bauherrin, eine erforderliche Veranderung
solcher Anlagen auf eigene Kosten zu veranlassen.
Die Bauherren bzw. Bauherrinnen sind verpflichtet,
diesbeziiglich sowie zu einer etwaigen Uberbauung
vorher das Einvernehmen mit der Stelle herbeizufiih-
ren, die die Anlage verwaltet.

Fiir das Grundstiick liegt kein Kampfmittelverdacht
vor. Eine Stellungnahme sowie ein Lageplan zum
Kampfmittelverdacht der Behorde fiir Inneres und
Sport - Feuerwehr Hamburg kann den Bauherren
bzw. den Bauherrinnen vorgelegt werden.

6.4 Boden und Griindung

Das Grundstiick befindet sich in einem Wasserschutz-
gebiet Siiderelbmarsch / Harburger Berge Schutz-
zone lll. Unterkellerungen sind aus diesem Grunde
ausgeschlossen.

6.5 Verkaufsbedingungen

Es gelten die folgenden Bedingungen fiir den Grund-
stiickskauf:

¢ Das Grundstiick wird von dem K&ufer oder der Kau-
ferin in vorhandenem Zustand iibernommen. Rechte
des Kaufers oder der Kauferin nach § 437 BGB in
Bezug auf Sachmangel werden ausgeschlossen.

* Nach der erfolgreichen Bewerbung auf das Grund-
stlick wird fiir dessen Reservierung eine Reservie-
rungsgebiihr in Hohe von 3.000,00 € brutto fallig.
Diese wird bei Erwerb des Grundstiicks und nach
Zahlung des Kaufpreises zuriickerstattet. Die Reservie-
rungsgebiihr ist nicht iibertragbar.

* Die Planungen sollen nach Zuschlag gemaR Zeitplan
in der Reservierungsvereinbarung vorangetrieben und
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der Bauantrag in Abstimmung und nach Zustimmung
der IBA Hamburg beim Fachamt Baupriifung des
Bezirksamtes Harburg eingereicht werden.

Die Bauantragsunterlagen werden zunéachst bei der
IBA Hamburg zur gestalterischen Vorpriifung einge-
reicht und zugestimmt bevor sie durch die Bauherren
bzw. die Bauherrinnen an das Fachamt Bauprifung
ibermittelt werden.

* Der hier im Grundstiicksausschreibung angege-
bene Kaufpreis unterliegt einer zeitlichen Bindung
durch die Kommission fiir Bodenordnung (KfB) und
orientiert sich an dem aktuellen Bodenrichtwert.
Eine Uberschreitung des Reservierungszeitraums
kann zu einer Erh6hung des Kaufpreises nach neuem
Beschluss der KfB fiihren.

* Neben dem Grundstiickskaufpreis sind auch die
Kaufnebenkosten von den Kaufern bzw. den
Kauferinnen zu tragen (u.a. Anschlusskosten beim
jeweiligen Versorgungstréger, Notar- und Gerichtskos-
ten, Grunderwerbssteuer).

* Der Kaufpreis ist spatestens vier Wochen nach Erhalt
der Falligkeitsmitteilung nach Abschluss des Kaufver-
trages zu zahlen.

* Nach Abschluss des Kaufvertrags soll die Bebau-
ung der Flache ziligig erfolgen. Das Bauvorhaben
istinnerhalb von 24 Monaten nach Ubergabe des
Grundstiicks bezugsfertig herzustellen. Unabhangig
davon muss mit dem Bau binnen sechs Monaten nach
der Ubergabe des Grundstiicks begonnen werden.
Die Baubeginnanzeige ist der IBA Hamburg in Kopie
vorzulegen.

» Der Bewerber bzw. die Bewerberin beteiligt sich
bei Vertragsabschluss am Verwaltungsaufwand fiir
Beratung und Bearbeitung mit einem Entgelt in Hohe
von 2 % inkl. Mehrwertsteuer des Kaufpreises. Der
Kostenbeitrag ist eine nicht kostendeckende Auf-
wandsbeteiligung fiir Beratungsleistungen und die
Bereitstellung des Grundstiicks.

* Die Erstattung von Aufwendungen jeglicher Art ist
ausgeschlossen.
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7.1 Anlagen

Die im Folgenden aufgefiihrten Anlagen sind als
Download auf der Homepage der IBA Hamburg
(www.iba-hamburg.de) verfiigbar:

Anlage 1: Bewerbungsformular
Anlage 2: Musterfinanzierungsnachweis

Anlage 3: Bebauungsplan
Anlage 4: Griindordnungsplan

Anlage 5: Funktionsplan
Anlage 6: Lageplan
Anlage 7: Bodenanalyse

Anlage 8: Fotodokumentation Quartier
Anlage 9: Hilfreiche Adressen

7.2 Ansprechpersonen

Weitere Informationen erhalten Sie bei der
IBA Hamburg GmbH

Am Zollhafen 12

20539 Hamburg

Ihre Ansprechpersonen sind:

Vertrieb

Hannah Schlenk

Tel.: 040.226 227 119

E-Mail: hannah.schlenk@iba-hamburg.de

Alexandra Schulz
Tel.: 040.226 227 358
E-Mail: alexandra.schulz@iba-hamburg.de

Quartiersentwicklung
Tanja Stapelbroek

Tel.: 040.226 227 114
E-Mail: tanja.stapelbroek@iba-hamburg.de

Die Riickfragen zur Grundstiicksausschreibung werden
bis zum g. Juli 2025 unter der E-Mail- Adresse
naturverbunden-wohnen@iba-hamburg.de gesam-
melt und die Antworten im Anschluss allen Interes-
sierten auf der Website der IBA Hamburg (https:/
www.iba hamburg.de/de/bauen/grundstuecke) zur
Verfiigung gestellt.

Bitte reichen Sie bis Dienstag, den 5. August 2025, um
12:00 Uhr die vollstandig ausgefiillten und unterzeich-
neten Bewerbungsunterlagen bei der IBA Hamburg
ein:

- Grundstiicksbewerbung -
IBA Hamburg GmbH

z.H. Abteilung Vertrieb
Am Zollhafen 12

20539 Hamburg
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